ELOTERJESZTES
Targy: Telepllésrendezési eszkdztk médositasanak jévahagyasa

I Telepllésszerkezeti terv médositasa
Il Oroshdza Véaros Helyi Epitési Szabdlyzatarél szold6 9/2017. (lll. 31.)
dnkorményzati rendelet médositasa

Tisztelt Képviselo-testiliet!

Oroshédza jelenleg hatdlycs szerkezeti tervét a 69/2017. (111.31.) K. t. hat&rozattal
fogadta el a Képvisel6-testilet, a Helyi Epitési Szabalyzatot a 9/2017. (111.31.)
Onkormanyzati rendelet allapitotta meg.

Ipari Park fejlesztés érdekében 2018-ban lezajlott egy médositasi eljaras a Képvisels-
testillet 116/2018. (V.25.) K.i. hatarozata alapjan. 2020. év folyamén két médositasi
eljarast is lefolytatott a varos. A Szentesi Ut menti kerékparut és egy napelempark
létesitése kapcsan a Telepilésszerkezeti terv médosftasat a 70/2020. (VI1.9.) K.t.
hatarozat régzitette, a Helyi Epftési Szabdlyzat modositasat a 11/2020. (VI1.10.)
onkormanyzati rendelet allapitotta meg. Ot tovébbi helyszinen toriéntek djabb
moédositasok, melyeket a 110/2020. (Xll.21.) Polgarmesteri hatérozattal és a 23/2020.
(Xi1.21.) dnkorményzati rendelettel zért le a véros.

A 78/2021. (IV.28.) Polgarmesteri és a 47/2021. (VIIL.9.) K.t., 62/2021. (IX.23.) K.t.,
valamint 63/2021. (IX.23.) K.t. Képvisel6-testilleti hatdrozatokkal kiemelt fejlesztési
terUletté nyilvanitott telkekre vonatkozéan tjra médositasi eljards kezdédik, gazdasag-
és kdzlekedésfejlesztés érdekében.

A mostani modositas négy Ggyet foglal magaban:

1. A Koncsek Trans Kit. telephelye kismértékben bdvdl. _

2. A Szentesi (Gt gyoparosi szakaszdn a vas(ti &tjardt é&s négyaga kdz(ti
keresztezOdést magaban foglalé csomopont atéplil, amelyhez a kdziekedési tertlet
bovitése szilkséges.

3. A Pannon Fine Food Kft. lzemében médosul az 6vezeti besorolas, hogy az Gizem
telkei egységes ¢vezeti besoroldst nyerienek, és ndvelni lehessen a beépitési
intenzitast.

4. A Szarvasi (t vonalaban tervezett kdzuti vasuti aluljard helybiztositasa a kézterilet
levalasztasa helyett eldkert kijeidiéssel fog torténni.

Koncsek Trans Kft. telephely bdvités (1. sorszdma iigy)

Médositasi eljaras inditdsarél dontdtt Oroshaza Varos Polgdrmestere a 78/2021.
(IvV.28.) Polgarmesteri hatarozataval a 0414/2 helyrajzi szami telek Dny-i részén |&v6
terlletre vonatkozéan. A modositési ligy kezdeményezbje a Koncsek Trans Kft
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Szentes| (it — Gyopéarosi Gt kézati-vasGti csomépont fejlesztése (2. sorszami
tgy)

Modositasi eljards inditasard! dontdtt Oroshéza Varos Onkorményzat Képviseld
testllete a 47/2021. (V111.9.) K.t. hatdrozatdval a Szentesi Ut — Gyopérosi Gt — Kristaly
utca csomopont térségében, a Vakondok '97 Tervezd  Iroda Kit altal 23/2014
munkaszamon készitett csomépont-helyszinrajza szerint. A modositasi Ugy
kezdeményezbje a Magyar Kozt Nonprofit Zrt.

Vasiatillomés melletti gazdasigl teriilet (Pannon Fine Food Kft) dgy (3.
sorszama ligy)

Modositasi eljaras inditdsardl dontstt Oroshdza Varos Onkormdényzat Képviseld
testlilete a 63/2021. (IX.23.) K.t. hatérozatédval a Szarvasi Gi 16. szam alatti, 4983
helyrajzi szamu telekre vonatkozéan, a bejegyzett szabélyozéasi vonal elékert vonal
jelslésre vald valtoztatasa céljabdl. A modositasi Ugy kezdeményezéje a MERIAN
Foods Elelmiszeripari Korl4tolt Felelésségli Tarsaség

MERIAN Foods Kft. {igye (4. sorszama Ugy)

Médositasi eljards inditasarél dontdtt Oroshéza Véaros Onkorményzat Képvisels
testllete a 62/2021. (IX.23.) K.t. hatdrozatéval az Oktéber 6. utca 8. szam alatti, 820/1
és 820/2 helyrajzi sz&ma telekre vonatkozban, az egységes Ga jell altaldnos
gazdaségi terllletbe valé atsorolds és a megengedett beépitettségi mérték 60 %-ra
vald ndvelése céligbél. A modositdsi Ugy kezdeményezbje Pannon Fine Food
Feldolgozd és Kereskedelmi Korlatolt Felelbsség( Tarsasag.

A modositasok nem hoznak létre Uj beépitésre szént teriiletet, Ssszességében
cstkken annak kiterjedése. A teleplilésszerkezeti tervet csak az 1-3. (igyek érintik: az
1. és 3. Ugyekben a jelenleg is beéplitésre szant terllletek felhasznalasi kategériaja
véltozik meg, a 2. igyben pedig a kézuti-vas(ti csomépont rendezése kapcsan a
kizlekedési tertlet ndvekszik a beépitésre szant terliletek rovasara.

A hivatkozot hatdrozatok a valtozasi helyszineket kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitottak, ezért a médositast a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integrait
varosfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében Iehetbvé valt a modositési eljaras gyors, Un.
targyalasos médozat( lebonyolitasa.

A véltozasok [ényege:

1. sorszamu gy médositasi terilete:

A Koncsek Trans Kft. f6 profilként belf6ldi és nemzetkdzi teherszéllitdssal foglalkozik.
A médositési teriilet a meglévé telephelylk bovitését szolgaiva Gksz-1445 jeld épitesi
dvezetbe kerlil 4t. A jelenlegi és a tervezett dvezeti paraméterek csak a kialakithatd
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épltési telek legkisebb terllete és az épitési telek legkisebb zéldfellilete tekintetében
térnek el egymastol.

Epitési 8vezeti albirasok a mbdositdsi teriieten Jelenlegi allapot Modositott sllapot
Ovezeti jel Hull-1745 Gksz-1445
Beépitési méd Telepszerl Telepszearl
Kialakithatd épitési telek legkisebb terlilete 1100 m2 500 m2
Telek megengedett legnagyobb beépltettsége 40 % 40 %
Megengedett legnagyobb éplletmagassag 72m 72m
Epitési tolek legkisebb zbidfelliete 40 % 26 %

A kereskedelmi és szolgaltat6 teriileten elhelyezhet® funkcidkkal dsszhangban van a
telephely hasznélata (szallitmanyozas). A HESZ a kdvetkezd elbirast tartalmazza:

.17. § [Kereskedelmi szolgaltatéd dvezet (Gksz) részletes eldirasai] (1) Az dvezetre az
orszagos elbirasok érvényesek, de gazdasagi (gyartasi, raktarozasi, szolgéltatési) és
huliadékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a
kérnyezeti hatasvizsgdlati és az egységes kdmyezethasznalati engedélyezési
eljarasrél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint

a) hem kornyezeti hatasvizsgélat koteles és egységes kdrnyezethasznalati
engedélyhez nem k&tott;

b) elbzetes vizsgalat koteles, de a kdrnyezetvédelmi hatésagi eljarasban
megallapitasra kertl, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kbrnyezeti hatasa.”

A fenti eléirasnak a telephely megfelel, mivel a felsorolt kbmnyezetvédelmi hatésok a
tevékenység soran nem keletkeznek. A HESZ normasztveg nem véltozik meg.

2. sorszamu (Ogy médositasi terlilete

A Szentesi uti kdzlekedési csomopont tervezett kibbvitése miatt a csomépontot tvezé
Lf lakéterUlet és Vi intézményterilet érintett részei KOu3 kézlekedési dvezetbe, és
lakbutca céll kdzterlletbe kerilinek at.

Korrigélja a médositas az (ttengelyek jeldlését és kiigazitja a kerékparat nyomvonalat.

3. sorszamu lgy moédositasi terillete

A jelenleg eltérd rendeltetések helyébe egységesen a G& jelli altaldnos gazdaségi
terGlet kategéria lép. Az G kategéria, amely eddig nem szerepeit Oroshéaza
Telepiilésrendezési eszkbzeiben, a szolgaltatd és kereskedelmi funkciék mellett a
kdrnyezetre jelentSs hatast nem gyakorl6 ipari tevékenység befogadasara egyarant
alkaimas. Magasabb beépltettségi értéket lshet megéllapitani, mint az eddigi
besorolasok esetében.

A Gé altaldnos gazdaséagi Svezet szabdlyait a HESZ-ben meg kell allapitani. A
rendeletbe 6nalld szakaszként kerlll be ez az (ij elem a kbvetkezd elbirasokkal: ,Az
Ovezet gazdasdgi céll felhasznalasdra az orszagos elbirasok érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatdlyos jogszabalyokban definialt,
szamitasokkal igazolt hatasterilete nem terjedhet tal az Svezet hataran®.

A mbdositasi helyszin telkeinek jelenlegi és tervezett dvezeti elGirasai a szabalyozasi
tervben a ktvetkezbk szerint alakulnak:



Hrsz: 82011 Jelenlegl dllapot Mddositott dllapot

Ovezetl Jal Gip-0956 G4-007*0

Beépltési mdd Kialakuit Kialakuft

Kialakithats épités| telek legkisabb terlilete 4000 m2 Kialakult, adottsdgoktol

fuggh

Telek megengedstt lsgnagyobb bedpitetisdge 50 % 70 %

Megengedett legnagyobb éplletmagassig 5,0-8,5m Kialakult adottségokhoz
illeszkedve

* Telopazer( és kialakult beépités| modu Svezetben, tovabba a laké-, UdlIS- vagy telepliéskdzpont dvezet telkén megvalbsuld
mésodik és tovébbi éplilet esetében a megengedett legkisebb épliletmagassdg nam kételez

Hraz: 820/2 Jelenlegi dllapot Mddositott dllapot

Ovezeti jel Gksez-0080 34-007"0

Beépltéai mdd Kialakult Kialakutt

Klelakithatd épitési telek legkisebb terllete Kialakult adottsagoktél filggd Klalakuit adottsagokts|
fliggd

Telek megangedett lagnagyobb beépltettaége 60 % 70%

Megengedestt lagnagyobb épileimagasség Kialakult adottsdgokhoz lleszkedve  Kialakult adottsdgokhoz
Ieszkedve

* Telepszer( és kialakult beépitési modi dvezetben, tovédbbé a lako-, 0diiS- vagy teleplléskdzpont dvezet telkén
megvalésuld méscdlk és tovabbi épllet esetében a megengedstt legkisebb épliletmagassdg nem kbtelezd

A telekalakitasra vonatkozd kialakult, adotisagokt6l figgs” minimalis telektertlet
megfelelé rugalmassagot biztosit a telephely egyes részeinek 6nallé helyrajzi szam
alatti elkOldnitésére, vagy az 8sszevondsra. Az épliletmagasség az (j el6irasok szerint
a .kialakult adottsagokhoz illeszkedve” allapithaté meg, lektvetve a véltozatos épitési
igényeket (ipari- és raktartechnolégia, szocidlis- és irodai funkciok, kereskedelmi

egységek).

4. sorszami gy modositasi terlilete
Az Ugyben érintett keskeny terliletsdv a jovBben nem lesz szabalyozasi vonailal

levélasziva a telek terlletébdl, hanem elSkert vonalla valik. A taviati Utfejlesztést a
valtozas nem akadalyozza meg, mivel az el6kertben nem lehet éptletet elhelyezni.
Epltési dvezeti elbirdsok a médositasi terlileten valtozatianok maradnak:

Jalenlegi &llapot, nem véltozik

Ovazet jol Gip-0956
Beépitds! méd Kialakult
Kiglakithato épitdsi tefek lagkisebb terdlete 4000 m?
Telak megengedett legnagyobb beéplietisége 50%
Magsngeds!f legnagyobh épliletmagasség 5,0"-8,5m

= Telopszerl &s kialakult beépltési madi dvezetben, tovabbé a laké-, UdOIG- vagy telepliléskdzport dvezet talkén
magvalosulé maésodik és tovabbi épllet esstében a megengedett Isgkisebb épliletmagasség nem kételezd

A telepliésrendezési eszkbz fervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt Parinerségl véleményezésnek kellett alavetni. A tervezés
tarsadalmi egyeztetésének kereteit biztoslté Partnerség rendjét az Oroshaza varos
telepllésfejiesztési, telepllésrendezési és telepiiésképpel kapcsolatos feladataival
dsszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 19/2017. (VII. 3.) Snkormanyzati
rendelet allapitotta meg. A médositds tervének véleményezésére frasban és
elektronikus levélben nyujtott lehetdséget Oroshéaza Varos, amely felhivas 2021.
oktober 7. napjan meghirdetésre (https://www.oroshaza.hu/oroshaza-hesz-modositas-
2021/) kerilt, és 2021. oktdber 15-én éjfélkor véget ért. Lakossagi férumra a kialakult
jarvanyhelyzet miatt nem kerilt sor. Az egyeztetést Jegyzékonyv zarta le, melynek
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értelmében nem maradt eltérd vélemény é&s a mddositds zard véleményezési
szakaszba ker(lt.

A Képviselb-testllet a 47/2021. (VIII.9.) K.t. hatarozataban, a 62/2021. (1X.23.) K.t.
hatarozataban, a 63/2021. (IX.23.) Ki. hatarozatdban, és Oroshaza Viaros
Polgarmestere a 78/2021. (IV.28.) Polgarmesteri hatarozatéban kapott
felhataimazéasaval polgarmesteri hataskérben a véleményezés lezardsa megtértént és
bekérésre kerliit az allami f6épitészi hataskdrében eljaré megyel Kormanyhivatal zard
szakmai véleménye. Az allami foépitész a vonatkozé jogszabalynak megfelelben
egyeztetd targyalast hivott tssze. Eltéré észrevételek nem érkeztek, ezért az allami
féépitész 2021. november 22. napjan kiadott zaré véleményében a modositas
jovahagyasahoz hozzajarult. Levelének masolata jelen elbterjesztés mellékletét
képezi.

Kdérnyezeti vizsgaiat kérdése:

A Telepllésrendezési Terv részleges mobdositasa figyelembe veszi az idékézben
bektvetkezett jogszabalyi médositasokat, az orszagos és megyei tervben térténd
valtozasokat és a teleplilés fejlesztési koncepcidjanak valtozasait. A tervezett
valtoztatasok lokalisan az adott teleplilési kérnyezetben a megengedett mértékd,
kockazatok nélkili kérnyezetterhelésekkel valésithatok meg és tarthaték fenn. A
szerkezeti tervet érintd moédositdsok csak lokdlisan kisebb terlileti egységeket
érintenek. Jellegliknél fogva nem valtoztatidk meg a teleplilés tajszerkezetét,
zbldfeilileteinek rendszerét. Uj beépltésre szant terllet nem keletkezik.
Levegbvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodéasi szemponthdl tsszességében a
tervezett véltoztatdsok az eredeti tervhez képest a teleplilés egészére nézve
értékelhetd valtozast nem eredményeznek. Amennyiben a modositasi terlileteken
tervezett létesitmény(ek) és/vagy tevékenységek a kérnyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kdmyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szolé 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet hatalya ala tartoznak akkor az épités hatosagi, illetve egyéb hatésagi
elidras, csak a kdrnyezetvédelmi hatosagi eljaras lefolytatasa utan indfthat6 el. A
kdrmyezetvédelmi szabdlyozas tekintetében a mindenkor aktudlis orszégos
jogszabalyi eléirasokat és a hatélyos Telepllésrendezési eszkdzdk elbirasait kell
alkalmazni.

Orékségvédelem

Az brokségvédeimi térképi adatokat a jelenleg hatalyos terviapok a 2020. szeptemberi
orszagos Orékségveédeimi nyilvaniaridsnak megfelelfen taralmazzék. Az
8nkorményzat a Békés Megyei Komményhivatal Epftési és Orbkségvédeimi
Fbosztalytol kért és kapott adatszolgaltatast. Az adatszolgélitatas EOV-helyes rajzokat
és tablazatokat tartaimazott.

Régészeti lel6helyek: Az orszagos nyilvantartas szerint csak a 2. szami moédositasi
terliletet (Gyopéros kézlekedési csomdpont) &érinti régészeti lelbhely, de sem itt, sem
a tdbbi Gigyben nem keletkezik (j beépitésre szant terliet. A rendeltetés-vaitozassal
jar6 médositasi helyszinekre vonatkozéan jelen eljaras keretében Liska Andras régész
orokségvédelmi hatastanulmanyt készitett.

5



Epitészeti ériékvédelem: Az orszagos nyilvantartas szerint a médositasi terlleteken
nincs mlemlék. Helyi védett, vagy Orbkségvédelmi értéket hordozd épllet sem
talalhatd a helyszineken. Oroshéza Véros Onkormanyzatanak Képviselb-testilete
2017. decemberben megalkotta a teleptiléskép védelmérdl sz6i6 30/2017. (XI1.21.)
rendeletet (TKR). A rendelet 1. melléklete k&zli a helyi védelem ala vont épliletek
listajat. A Telepllésrendezési eszkdzOk jogszabélyban elbirt jelmagyarazata
értelmében fel kell tintetni a mas jogszabaly (jelen esetben a TKR) altal megailapitott
védelmet. A jelenleg hatélyos tervlapokon a rendeletnek megfeleld abrazolés szerepel.

Osszefoglalas:

Oroshdza Véaros Onkormanyzaténak Képvisel6-testillete 6/2016. (1.29.) K. t
hatdrozatéval fogadta ei a varos Hosszltavlati Telepllésfejlesztési Koncepcibjat
(HTK), amely célul tizte ki a gazdasagfejiédést. Az 1., 3. és 4. mbdositasi Ugyhdz
kapcsolodik a HTK 3.2.3. pontjdban megfogalmazott részcél: ,A véros ipara Ujabb
véllalkozasokkal bdvil. A meglévd véllalkozasok jobban fejlédnek az 0zleti
szolgéltatasok fejlédésének készénhetben”. A Koncsek Trans Kft., a Pannon Fine
Food Kft. és a Merian Foods Kft. ltal kezdeményezett (igyekben a modositas az
iparfejlesztés megvalésitasat szolgalja.

A 2. ligy szintén 8sszhangban van a vérosfejlesztési részcélokkal, a HTK 3.2.6 pontja
a belsd kdzlekedési héldzatok racionalizélasara tdrekszik, a biztonsag és a
varosrészek kdzotti kapcsolat-javitas jegyében. A Szentesi (ti csomépont fejlesztése
hozzajarul a részcél megvaldsulasahoz.

Oroshéza Véaros Onkormanyzata elézetes tAmogatésard| biztositotta a médositast a
78/2021. (IvV.28.) Polgarmesteri és a 47/2021. (VIII.8.) K.t., 62/2021. (1X.23.) K1,
valamint 63/2021. (1X.23.) K.t. KépviselS-testileti hatarozatokban.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integréit telepllésfejlesztési stratégiard! és a
telepliiésrendezési eszkdzdkrbl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrbl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 43. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdz legkorabban a
targyaldsos eljards és az allami féépitészi eljdras esetén az elfogadast kdvetd napon
iép hatalyba.

A Szabélyozasi terv a tervezd http://iujleptekbt.hu/ honlapjan elektronikusan
megtalalhato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselt-testilletet, hogy fogadja el a mddositast. A
Telepiilésszerkezeti tervet hatarozattal, a HESZ-moédositast rendeleti formaban
hagyhatja jéva a Képviselé-testlllet.



Hatéarozati javaslat

Oroshéza Véaros Onkorményzat KépviselG-testllete a hatarozat melléklete
szerint moédositia a 69/2017. (lI£.31.) K.t szaml hatéarozattal jévahagyott
Telepllésszerkezeti tervet.

Végrehajtasért felel6s:

- David Zoltan polgammester a médosftott szerkezeti terv megvalésitaséaért;

- Novéak Péter féépitész varosi féépitész a szerkezeti terv megvaldsitésaval
kapcsolatos szakmai munka koordinélasaért.

Hatarid8: értelem szerint



Telepillésszaerkezati torv médositas leirdsa

(Megjegyzés: a szerkezet! tervi dbrikon sraffozés és betOfelek mutatjgk a
rendelfetésviitozds helyst és tartaimét. Ezek a jeldiések a jovahagyolt
egységes szerkezeill terviapon mér nem fognek sxerepeini)

. A Konecsek Trans KR, 11312/4/10 helyrajzi szam( telkén miiktdd, Gksz
kereskedsimi szolgaltatd terdletbe tartozé tefephelye 2356 m* tarllettel bovdl.
A bévitési teriet a 0414/2 hrsz.-U telekbdl kerlll levalasztasra, amely jelenieg
Hull jeli killénleges hulladékkezeld, -lerakd terliet besorolasi.

Médositott Telepiiésszerkezeti ferv részlete - Vasarhelyl it
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indokigs: A lelephely felaszidss! lorvexi g iulgjidonos, a terdlaf csak dszax fald
béviihets, Az Snkormanyzali tulsidonl Hul jsld terlieibl! lsvaiazziancd o3z
pseidly kitarjeddsl &z jelanisg since hulladéklsrakdsrs haszndiva, $riskesitase
nem veszalyeziel s hulladéngazusineoast,




2. Szentes U -~ Gyopdresi Of = Kristaly ufca lervezelt csomdpont bdvile kézfial
&s azok kozvetien tartozékal K&u jell kozdli kézlekedés! terlietbe kerliinek (0.2
nekidr Lf jeid falusias laksieniletbdl, 0,2 hekidr Vi jell intézményteriietbdl).

Médositolt Telepulésszerkezeli fenv 1észiste = Gyopéros belteriiet D-i része

N o

indokiés: 8 Magyar Kizut Nonprofit 2Zrt sz Oroshéza 4408 jelir of
ciombponiansk Btépiféssf fmnvez & Vakondok 97 Tevezd irode KE
kiizlekedbs-fajleszias tervel szerini. A terv a hbziekedési ferilief novekedésdvel

rzémol, shhez 5 Telspliésrandssssl eszkbzibet modosiian kel

3. A vaslti pilyaudvarhoz kapcasolodo élelmiszeripari Gzem 8201 és 8202
hielyraizi szdmil lelkel (Gsszesen 2.0 hekidr) dikeril &4 joil 2italdncs gazdasdgi
ferGietbe (jelenlegi besoroids: 0.2 hektar Gksz jeid kereskedelmi szolgaitaio
ferdlet, 1,8 hektdr Gip jell iparteriilst).

\sddasitolt Telepiléssearkezsii tarv raszisfs — Gyopsros belferilst D« rdsze

e T g 5 W I - 1 .

S L SR g
. : 1':&"

i

o ! =
) r s - 4

indokids: A Pannon Fine Food Feldolgozd &z Karsskedalmi Kt tsikeinsk
sgysdges leriisifelhaszndidsi besorclésél 43 & megengedett bedpilatiségi
mirtak ndvaldsal kdrde, mert 8 jsleniagl eldirdzok meleit fejieszigasit nam fudie
megvalisitani.

s T 1



4 A @& jell dltaldnos gazdasdgl ferllei bekerll a szerkezeli terv
jeimagyardzatiba.

Telepiiésszerkezel iorv jaimagyarkzaténak idegészitése
3.3  Alaldnos gazdasagi

Oroshéza, 2021. december 16. \’&
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Ogyiratszém: BE/12/99-18/2021 Térgy: Oroshéaza Varos telepllésrendezési
eszkdzeinek mddositdsa iranti targyaldsos
eljdrésban 2ér6 szakmai vélemény (4
kiamelt fejlesztési terlileten)

Ogyintézs: Laurinyeczné Gebei Hiv. szédm: TK/9-19/2021.
Hella
Telefon: 66/622-067
Dévld Zoltén részére
pofgérmestsr
Oroshaza Varos Onkormanyzata
Oroshéza
Szahadsag tér 4-6.
5900
Tisztelt Polgarmester Ur!

Oroshdza Véros teleplilésrendezési eszktzik maddositasdnak térgyaldsos eljgrassal folytatott
véleményezési eljardsdban érkezett vaiamennyi véleményt és egyéb dokumentumot a
felepiiiésfeflesziési koncepcidrdl, az integréit lelepiiésfejlesziési siratégiardl és a lelepliésrendezési
eszkbzbkrl, valamint egyes lelepliésrendezési sajatos jogintézményekrSl szélé 314/2012. (X1, 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 42. §-dban foglaltak szerint attekintettem és a zaré szakmai
véleményemet — az ama nyitva all6 hatariddn belll = az alabbiakban k&zldm.

A teleplilésrandezésl eszkiiz mddosttie targya:

1. Oroshéza, kilterliet 0414/2 hrez-0, Vaséarhelyl it menti jelenleg Hull jeld kGldnleges beédpltésre
szant terlieten fekvé hulladékkezeld, -lereké, a 11312/4 hrsz-U telekkel hatdros 2356 m?
terliietrészének Gksz jelli kereskedelmi szolgdltatd gazdesagi terlletbe soroldsa. (Koncsek
Trans Kit. (igye)

2. Szentes! Ut — Gyoparos! Ut — Kristdly utca tervezelt csomoépontja kialakltésahoz az Ut és
tartozékainak terllletbiztositdsa érdekében a jelenleg falusias lakdterilet és intézményi vegyes
terlet KOu jelti kézuti kozlekedési terliletbe sorolésa.

3. Az Oroshéza, belteriilet 820/1 és 820/2 hrsz-li, (a vasitatiomas melletti tzemi terllet) jelenlegi
Gksz jelll kereskedelmi szolgaltaté és Gip jell iparterdlet Ga jeld altalénos gazdasagi terilletbe
soroldsa. (Pannon Fine Food Kift. {igye)

4. A MERIAN Foods Kft. Szarvasi utca 16. szém alatti 4983 hrsz- telephelyén jelolt szabalyozési
vonal tériése tériénik, az eidkert kijelbidse mellett épitési hatdrvonal meghatarozaséval.

Békés Megyel Kormdanyhlvatal Allaml F8épitész! iroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: {+36 66) 622-000 Fax: (+36 66) 622-001
Emall; vezeto@®bekes.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/bekes
KER-azonositd: KHIV BEK AFI; Hivatali kapu: BEMKHAFQEP; KRID: 163068108



El6zmények:

A targyi telepGlésrendezési eszkézbk médositasard! és az érintett terilet kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitasarél Oroshéza Véros Polgérmestere a 78/2021. (IV.28.) szdmU polgarmesteri, Oroshéza
Véros Onkormanyzata a 47/2021. (VIIL.9.) szémi, a 62/2021. (IX.23.) szém( és a 63/2021. (1X.23.)
s8zadm0 képviseld-testlileti hatarozatéval dontétt,

A telepllésrendezési eszkdzdk mbdositasa az Elir. 32. § (6) bekezdés a), c) pontjai ataplén targyaldsos
clidrasban tériénik, az orszdgos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrd! sz6lo 253/1897.
(Xi1.20.) Korm. rendelet (tovébblakban: OTEK) 2021. jillus 15. napjén hatilyos telepiiésrendezési
kévetelményeinek és Jeimagyarfizatinak alkalmazésval.

Oroshéza Viéros Onkorményzat Képviseld-testiletének a telepllésfejlesztési, telepllésrendezési és
telepiilésképpel kapcsolatos feladataival 8sszefliggd partnerségi egyezietés szabélyairdl szdl6 18/2017.
(VIL.3.) szdmu 8nkorményzati rendelet szerinti partnerségl egyeztetés megttriént, melynek lezéarésa az
Onkorményzati rendeletnek megfeleléen 2021. oktdber 22. napjan készllt Jegyz&kenyvval tortént.

A 2021. november 18. napjéra 8sszehivott egyeztetd térgyaldsra az Eljr. 42. § (4) bekezdés alapjén
meghivott érdekeltek — a targyalésrol készltett jegyz8kdnyv szerint — észrevételt tettek.
A targyalason véleményeltérés nem maradt fann.

Zars szakmai vélomény:

Az Uj-Lépték Tervezd Ilroda B, képv: Bslogh Tunde &ltal 2021.oktdberben készltett ,Oroshéza
Telopliésrendezési Eszkdzdk 2021. évi részleges mddositdsa négy kiemelt fejlesztési terlleten®
elnevezés(i végsd véleményezési szakaszhoz kapcsoibdd dokumentécid és mellékletei.

A rendelkezésemre &ll6 informécik alapjan megéllapithatd, hogy a telepllésrendezési eszkéztk
modositasdnak egyeztetése az Eljr. szerint megtortént.

A teleplilésrendezési eszkdz6k modositdsadnak Jévdhagyhsa jogszerGen megtehets, a térgyl
dokumentécié képviseif-testiliet elé terjesztése eilen kifogést nem emelek,

Az el)érés lezéréséval kapcsolatesan az alibblakra kivinom a figyelmet felhivni:

o Az Eljr. 33. § (1) bekezdése szerint a telepllésszerkezeti terv és helyi épltési szabéalyzat egyszerre
torténd készitése esetén, a telepllésszerkezetl terv elfogadésarsl sz616 dontés meg kell elézze a
helyl épitéal szabélyzat alfogadésit.

e Az Elr. 43. § (1) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszktz térgyaldsoe eljdrés esetén
legkordbban az elfogadast kdvetd napon lép hatalyba,

s Az Eljr. 43. § (2) bekezdése érteimében a polgirmester gondoskodik a telepliésrendezés!
eszkbz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti nyllvanosségéardl, tovabba az elfogadott telepllésrendezési
eszkdzt vagy modositéeat az eifogadast kdvetd 15 napon belll rbvid, kdzérthetd Osszefoglald
kiséretében kizzéteszi, megkliidi az Eljr. 43. § (2) bekezdés b) pontja szerint vagy az Eljr. (2)
bekezdés c) ponfja szerint megklldés helyett a jegyztkdnyvvel egytit, mint glekironikus (ton
hitelesitett dokumentumot glérheatdve teszi.

o Kérem, hogy a jévahagyott telepliésrendezési eszkdz egy példénydt az Eljr. 43. § (2) bekezdés
szerint irattdri elhelyezésre irodéank részére eljuttatnl sziveskedjen 1 pid eredetl léptékd
papirlapon (jévahagyott munkarészek) és 1 pid. digitélis adathordozdn, mely tartalmazza a
telepiliészerkezeti tervet és helyl épitdsl szabilyzatot a moédositisokkal egységes
szerkozetben,



¢ Felhivom tovabbé a figyelmét arra, hogy az Epftésigyi Dokumentacids és Informécios Kézpontrél,
valamint az Orszdgos Epitésigyi Nyilvantartésrol szélé 313/2012. (Xi. 8) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdésének e) pontja alapjan a telepliésrendezési eszktzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és
tervmeliékleteket az dnkormanyzat déntését ktvett 30 napon belill a jegyzb kiteles a (2) bekezdés
szerint az Epitéstigyi Dokumentéciés &s Informdciés Kdzpont (1111 Budapest, Budafoki ut 59.)
részére ingyenesen atadni illetve megkideni.

» Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szdlé 2010. évi CXXX. tdrvény 2. § (4)
bekezdés b) pontja értelmében az onkorményzat képvisels-testilete dltel alkotott rendeletnek
ileszkadnie kell a jogrendszer egységébe, snnél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet sllentétes.

Véleményemet az épitett kdrnyezet alakitisérdl és védelmérsl sz61l6 1997, dvi LXXVIIL. trvény 8. §
(2) bekezdés valamint a f8épitészi tevékenységrsl szdlé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdésének és 7. § h) pontjdban kapott felhatalmazés alapjan adtam ki.

Békéscsaba, 2021, november 22.

Tisztelsttel.

Dr, Takécs Arpad
kormanymegbizott
nevében és meybizésabdi:

GOmorl Beatrix
Allami féépltész

Erél driwnti:
Eloktronikus dton:
1. Oroshiza Véros Onkorményzata 5900 Oroshiiza, Szabadség tér 4-6. (KER azoncsito:ONK BEM 5800, KRID:458269078 ) a kivetkezd

melléidetiel: BE/12/09-18/2021. szdmi} jegyzdkiinyv éa mellékiatel
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INDOKOLAS

Oroshaza Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
Y SR (. ) 6nkorményzati rendeletéhez

Oroshéza Varos Helyl Epitési Szabélyzatarél sz616
9/2017. {lll. 31.) dnkorményzatl rendelet médositasars!

Oroshéaza Véros Helyi Epftési Szabdlyzatar6l sz6l6 9/2017. (lll. 31.) dnkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) alapvetb célja, hogy kiegészitse az OTEK
orszagos elbirasait a helyi adottsagokon és szandékokon nyugvo sajatos elbirasokkal.

Oroshdza Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 6/2016. (1.29.) Kt
hatarozatdval fogadta el a varos HosszGtaviatl Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat
(HTK), amely célul tlizte ki a gazdasagfejlédést. A mbédositas magaban foglalja a
Koncsek Trans Kft. telephelye kismértékben térténé bbvitlését, a Szentesi ut gyoparosi
szakaszan a vasuti atjarot és négyagl kozlti keresztez8dést magaban foglald
csomoépont atépul, amelyhez a kézlekedési terttlet bévitése sziikséges; a Pannon Fine
Food Kft. 1zemében médosul az &vezeti besorolas, hogy az Gzem telkei egységes
bvezeti besorolast nyerjenek, és névelni lehessen a beépitési intenzitast; a Szarvasi
Gt vonalaban tervezett kbzati vastiti aluljaré helybiztositasa a kdzterllet levalasztasa
helyett elbkert kijeldléssel fog térténni. A Koncsek Trans Kft., a Pannon Food Fine Kit,
és a Merian Foods Kft médositasi Ugyhtz kapcsolédik a HTK 3.2.3. pontjaban
megfogalmazott részcél: ,A varos ipara Ujabb véllalkozasokkal bdvil. A meglévd
véllalkozéasok jobban fejlédnek az Uzleti szolgaltatasok fejlédésének kdszdnhetben”. A
Koncsek Trans Kft., a Pannon Fine Food Kft. és a Merian Foods Kift. altal
kezdeményezett (igyekben a médositas az iparfejlesztés megvaldsitasat szolgalja. A
Szentesi (ti csomoépont felljitdsahoz kapcesolddé Ugy szintén 6sszhangban van a
varosfejlesziési részcélokkal, a HTK 3.2.6 pontja a beisdé kdzlekedési haldzatok
racionalizalasara térekszik, a biztonsag és a varosrészek kozétti kapcsolatjavitas
jegyében. A Szentesi uti csomépont fejlesztése hozzgjarul a részcél
megvaldsuldsahoz.

A médositasok nem hoznak Iétre Uj beépitésre szant terliletet, dsszességében
csékken annak kiterjedése. A telepiilésszerkezeti tervet csak a Koncsek Trans Kft,
Szentesi Gti csomopont, valamint a Pannon Fine Food Kit tgye érinti: a Koncsek Trans
Kft. és a Pannon Fine Food Kft igyében a jelenleg is beépltésre szént terliletek
felhasznélési kategoéridja valtozik meg, a Szentesi Gti csomépont (igyében pedig a
kézlti-vas(ti csomoépont rendezése kapcsan a kézlekedési terlilet ndvekszik a
beépitésre szant terliletek rovasara.

Részlotes indoklas:
A rendelettervezet 1. §-d4hoz: Oroshaza Varos Helyl Epitési Szabalyzatarél szél6

8/2017. (lil. 31.) onkormanyzati rendelet 18. alcimének mddositasarél szold
rendelkezést tartalmazza.



A rendelettervezet 2. §-dhoz: Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
9/2017. (. 31.) 8nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésének médositasardl sz616
rendelkezést tartalmazza

A rendelettervezet 3. §-éhoz: A HESZ 1-3. mellékleteinek modositasét tartaimazza.

A rendelettervezet 4. §-dhoz: A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepliésrendezési eszkbzokrd!, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ié 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
43. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdz legkorabban a
targyalasos eljaras és az allami féépitészi eljaras esetén az eifogadast kdveté napon
lép hatélyba.

A rendelettervezet 5. §-dhoz: A rendeletmodositas hatalyba I6pését szabalyozza. Az
Uj rendelkezéseket a hatélyba iépéskor elsd fokon el nem biralt igyekben is alkalmazni
lehet, amennyiben azok az épittetd szdmara kedvezbbbek.

El6zetes hatisvizsgélat:

1. Varhaté tarsadaimi hatasok
A rendelet tarsadalmi egyeztetése az Oroshéza Véros telepiilésfejlesztési,
telepllésrendezési é&s telepllésképpel kapcsolatos feladataival Gsszefliggh
partnerségi egveztetés szabdlyairdl sz6l6 19/2017. (VIl. 3.) dnkormanyzati
rendelet szerint zajlott le, a lakossag téjékoztatdsa é&s észrevételeinek
figyelembe vétele biztositott volt. Eltéré vélemény nem fogalmazddott meg.

2. Vérhaté gazdasagi, kbltségvetési hatasok
A rendelkezések gazdasagi hatdsai elénybsek, mivel elharitjak az akadalyt
gazdasagfejlesztési programok eldl.

3. Vérhat6 kérnyezeti hatasok

A Teleplllésrendezési Terv részleges médositasa figyelembe veszi az
id6kdzben bekdvetkezett jogszabdlyi médositdsokat, az orszdgos és megyei
tervben térténd valtozasokat és a teleplilés fejlesztési koncepcidjanak
véltozasait. A tervezett valtoztatasok lokélisan az adott teleplllési kdrnyezetben
a megengedett mértékl, kockazatok nélkili kérnyezetterhelésekkel
valosithatok meg és tarthatdk fenn. A szerkezeti tervet érintd médositésok csak
lokalisan kisebb terlleti egységeket érintenek. Jelleglknél fogva nem
véltoztatifk meg a teleplilés tajszerkezetét, zoldfellleteinek rendszerét. Uj
beépitésre szant terllet nem keletkezik. Levegdvédelmi, vizvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontbdl 8sszességében a tervezett valtoztatasok az
eredeti tervhez képest a teleplilés egészére nézve értékelhetd valtozast nem
eredményeznek. Amennyiben a mbdositasi terlleteken tervezett
létesitmény(ek) és/vagy tevékenységek a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az
egységes kdrmyezethasznélati engedélyezési eljardsrél sz6lé 314/2005. (Xil.
25.) Korm. rendelet hatélya ala tartoznak akkor az épités hatésagi, illetve egyéb
hat6sagi eljaras, csak a kérnyezetvédelmi hatésagi eljdras lefolytatdsa utan
indithatd el. A kdryezetvédeimi szabalyozas tekintetében a mindenkor aktualis
orszagos jogszabalyi elbirdsokat és a hatdlyos Teieplilésrendezési eszkdzdk
elbirasait kell alkalmazni.



4. Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatésai
A feltételeket a modositds nem valtoztatia meg, nem ré plusz terheket az
dnkorményzatra.

5. Rendeletalkotds szikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak véarhat6
kdvetkezményei
A mbdoslitas elmaradasa megnehezitené a beruhdzasok megvaldsitasat, ami
taviatban mas hatranyos hatasokat is eléidézhetne.

6. A rendelet alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi
feltételek
A feltételeket a médositas nem valtoztatia meg, nem ré plusz terheket az
dnkormanyzatra.

A jogalkotésrél szold 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjdn a jogszabaly
tervezetéhez a jogszabdly eldkészitéje indokolast csatol, mely indokolas
nyilvdnosségéat jogszabalyban meghatérozottak szerint kell biztositani.

A Magyar Koziény kiadédsérol, valamint a jogszabély kihirdetése sorén 6rténé és a
kbzjogi szervezelszabalyozd eszkbz kbzzététele soran t6rténé megjelolésérdl sz6lé
5/2020. (1ll. 13.) IM rendeiet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében - az IM
rendelet 21. §-a szerinti kivételek alkalmazasan kivil - az adott jogszabély
tervezetéhez tartozé indokolast k&zzé kell tenni a Nemzeti Jogszabaélytarban.

Akdzponti kditségvetésrdl sz616 tdrvény, annak modositasa és a kézponti kdltségvetés
végrehajtasarél szol6 tdrvény tervezetéhez tartozd indokolast nem kell kbzzétenni.

Az oOnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokoldst - a jogszabdly
eldkészitdjének az indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan - nem kell
kdzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kdrnyezeti és egészségi
kévetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasol6é hatdsa nem kimutathatd, illetve
b) technikai vagy végrehajtasi jelleg(.

Tekintettel a modositasoikal érinteit terlileteken megvaldsulé beruhazasok kézbsségi
hatasara a rendeleimédositdsnak jelentds gazdasagi, kbrnyezeti hatasi vannak,
melyre tekintettel jeien oOnkormanyzati mobdosité rendelet vonatkozasaban
sziikségesnek tartom a kihirdetésre kerllld énkorményzati rendelethez csatolt
indokoldasnak a Nemzeti Jogszabédlytarban valé kzzététeiét.

D_.r_.jﬂf iy )

jegyzb.

Oroshaza, 2021. december 16.






Oroshédza Viros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének .../.... (-..) dnkormdnyzati rendelete

Oroshdza Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 9/2017. (IIL 31.) 6nkorményzati rendelet
moédositisirél

Oroshéza Varos Onkorményzat Képvisel-testillete az &pftett kdmyezet alakitdsirol és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjén, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13, § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épftett kdrnyezet alakitisarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény
13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a teleplliésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszk$zkrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogktrében eljaré Békés Megyei
Korméanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkoddsi Foosztily, Kdrds-
Maros Nemzeti Park Igazgatbsdg; Csongrad-Csandd Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsig; Békés
Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatésag; Orszdgos Vizigyi Foigazgatdsdg; Als6-Tisza-vidéki
Vizligyi Igazgatésdg; Békés Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztdly; Innovéciés és
Technolégiai Minisztérium Légligyi Felilgyeleti Hatdsigi FOosztily; Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Fdosztaly; Békés Megyei Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési &s
Fogyasztovédelmi Fdosztdly; Békés Megyei Korményhivatal Epitéstigyi és Ordkségvédelmi
Féosztaly; Békés Megyei Kormdényhivatal Foldhivatali Foosztdly; Bécs-Kiskun Megyei
Korményhivatal Agrarligyi Fbosztdly Erdészeti Osztdly; Nemzeti Foldiigyi K6zpont; Honvédelmi
Minisztérium Hat6sdgi Foosztily; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Hat6sdgi
Féosztdly Bényészati Osztdly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala; Békés Megyei
Onkorményzat véleményének kikérésével, tovibbd az Oroshdza Vdros tcleplilésfejlesztési,
teleplilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos feladataival Gsszefliggd partnerségi egyeztetés
szabdlyair6l sz616 11/2017.(111.30.) Snkorméanyzati rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont
Partnerek véleményének kikérésével, a kivetkezbket rendeli el:

1.§

Az Oroshéza Véros Helyi Epitési Szabalyzatér6l sz616 OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTOLETENEK 972017 (111.31.) ONKORMANYZATI RENDELETE a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»18/A. Altalinos gazdasdgi Svezet (G4) részletes elbirdsai
18/A. §

Az dvezet gazdasdgi  céld  felbaszndldsdra az  orszdgos  elfirdsok  érvényesitenddk,
hulladékgazdilkodési tevékenység esetén a hatdlyos jogszabélyokban definidit, szdmitdsokkal igazoit
hatésteriilete nem terjedhet tiil az Svezet hatiran.”

2.8

Az Oroshéza Véros Helyi Epftési Szabdlyzatar6l sz616 OROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (11.31.) ONKORMANYZATI RENDELETE 19. § (1)
bekezdése helyébe a kvetkez0 rendelkezés 1ép:



»(1) Az tidill66vezetekben
a) kemping nem helyezhetd el,
b  meglévd lakoépllet szintterfiletének ndvelése csak Udiilési célra megengedett.”

3.8

(1) Az Oroshdza Véros Helyi Epitési Szabélyzatérél sz6l6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (IIL31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Oroshiza Viros Helyi Epitési Szabélyzatar6l sz6lo OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 972017 (I131.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 2. melléklete helyébe a 2. metléklet 1ép.

(3) Az Oroshfza Véaros Helyi Epftési Szabdlyzatar6l sz6l6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (UL31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatélyba.
5§

Ennek a rendeletnek a rendelkezéseit alkalmazni kell a hatdlyba lépéskor elsé fokon €l nem birdlt
{igyekben i3, amennyiben azok az épitteté szdmdra kedvezbbbek.

OroshAza, 2021, december 21.

(David Zoltan) (Dr. Burai Mihaly)
polgarmester jegyzd

(Dr. Burai Mihaly)
jegyz6
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3. meliéklet

Szabélyozéasi tervek Jeimagyarazata
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2. SZ-1 Szabélyozési terv
A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
Szabdlyozési vonal (tervezett kdzterOlet! telekhatdr)
Szabalyozdsi s2élesség
Epitési dvezet, dvezet hatdra
Epliéal dvezet, vezet jele (a haly] dpités] azabalyzathan
meghatérozott &pitési Svezet, Svezet azonoaltisa)
A 82ABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telokrs, felakre vonatkozd azabilyozés] elemek
1.6 Epftéal telken belll védsteriiat
2 Egyéb szabidlyozis! slemak
peesmed 2.5  Kerékparit
27 Kotditpalyds tmegkbziekedés
C  VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 OrBkségvédelem
3.1 Orszigos {(nemzetkdz]) mivl értdkvédelem
3= 3.1.5 M{emlék
[=u== 3.1.7 MOemiéki kdmyezet hatdra
277 3.1.16 Régéazet! IslShely hatéra
4 TéJ- és természetvédelom
4.1 Nemzotkdzi td)- s természetvidelem
4.1.1 Natura 2000 terOlet
=555 Kildnleges terméazetmegdrzési
Zrot Kiidnieges madérvédelmi
4.2 Orszigos és téraégl ti]- 4s természetvédeiom
= 4.2.3 Orazégos jelentSeégl természetvédelmi terdlat
("ex lege" védett szikes i5)
[T§1 4.24 Orszdgos jelentSségl terméazeti emiék és védett
természeti érték ( "ex lege” védett kunhalom)
Em&-] 4.2.6 Orszdgos dkolsgial hildzat - magterOlet hatéra
4.2.7 Orszégos tikoldglel halézat - okoldgial folyesd hatdra
[T 4.2.8 Orszégos Skoldgiai haldzat - pufferierdlet hatéra
[C— 429 Talképvédeim] szempontbdl kiemelien kezelends terdlet
4.3 Helyl ii]- és természetvédelem
% 4.3.1 Helyi jelentdségill természetvédelmi terliet hatéra

- il

4.3.3 Helyi jelentiségl védett iermészeti érték
Egyéb korldtozd tényezbk
5.8 DBelizjhria terilet
F==35.12 Binyatelek hatira
=== 5.17 VédGterilet, védbtivolsdg, védbadv hatéra
E=o3 5.8 Kbzdfl érdekeliségil tertilstsdv hatdira
E==—3 5.1 Vas(ti védisdv
[} Ka8zmiivek korldtozisai
6.2 Szennyviztisztitémil
8.5 Villamos energia dtvitell hdlézat (400kV, 2x35,0m védSsdv)
=67 Vilamos energia fGeloszi’ hilézat (120kV, 2x19,0m védisdy)
=== 8.10 Nagynyormdst Ridgdzazillité-vezeidk
[==16.17 Transzformétor-dlomds neve, szdma
[C—16.18 Villamosenergia kdzépfesziltségl halszat
E=—6.19 Villamosenergia kisfesziliségl héidzat
g 8.20 MOL termiékvezeték &g vilamosenergia vezetél bizfonsag! sévval
[F16.21 MOL mélyflrés kutak és védbovezetlk
FE=—=6.22 Kilterileti ndviz vezeték
7  Egyes sajitos jogintdzmenyek
C___171 SZ-2 szabdlyozas terv érvényes hatdra
PN 78 Belltetés| kdtelezetiséggel érintett teriilet
fanam 79  Tervezett belteriiesi hatdr

Alaptérképl jelkulcs
===l Belterflsii hatdr
=== |gazgatési terdlet hatira
== Fbldrészlet hatér
E=1 Hdézszam

[=—1 Helyrajzis2ém



3. S$Z-2 Szabélyozésl terv

A ABZABALYOZAS ALAPELEMEI
] Szabalyozds! vonal (tervezeit kdzterlieti telakhatér)
[ Szabdlyozdsl szélasedy
E——1 Epitési dvezet, dvezet hatdra
[==_] Eplidsi dvezat, Svezet jole (a helyi 4pités] szabdlyzathan
meghatarzott épitési dvezat, Gvezet azonositdsa)
A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!
1 Epftési fslokre, telekre vonatkozt szabélyozdel slemak
Javasolt telekhatdr
Javasolt megsziintets je!
Epitésl hely
A telek be nem épithetd nisze
Epitésl telken beldli vadateralet
Kézforgalom elSi ef nem zdrt magéndt idnyads hatdra
[C11.10  Eplids] hatdrvonal
2 Egyéb szabiilyozis] elomsk
Fesess) 2.4 Gyalogtt
Ehed 2.5 Kerdkpénit tervezett tengetyvonal
27 Kittitpdiyds kizlekedés| Svezet

( )(») 29 Kiépltends forgaiml csamapont {ezintbeni, kiksnezintl)
] 2,10 Ki2iitl vastti alulérd
C  VEDELEM, KORLATOZAS, KGTELEZETTSEG
3  Ordkeégvédalem
31 Orszigos {nemzetidzl) mavi értékvidelom
a1 3.1.5 Mdemidk
== 3.1.7 Mdemlékl kbmyezet hatdra
£===] 3.1.13 Torténet viirosnédez hatdra (rehabliitéclos tertiet)
[T 3.1.18 Répészet leiShely hatéra
2.2 Helyl mivi értékvidelem
3.2.1 Helyl jelentSasga védet érbék
& 1322 Helyl [slentSségh védett érték, mGemléki védelemrs [avasolt
[_13.2.3 Javasolt mGemiékl kdmyazet hatéra
4 TH- és természstvidelem
4.1 Nemzetkiizt ti}- és tenmészetvidelom
7773 4.1.1 Natura 2000 klonleges természetmegdrzési terdlet hatdra
SRR 4.9.2 Natura 2000 kiibnleges madinvddeimi tertlet hatéra
4.2 Orazégos &s téraégl th]- és terméazetvédelem
B} 423 Omzigos jelantBeégh természetvidelmi terllet
("ex lege” vidett sxikes &5)
@ 424 Orszigos jelentSségl tormésesti emiék d6 vécett
terméazeti érték ( "ex loge” védalt kunhalom)
=33 427 Orszigos Skoldgiai hiiézat - ckoldgial folyosd hatira
EFE=] 4.2.8 Orszégos Skoldglal haldzat - puffarterdlet hatdra
|:I"'3 ﬁlﬂ Ta]kdpvidsl‘. mi azem : thél kiemstien kezalendS terlliet hatéra
em
4.3.1 Helyl jelentSadgli természetvédolmi tertiet hatira
4.3.3 Helyl jelentfadgl védatt tarmdszeti Srbdk
(=N 4.3.5 Védelemre javasolt terméezeti éridk
3  Egyéb koriftoz5 tényezbic
5.0 Belvizibria tardiet
== £.12 Binyatelek hatéra
E=—2 6.17 VédSierilet, védStivolsdg, védbssv hatira
= 5.18 Kieili érdekeltségl tarllet hethrs
=== 5.18 Vasitl vid&sév
6  KiemOvek kortdtozdsal
C&361 Szennyvizétamels
E==8.7 Vilamcssnegla fSalcazts halézat (120kV)
v 8,10 Nagynyombsi foldghzsrfiité-vezeték (~25 ber)
= 8.17 Trenszformétor-dllomds, neve, sxima
T 16.18 Vilamosenergla kiizéplaaznimégl hildzat
1619 Vilamosanergia kisfesziitsdgl halSzat
E=6.22 Kilterieti ivéviz vezaték
T  Egyes sajftos jopintizmények
T—371 Evényas szabilyords hatdra
== 7.6 Elévéséridsl joggal érintstt tartlet hatdra
=== 7.8 Bedpitéal kdielezsttaéggel érintett terllet hatéra
fI507 7.8 Bellietési kitelozettedggei &rintelt terilet
7.6 Torvazett betterllet hatér
== 7.10 Gydgyhely tervezett hatira
= 7.11 GyGgyhely tervezett véditévolsdga







