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. ElGterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete részére

Targy: Dontés az Alfold Gydngye Szalloda és a hozza tartoz6 vagyonelemek tovabbi
uzemeltetésérél

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Oroshaza Véaros Onkorményzatnak tébb folyamatban lévé palyazata van, melynek
targya az Alféld Gydongye Hotel kérnyékén megvalosuld kdzosségi tér kialakitasa,
turisztikai célu projektelemek megvaldsitasa.

Javaslatot teszek az Aiféld Gyéngye Hotel és kérnyékének komplex hasznositasara,
Uzemeltetésére vonatkozéan, hogy az a Petéfi Kulturalis Kézhasznt Nonprofit Kft.
részere kerllion atadasra, melynek elsé lépése az Alfdld Gydngye Hotel
lzemeltetésének atadasa.

A Petéfi Kulturalis Kézhaszni Nonprofit Kft. vezetése a szallo jelenlegi lizemeltetdjétol
megkapott gazdasagi adatok alapjan elkészitette az lizemeltetésre vonatkozé (zleti
tervét, megvizsgalta az atadasra vonatkozo legkedvezdbb jogi megoldast, elvégezte
az atadassal jard elébnydk és kockazatok vizsgalatat, elkészitette az izemeltetésre
vonatkozé szakmai javaslatat, figyelembe véve a Kft. nonprofit és kézhasznu jellegébdl
adddé szabdlyozasra.

A feladat ellatashoz az alabbi dontések szlikségesek:

1. Elvi dbntés a palyazatokkal megvalésuld projektelemek jovébeni
Uzemeltetésére

2. A szaélloda, konyha, kalandpark és DOTTO vonat lizemeltetésére vonatkozd
hatalyos szerz6dés megsziintetése

3. A DOTTO vonat valtozatlanul a Varosiizemeltetési Zrt. altali lizemeltetésére
vonatkozé megallapodas megkotése

4. Az Alféld Gybngye Hotel, konyhaéplilet és kalandpark Petéfi Kulturalis
Kézhasznu Nonprofit Kft. altali (zemeltetésével kapcsolatos dontés
meghozatala

I

TOP-2.1.1-15-BS1-2016-00006 Barnamezds teriiletek rehabilitalasa, k6zosségi
tér kialakitasa Oroshaza-Gyoparosfiirdén

A kialakitasra kerQld toébbfunkciés rendezvénytér magaban foglal egy szabadtéri
szinpadot kiegészit6 helyiségekkel, buféépiletet, vizesblokkot és elarusitd mobil
pavilonokat (5 db) kiegészitdé elemekkel.



TOP-2.1.2-15-BS1-2016-00015 Zold infrastruktara fejlesztése, kozosségi
funkciok kialakitasa Oroshaza-Gyoparosfiirdén

A jelenleg meglévé konferencia éplilet atalakitasat kdvetden az épilet egyik felében
kialakitasra kerill egy 0j k6zosségi, szabadidd eltdltésére szolgalé komplexum, az
épulet masik felén pedig tératrendezéssel megmarad az eredeti funkcio.

A két funkciot egymastol elszigetelve, kiilon bejaratrdl megkédzelithetd, hasznalhato.

A szbrakoztaté egységben kialakitasra kerll egy cca. 100 f6 befogadasara alkalmas
mozi, egy bowling és biliard tereket magaba foglalé kdzdsségi tér egyittes, valamint a
tervezett funkcidk kiszolgalasara szolgalé vendéglatd egységek, vizesblokkok, egyéb
kiszolgald helyisegek.

TOP-1.2.1-16-BS1-2017-00004 Oroshaza-Gyoparosfiirdé varosrész turisztikai
céla fejlesztése

Kdzvetlenll az ingatlan bejaratnal talalhaté az un. kérépulet, amely bévitését es
részleges atalakitasat kovetéen uj funkcidt kap. Az épilet magaban foglalja a
jatszohazat, egy maszoéfalat, k6zosségi szabadidés helyiségeket, egy bufé/bisztro
jellegli vendéglatohelyet, valamint egyéb, kiszolgald helyiségeket.

TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2019-00208 Multifunkciés sport- és ifjisagi rekreacios
kozpont kialakitasa és fejlesztése

A terlileten djonnan keriil kialakitdsra egy sportolasra alkalmas kdzosségi célu
létesitmény.

Ennek keretében megépitésre kertil egy korilbeliil 300 m2-es multifunkciés sport- és
rekreacios kdzpont: ellenaramoltatoval felszerelt hidegvizes medence, melegvizes
tldmedence hozza tartozé pihendtérrel, valamint masszazs, szauna és sOkamra
helyiségek, orvosi ellatasnak, vizsgalatnak és kezelésnek helyt ado helyiseg,
nemenkénti 61t6z6, akadalymentes 61t6z6, mosdok, személyzeti helységek, valamint a
fogadé elétérben elhelyezett recepcid Iétesiiinek.

A megvalésuldo projektelemek jovébeni tUzemeltetésérdl célszerli a Képviseld-
testiiletnek elvi dontést hoznia, hogy kelld idében fel lehessen készilni a
mukoédtetésre.

Az Uzemeltetés soran figyelembe kell venni a fenntartasi idészakra el6irt
kotelezettségek teljesitését a palyazati célok megvalésitasa érdekeben. A
projektelemek megvalositasat kdvetden azok atadasa folyamatosan kilén testileti
dontések alapjan térténhetnek.



Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az oroshéazi 7505/9 hrsz-u ingatlan
hasznositasaval kapcsolatban a 310/2017. (XI1.20.) K.t. hatarozataval déntott arrdl,
hogy a Gyoparosi Ut 3. szam alatti ingatlan (szalloda éplilet, konyha étterem, és a
hozzajuk tartozé6 ingé eszkdzok, valamint a Kalandpark) bérbeadasara kiirt palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja, azok (izemeltetését a VURT-6n keresztil kivanja ellatni,
Uzemeltetési szerz6dés keretében.

A Keépviselb-testilete a 12/2018. (1.31.) K.t. hatarozataval dontétt arrél, hogy 2018.
marcius 1. napjatél hatarozatlan idétartamra lizemeltetési szerzédést kot az Oroshazi
Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Zrt.-vel az Alfdld Gydngye Hotel, Konferencia
Kozpont, a konyha épiilete, a Kalandpark, valamint a DOTTO kisvonat lizemeltetése
targyaban. Tekintettel arra, hogy a fent megnevezett ingatlannal szoros egységet alkot
a Konferencia Kdzpont, a konyha éplilete, a Kalandpark, valamint a DOTTO kisvonat,
mindezek jogi sorsa egy szerzédésen belll keriilt rendezésre.

A vagyonelemek mikddtetéséhez a Képviseld-testiilet a kévetkezé években forrast
biztositott a VURT-nek az alabbi ésszegekben:

2018. évben: 10.000.000 Ft 6sszeget,
2019. évben: 3.000.000 Ft 6sszeget,
még 2020. évben 15.000.000 Ft keriilt eléiranyozasra.

A jelenleg hatalyos Uzemeltetési szerzédés 2020. marcius 31. napjaval kozos
megegyezéssel megszintetésre kerlilne. A szerzédés VI. 2.) pontia a kozbs
megegyezéssel valé megsziintetésrél az aldbbiak szerint rendelkezik:

A Zrit. a szerz6dés megsziinése napjan koételes az atadott, valamint a
szerzédés fennéllasanak ideje alatt 6nkormanyzati pénzeszkézbdl keletkezett
vagyontargyakat rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éallapotban az
Onkorményzatnak atadni. Az &tadas-atvételrél az abban résztvevs felek
Jjegyzbkdényvet vesznek fel.”

Fentiek alapjan szilkséges a vagyontargyak Onkormanyzat részére jegyzdkonyvben
térténd visszaadasa, melynek alapjat a 2019. december 31-i nappal felvett leltar
képezi.

A VURT vezérigazgatéja az eléterjesztés mellékletét képezé dokumentum szerint a
2020. januar 1-t6l marcius 31-ig térténd mikodtetéshez 12.238.416-, Ft mikddési
tAmogatast igényel.

A mikdédesi tdmogatas forrasa a 2020. évi koltségvetésben szereplé szalloda
lizemeltetés tamogatasa soron szereplé 15.000.000,- Ft 6sszeg.



2020. aprilis 1. napjatél hatarozatlan idétartamra az Onkormanyzat az Oroshazi
Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Zrt.-vel kdtne Uzemeltetési szerzédést a DOTTO
kisvonat Uzemeltetése targyaban évente meghatarozott mértékli kompenzacié
biztositasa mellett.

A DOTTO vonat lizemeltetésének atadas a Petéfi Kulturalis Kézhasznt Nonprofit Kift.
részére nem indokolt tekintettel arra, hogy beszerzésének elsédleges szempontja a
varos- és a fiirdé kozétt a nyari fészezonban az 6sszekottetés biztositasa volt. Az
utasforgalom 90%-at a varosbdl a fiirdébe kijutni szandékozé oroshazi lakosok adjak.
A VURT rendelkezik a személyszallitasi tevékenységhez kapcsolédé engedélyekkel,
az Uizemeltetéshez kapcsolodd szervizkapacitassal, illetve a specialis szakmasitott
jogositvannyal rendelkezé alkalmazottal, aki az Gzemeltetésen kivili idészakban a
cégnél egyéb feladatokat lat el.

A VURT elkészitette az elbterjesztés mellékletében foglaltak szerint a vagyonelem
2020. aprilis 1-t6l 2020. december 31. napjaig torténd Gizemeltetéssel kapcsolatos
kompenzacios igényét, mely 2.693.960,- Ft.

A kompenzéacios igény forrasa a 2020. évi koltségvetésben szereplé szalloda
Uzemeltetés tamogatasa soron szerepld 15.000.000,- Ft 6sszeg.

V.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat 2020. &prilis 1. napjatol hatarozatlan idére kdsson
lizemeltetési szerzddést a Petéfi Kulturdlis Kozhaszni Nonprofit Kft-vel az Alfold
Gydngye Hotel, a konyha éplilete, a Kalandpark lizemeltetése targyaban — a
Konferencia Kbzpont épliletének kivételével - az alabbiak szerint.

Az Onkormanyzat a VURT-tél atvett Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonelemeket
az Uzemeltetési szerz6dés mellékletében felsorolva atadja a Petdfi Kulturalis
Kézhaszni Nonprofit Kft. részére. Az lUzemeltetési szerzédés rendelkezései, a
jelenlegi szerzédéssel azonos feltételekkel kerlilne megkdtésre az uj izemeltetbvel.

Az Uzemeltetéshez szilkséges és a VURT Zrt. tulajdonat képezd vagyonelemek,
munkavallaldk, jogok és kételezettségek az lizleti tervben részletezett indokok alapjan
Uzletag atruhazasi szerzédés keretében keriiinek atadasra-atvételre a két ceg kozott.
Ezen szerz6dés tervezet tartalma keriil jovahagyasra a Képvisel6-testulet, mint
taggy(ilés részérél.

A feladat-atadassal kapcsolatos egyszeri koltségek és a 2020. évi Uzemeltetéssel
kapcsolatos m{ikddési tamogatasi igény részleteit az lizleti terv tartalmazza.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztésben foglaltakat
megtargyalni, a szilkséges dontéseket meghozni sziveskedijen.



1. Hatarozati javaslat

Oroshéza Varos Onkormanyzat Képviselb-testillete kinyilvanitia szandékat arra
vonatkozéan, hogy az aldbbi palyazatokbdl az Alféld Gydngye Hotel kdrnyékén
(7505/9 hrsz-u terileten), létesilé6 vagyonelemek Uzemeltetésével, a fenntartasi
idbszakra elbirt kotelezettségek teljesitése és a palyazati célok megvaldsitasa
érdekében a Petéfi Kulturalis K6zhaszni Nonprofit Kft-t. szandékozik megbizni:

o TOP-2.1.1-15-BS1-2016-00006  Barnamezés teriiletek  rehabilitalasa,
k6z6sségi tér kialakitasa Oroshaza-Gyoparosfirddn,

o TOP-2.1.2-15-BS1-2016-00015 Z4ld infrastruktira fejlesztiése, kozosségi
funkciok kialakitasa Oroshaza-Gyoparosfirdén,

e TOP-1.2.1-16-BS1-2017-00004 Oroshaza-Gyoparosfiirdé varosrész turisztikai
celd fejlesztése,

e TOP-7.1.1-16-2017-00097 Oroshaza Fejlédéséért Helyi Kozosség Helyi
Akcidcsoport a Kézdsségvezérelt helyi fejlesztés megvaldsitasa Oroshazan.

Végrehajtasért felelds: Fejes Robertné alpolgarmester
Hataridd: értelem szerint

2. hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dént arrél, hogy:

1.) az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltaté Zrt-vel 2018. februar 16. napjan
az Alféld Gyéngye Hotel, Konferencia Kézpont, a konyha éplilete, a Kalandpark,
valamint a DOTTO kisvonat izemeltetése targyaban kotott szerzédést kozos
megegyezéssel megsziinteti az alabbiak szerint:

a.) a kdzos megegyezéssel vald megsziintetés idépontja: 2020. marcius 31.

b.) A szerzbdés VI. 2.) pontjaban foglaltak szerint a Zrt. a szerz6dés megsziinése
napjan koételes az atadott, valamint a szerzédés fennallasanak ideje alatt
Onkormanyzati pénzeszkézbdl keletkezett vagyontargyakat rendeltetésszerd
hasznélatra alkalmas éallapotban az Onkormanyzatnak atadni.

c.) A szerzbédés 2020. januar 01-t6l 2020. marcius 31.-ig napjaig valo fennallasa
idejére a feladatellatasra .................... Ft 6sszeget biztosit az Onkormanyzat
2020. évi koltségvetésének ... sora terhére.

d.) A szerzédés VI. 2.) pontjaban foglaltak szerint az Onkormanyzat és a Zrt. az
atadas-atvételrdl az abban résztvevd felek jegyzékdnyvet vesznek fel.

Végrehajtasért felelds:

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a hatarozat megkuldéséért, valamint a szerzédés
megszintetés alairasra térténd elékészitéséért;

David Zoltan polgarmester és Benkd Ferenc vezérigazgaté a jelenleg hatalyos
szerzddés kdzds megegyezéssel térténd megsziintetéséért, az okirat alairasaért



Hataridd:  értelem szerint
3. Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dént arrél, hogy:

1.)az Onkormanyzat 2020. &prilis 1. napjatol hatarozatlan id6tartamra
Uzemeltetési szerzddést két az Oroshazi Varosuizemeltetési és Szolgaltato Zrt.-
vel a DOTTO kisvonat lizemeltetése targyaban, az Oroshaza — Gyoparosfiirdd
Gtvonaira vonatkozoan, a felelés alpolgarmesterrel egyeztetett menetrend
szerinti idéintervallumokban;

2.) a 1.) pontban megjel6lt vagyonelem Uzemeltetésére 2020. aprilis 1. — 2020.
december 31. iddszakra vonatkozéan az Onkormanyzat a 2020. évi
koltségvetésében ....................... keret terhére bruttd ........................ - Ft
dsszeg(i forrast biztosit az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zrt-nek.

3.) a tovabbi években felmerlilé kisvonat lGzemeltetésébdl szarmazé esetleges
veszteségek csokkentésére évente biztosit kompenzaciot, az Onkormanyzat
adott évi koltségvetésében erre a célra vonatkozéan meghatarozott
eléiranyzatban szerepld keret terhére;

4.) az Oroshazi Varostizemeltetési és Szolgaltatoé Zrt. jogosult a kisvonatot az 1.)

pontban foglaltak szerint meghatarozott menetrend iddintervallumain kivl
hasznositani;

Végrehajtasért felelds:

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a hatarozat megkuldéséért, valamint a

szerzddés alairasra torténd eldkészitéséeért;

Trellegyikné Téth Timea irodavezeté a kéltségvetési fedezet biztositasaért, 2020 évi
koltségvetésen vald atvezetéséeért,

Bojtor Istvan alpolgarmester és Benkd Ferenc vezérigazgaté az lzemeltetési
szerz6dés alairasaért.

Hataridé:  értelem szerint

4.) Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrél, hogy:

1.)az Onkormanyzat 2020. aprilis 1. napjatél hatarozatlan idGtartamra
Uzemeltetési szerz6dést kot a Petéfi Kulturalis Kézhasznu Nonprofit Kft-vel az
Alfdld Gydngye Hotel, a konyha éplilete, a Kalandpark tizemeltetése targyaban,

2.) az 1.) pontban megjeldlt vagyonelemek lizemeltetésére 2020. aprilis 1. — 2020.
december 31. idészakra vonatkozoéan az Onkormanyzat a 2020. évi
koltségvetésében ....................... terhére, bruttd ..................... ,- Ft 6sszegl
mUkodési tamogatast biztosit a Petéfi Kulturalis Kézhasznu Nonprofit Kift.
részére,



3.) jovahagyja a Petéfi Kulturalis Kozhaszni Nonprofit Kft. és a Varoslizemeltetési
és Szolgaltatd Zrt. kozott Gzletag atruhazas targyaban készitett a hatarozat
mellékletét képezb szerzddés tervezetet, azzal, hogy azellenérték ............... Ft
O0sszegben kerliljon meghatarozasra.

Végrehajtasért felelGs:

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a hatarozat megkildéséért, valamint az
Uzemeltetési szerz6dés alairasra t6rténé elbkészitéséért;

Trellegyikné Téth Timea irodavezetd a kéliségvetési fedezet biztositasaért, 2020 évi
kéltségvetésen val6 atvezetéséért,

David Zoltan polgarmester és Lajti Timea lgyvezeté az lUzemeltetési szerz6dés
alairasaért,

Lajti Timea Ugyvezetd és Benké Ferenc vezérigazgatd az Uzletdg atruhazasi
szerzbdés alairasaért.

Hatarid6: értelem szerint

Oroshaza, 2020. februar 21.

Fejes Roébertné
alpolgarmester
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Szerzédés
iizletag atruhazas targyaban

Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltato Zrt. (székhely: 5900 Oroshaza, Flrd6
u.5. addészam: 12765452-2-04 nyilvantartd cégbirésag: Gyulai Torvényszék
Cégbirésaga, cégjegyzékszam: Cg. 04-10-001572 ,képvisel6 neve és tisztsége:
Benké Ferenc vezérigazgatd) Atruhazé, masrészrol

a Pet6fi Kulturalis K6zhasznu Nonprofit Kft. ( 5900 Oroshaza, Kossuth Lajos u.3.
adészam: 21171941-2-04 Cg.04-09-009076/50 képviseli: Lajti Timea Ugyvezetd)
Jogszerz6 kdzétt az alabbi tartalommal:

l. El6zmény

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az oroshazi 7505/9 hrsz alatti
ingatlan hasznositasaval kapcsolatban a .../2020.(...) K.t. hatarozataval dontott arrdl,
hogy 2020.04.01. napjatél hatarozatlan id6tartamra Uzemeltetési szerzédést kot a
Petéfi Kulturalis Kozhasznl Nonprofit Kft.-vel.

Az lizemeltetési szerzddés keretében 2020.04.01. napjatél a Petdfi Kulturalis
Kdézhaszna Nonprofit Kft. Uzemelteti a fenti hrsz-on talalhat6é Alfold Gyéngye Hotelt, a
konyhat és a kalandparkot.

2020.03.31-ig tarté idészakban az (izemeltetést az Atruhazé végezte.
Il. A szerzédés targya, nyilatkozatok

1. Felek kolcsdnésen megallapitjak, hogy az Alféld Gyongye Hotel, a, a konyha
és a kalandpark az Atruhdzé olyan miikdédé egysége, - amely szervezeti
szempontbdl flggetlen, - a hozza tartozé vagyonnal egyitt, - 6nallé gazdasagi
tevékenység tartds folytatasara alkalmas / Az altalanos forgalmi adérél sz6lé
2007. évi CXXVIL. tv. — a tovabbiakban Afa tv. 259.§ 25/A. pont/.

2. Felek Kkijelentik, hogy jelen (zletdg atruhazas célja az (zletdg tovabbi
mikodtetése a Jogszerz§ altal. Jogszerzé kijelenti, hogy az Uzletag keretében
folytatott tevékenység kizarélag addlevonasra jogosito tevékenység.

3. Felek jelen szerz6désben megallapodnak abban, hogy 2020.04. 01. napi
hatallyal az Atruhazé a Jogszerzére ruhazza at az Alféld Gydngye Hotel, a
kalandpark és konyha lizemeltetését magaban foglal6 Uzletagat, mint énalléan
mikodd szervezeti egységet.

4. Felek rogzitik, hogy a jelen lzletag értékesités az Afa tv. 17.§ (4) bekezdése
alapjan AFA fizetési kotelezettséget nem von maga utan / Afa tv. 17.§ (4) bek:

Szintén nem &all be a termék értékesitéséhez, szolgaltatas nyujtasahoz
fliz6d6 joghatas az adbalany altali lizletag-atruhazas esetében, feltéve, hogy
az a 18. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott feltételek szerint tértenik, és a
szerz$ az lzletagat a tovabbi miikédtetés céljabol szerzi meg./

Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. Petdfi Kulturalis K6zhasznt Nonprofit Kft.






5. Jogszerzé kijelenti, hogy az Afa tv. 18. § (1) bek. szerint az Uzletag-atruhazas
utjan szerzett vagyon (vagyonrész) és vagyoni értékii jog (a tovabbiakban
egyutt: vagyon) tekintetében a kdvetkezé feltételeknek egyidejiileg megfelel:

> a szerzéskor belféldon nyilvantartasba vett adéalany

> kotelezettseget vallal arra, hogy a szerzéshez és a szerzett vagyonhoz
fliz6d6, az Afa térvényben szabalyozott jogok és kotelezettségek — az
Afa tv. 18.§ (2) bekezdésben emlitett eltéréssel - a szerzéstdl
kezd6dden jogutddként 6t illetik és terhelik

> sem a szerzéskor, sem azt kdvetéen nincs olyan, e térvényben
szabalyozott jogallasa, amely természeténél fogva
Osszeegyeztethetetlen lenne a fenti pontban emlitett kdtelezettségek
teljesitésével, vagy annak csorbitasara lenne alkalmas.

6. Felek kijelentik, hogy

> az Uzletag keretében folytatott gazdasagi tevékenység kizardlag addlevonasra
jogositod termeékértékesités, szolgaltatasnylijtas, és
> az lzletag ingatlanvagyont , ingatlan tulajdoni hanyadot nem tartaimaz.

7. Felek tudomasul veszik azt, hogy

Az elévilési id6n belll a Jogszerzével egyiitt egyetemleges feleldsség terheli az
Atruhazét azon, az Afa torvényben szabalyozott kdtelezettségek teljesitéséért,
amelyek az atruhazassal érintett vagyonhoz fliz6d6en a szerzésig bezarélag
keletkeztek.

8. Atvevé kijelenti, hogy az lzletdg miikddtetéséhez sziukséges miikddési
engedélyeket 2020.04.01. napjaig megszerzi.

i Ellenérték

9. Felek az Uzletag vételarat kolcsonésen ............ccccovoveviniin.en Ft azaz
............................ forint 6sszegben hatarozzak meg azzal, hogy a vételar
nettd vételar.

10.A Jogszerz6 a vételarat oly médon fizeti meg az Atruhazé részére, hogy a
telies Osszeget ................... napjaig atutalassal megfizeti az Atruhazé
szamiajara.

AV Jogutodlas

11. Felek megallapodnak abban , hogy az lzletrész atruhazas keretében az
Atruhazé jelen szerzédés 1. sz. mellékletében felsorolt munkavallaloi
vonatkozasaban a 2012. évi I. tv. / Mt./. 36-38.§-ai alkalmazasaval a
munkaltaté személyében torténé jogutddlasra vonatkozé szabalyok
alkalmazand6ak. Ennek keretében az Uzletag atvételének id6pontjaban /
2020.04.01./ fennallé6 munkaviszonybdl szarmazé jogok és kételezettségek az
Atruhazérél a Jogszerzé munkaltatéra szallnak at.

Oroshazi Varosizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. Petéfi Kulturalis Kézhaszni Nonprofit Kft.






Az Atruhazé kijelenti, hogy a torvényi hataridében, 2020.03.15. napjaig az
erintett munkavallaldkat tajékoztatta

> a munkaltatéi jogutodlas tervezett idGpontjard|,
> az atszallas okarol,

> a munkavallalét érintd jogi, gazdasagi és szocidlis
kbévetkezményekrél, valamint

» a munkavallalét érint6 tervezett intézkedésekrél.

12.Felek tudomassal birnak arrél, hogy egyetemlegesen felelnek az atszallast
megel6zben esedékessé valt munkavallaloi kbvetelésért, ha a munkavallald
az igényét az atszallast kdvetd egy éven bellil érvényesiti.

13.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 2. sz, mellékletében
felsorolt, az Atruhazé altal koétott 2020.04.01. napjan hatalyban 1évé
szerz6dések vonatkozasaban 2020. marcius 31-ig a Ptk. 6: 208.§ alapjan a
szerz6dés atruhazas szabalyai szerint megallapodnak a szerz6désben
marado6 féllel a szerz&désbél kilépd Atruhazét megillets jogok és az &t terhels
kotelezettségek Osszességének a szerz6désbe belépd Jogszerzére térténd
atruhazasarol.

14.Az Uzletdg atruhazas keretében a Jogszerzd szerzi meg a jelen szerzédés 3.
sz. mellékletében részletesen feltiintetett ingé vagyontargyak tulajdonjogat
2020.04.01. napi hatallyal.

15. Felek rogzitik, hogy a Jogszerzé az Itv. 5.§ m.) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességet élvez, mivel a 2019 addéévben folytatott vallalkozasi
tevékenységébdl szarmazé jovedelme utdan tarsasagi  adofizetési
kotelezettsége, illetve eredménye utan a kdzponti kéltségvetésbe befizetési
kotelezettsége nem keletkezett.

V.  Atadas-atvétel

16.Felek megallapodnak abban, hogy 2020.03.31. napjan atadas- atvételi
jegyz6koényv alapjan az Atruhazé az lizletag atruhazassal érintett ingd vagyont
valamint a teljes szerz6désallomanyt atadja a Jogszerzé birtokaba.

17.Az atadassal érintett ingatlanok vonatkozasaban — melyek Oroshaza Varos
Onkormanyzatanak tulajdonat képezik és lizemeltetési szerz6dés keretében a
Jogszerz§ altal kerillnek Uzemeltetésre — a kozlizemi mér6orak allasai
rogzitésre kerilnek és 2020.04.01. napjatél a Jogszerzére szalinak at a
mikodtetéssel kapcsolatos terhek és a karveszély. Felek koételesek a
kozlzemeknél a fogyasztovaltozast haladéktalanul bejelenteni.

Kelt Oroshazan, 2020....................... napjan
Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. Petéfi Kulturalis Kozhaszna Nonprofit Kft.

Atruhazé Jogszerzé
Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltats Zrt. Petéfi Kulturalis Kézhaszni Nonprofit Kft.






ALFOLD GYONGYE HOTEL UZEMELTETES

2020.01-03.ho varhatd eredmény

Fékényvi szam 1 2 3 MINDOSSZESEN

511 - Anyagkoltség -375 488 -637 264 -2 205 450 -3 218 202
5111 - Uzemanvag felh. -22 655 -21278 -23 837 -67 770
5131 - Kéztizemi dijak/ gdz -1 051 832 -767 176 -556 829 -2 375 837
5132 - Kbziizemi dijak/ viz -178 087 -180 086 -200 620 -558 793
5133 - Koézlizemi dijak/ dramdijak -925 418 -564 655 -618 011 -2 108 084
514 - Irodaszerek 0 -8 821 -63 994 -72 815
515 - Egyéb anyagok -14 096 -48 671 -242 104 -304 871
519 - Felhasznalt nyersanyagok -2 451151 -3 282 544 -4 225 250 -9 958 945
5223 - Bérleti dij - egyéb -11 000 -11 000 -11 000 -33.000
5224 - Bérleti dij - Ggyvitel -19 845 -19 845 -19 845( -59.535
5231 - Karbantart.javitas - ingatlan -75 000 0 ol -75 000
5232 - Karbant..javitas - gép, berend -39 000 -39 000 -18 700| -96 700
5233 - Karbant..javitas - felvoné 0 -66 594 0 -66 594
5234 - Karbant..javitas - poroltd -143 420 -152 400 -55 160 -350 980
5239 - MUsz.vizsgak, feltlvizsg.di -55 000 -90 240 0 -145 240
5241 - Hirdetési ktgek zaradékolt -96 000 -302 864 -1054 531 -1 453 395
5242 - Hirdetési ktgek nem zéradékolt -270 800 -345 483 -20 000 -636 283
525 - Oktatasi ktgek 0 0 0 0
528 - Mosatés -425 760 -560 160 -494 130 -1 480 050
52901 - Egyéb szolgaltatdsok -318 740 -651518 -376 456 -1346 714
52902 - Postakoltség -27 451 -17 435 -9 625 -54 511
52903 - Uzemorvos, foglalk.el.szolg. 0 -8 500 0 -8 500
52905 - Jutalékok -321 255 -1547 430 -1449 839 -3318 524
52906 - Telefon ktg. -36 056 -34 090 -34 702 -104 848
52909 - Utdij 0 -3 500 0 -3 500
52910 - Szovtverfellgyeleti dij -55 500 -26 400 -55 900 -138 200
52911 - Kérnyezet- munka- tizvédelem -39 370 -171 118 -64 633 -275 121
52913 - Tagdijjak - kamarak, szbvetség -87 000 0 0 -87 000
52919 - Régcsaloirtas 0 0 -30 000 -30 000
52920 - Ugyviteli koltségek -993 920 -1 388 910 -971 149 -3353 979
52922 - Nyomkovetés -3 829 -3 829 -3 829 -11 487
52925 - Internet-koltség -43 086 -47 184 -52 214 -142 484
532 - Pénzlgyi befektetési sz.dijak -65 152 -60 774 -61 059 -186 985
533 - Biztositdsok -47 582 0 0 -47 582
541 - Bérkoliség -7 627 163 -7927 163 -7 927 163 -23 481 489
553 - Betegszabadsag -39 175 -39 175 -39175 -117 525/
557 - Tdppénz 1/3-ad -67 033 -67 033 -67 033 -201 098
558 - Egyéb szem.jell{bérfeladasbél) -305 832 -305 832 -305 832 -917 496
5581 - Egyszer(sitett mvall. -531 964 -531 964 -531 964 -1 595 892
5596 - Utazasi , kikiild.ktgek -41416 -41416 -41 416 -124 248
5598 - Temetési segély, kisért ajand. -30 000 -30 000 -30 000 -90 000
5611 - Szocialis hozzajar.adé -1 085 776 -1 085 776 -1085 776 -3257 328
5612 - Egysz.fogl.kézterhe -50 000 -50 000 -50 000 -150 000
564 - Szakképzési hozzajar. -92 715 -92 715 -92 715 -278 145
565 - Nyugdijjar.15% 0 0 0 0
571 - Terv szerinti értékesdkkenés -253 503 -253 503 -253 503 -760 509
572 - Hasznalatba v. egy 6.elsz. écs 0 -45 276 -605 551 -650 827
814 - Eladott aru besz.értéke -448 999 -463 756 -485 900 -1 398 655
Turizmusfejl.hozzajarulds -188 000 -200 000 -200 000 -588 000
8672 - Onkorm.szemben elsz.addk 0 0 -18 360 -18 360
876 - Atvaltaskor drfolyamveszteség 0 -61 0 -61
913 - Hotel arbevétel 20323 480 13 277 848 18 537 940 52 139 268
9632 - Kapott kamat, kétbér, kartérités 0 0 965 965
9671 - Ktgvetésbol kapott tamogatas 909931 375623 136 960 1422514
MINDOSSZESEN 2 277 942 -8 538 968 -5 977 390 -12 238 416







DOTTO UZEMELTETES

TERVEZETT ADATOK 2020.04-12.HO

Fokonyvi szam 4 5 6 7 8 9 10 21 12 MINDOSSZESEN

511 - Anyagkéltség -64 958 -62 842 -110 382 -111 551 -41 472 0 0 -48 047 o] -439 252
5111 - Uzemanyag felh. -52 000 -80 000 -92 000 -98 000 -102 000 -60 000 -60 000 0 -20 000 -564 000
515 - Egyéb anyagok 0 0 0 0 0 0 0 0 -72137] -72 137
5232 - Karbant..javitas - gép, berend -551 968 0 -275 207 -136 040 56717 0 0 0 0 -1019 932
5241 - Hirdetési ktgek zdradékolt 0 -11 661 0 0 0 0 0 -12611 0] -24 272
5242 - Hirdetési ktgek nem zaradékolt -148 576 -20 000 -6 500 -27 000 -7 500 -10 000 0 0 -12 120 -231 696
52922 - Nyomkévetés -3830 -3830 -3830 -3 806 -3830 -3830 -3830 -3 669 -3 828 -34 283
531 - Hat6sagi dijak, illetékek 0 0 -17 760 0 -30 410 0 0 0 0 -48 170
533 - Biztositasok 0 -50 062 -11928 0 0 0 0 0 0 -61 990
541 - Bérkltség -196 735 -125 139 -156 397 -127 961 -198 710 223128 -154 398 -215 600 -215 600 -1 613 668
5581 - Egyszerisitett mvall. 0 -60 000 -150 000 -300 000 -200 000 -100 000 -80 000 0 -15 000 -905 000
5593 - Rendezv.nydjtott kisértékd aj. 0 0 0 0 0 0 0 0 -30 000 -30 000!
5599 - Munkaltatét terhel6 SZJA 0 0 0 0 0 0 0 0 -5310 5310
5611 - Szocialis hozzajar.adé -33 445 21274 -26 587 -21753 -33781 37932 -26 248 -36 652 -36 652 274324
5612 - Egysz.fogl kbzterhe 0 -10 000 -11 000 -19 000 -13 000 -5 000 -4.000 0 -1000 -63 000
564 - Szakképzési hozzajar. -2951 -1877 -2 346 -1919 -2981 3347 -2316 3234 3234 -24 205
911 - BelfoIdi értékesités n.arbevét 0 191 456 566 338 739 490 841 893 280 907 63 503 11771 21921 2717279
MINDOSSZESEN -1 054 463 -255 229 -297 599 -107 541 151 493 -162 330 267 289 -308 042 -392960|  -2693 960







Javaslat az iizletag piaci értékének meghatarozasara

Piaci érték és piaci ar fogalma:

Piaci érték az az Osszeg, amennyiért az eszkoz cserélhetd, a szolgaltatss eladhat a szokasos
piaci feltételek mellett.

A piaci ar pedig az az 4r, amennyiért az eszkoz gazdat cserél, vagyis amennyit a vésarlé
hajlandé fizetni a j6v6beni el6ny birtoklasaért, vagyis az adasvétel tényleges éra.

Az lizletag ért€kesités piaci drdnak a meghatarozasdhoz a 2019. december 31-i 4llapotot vettiik
alapul, konkrétan ebben az id6pontban az iizletighoz kapcsolédd eszkozok és forrasok
konyvszerinti értékét.

Eszkozok érték (Ft) Forrasok érték (Ft)
targyi eszkoz 12961527 | szallitd 13648717
egyéb kovetelés 5766664 | egyéb kovetelések 28440162
vevo 15370377
pénzeszkoz 4616268

‘ Osszes eszkoz 38714836 | Gsszes forras 42088879

A szamitas szerint a kdnyvszerinti érték alapjan kalkulalt érték -3374043Ft
A piaci érték meghatarozasanak egyéb koriilményei:

- Onkormanyzati tulajdonii cégek kozott torténik az adasvétel, az alapveto cél az, hogy
az onkormanyzat keriiljon kedvez6 feltételek kozé

- A szilloda lizemeltetés mint feladatatadas elsGdleges célja, hogy szakmailag és a
hatékonysag figyelembevétel az tizemeltetés hossza tavon ne legyen veszteséges.

- A szilloda ilizemeltetése jelenleg Onkorményzati forrds bevonasaval miikodik, és
szitkség van az 0ij lizemeltetd részére is onkormanyzati timogatést biztositani. A piaci
érték kialakitdsa szempontjabdl ez fontos tényezd.

- Az elkészitett eredmény terv alapjan lathatd, hogy a szalloda eredménye hosszitavon
nullédhoz kozelit, vagyis az lizletag értéke kiilsé befektetd bevonasa esetén nem mérhetd
szamot mutat.(Cégértékelésnél a DCF modszerét kellene figyelembe venni, amely az
lizletdg jov6beni jovedelemtermel$ képességét mutatnd)

- Azigzletag atvétele esetén az 0j lizemeltet 20.000 eFt indulé milkddési tAmogatésra tart
igényt. A piaci érték szamitasanal ezt a tételt is figyelembe kell venni.

Osszegezve: Az eszkézok és forrasok egyenlege -3347043 Ft, véleményiink szerint negativ
piaci érték nincs, ezért célszerlinek latjuk az lizletag atruhazas piaci arat egy jelképes dsszegben
meghatarozni.

Ez a piaci ar 100 eFt.






A szallodihoz kapcsolodé eszkozallomany dtvételének lehetdséoei

Abhoz, hogy az eszkozallomanyt a PMK miikddtetni tudja, - és ezzel egyiitt a szalloda
miikddése a PMK keretében megvalosuljon - az aldbbi lehetSségek koziil kell kivalasztani az
Onkormanyzat részére legkéltséghatékonyabb megoldast.

1.1. Eszkozok térités mentes atadasa

Az az &ltalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVII. térvény (Afa tv.) 11. (1) -a
kilén kiemeli az ellenérték nélkiili ligyletek afa-kotelezettségének eseteit.

Ennek megfeleléen az afa fizetési kotelezettség a térités mentesen atadott eszkdzdk piaci
értéke utan esedékes.

El6nye: gyors és viszonylag egyszeri kivitelezés, és megvalositas
Hatranya: jelentds tobbletkdltséggel jar, melyet a koltségvetés részére kell befizetni

Modszere:

- Az eszkozok tételes szambavétele, piaci értékének meghatirozisa
- Altalanos forgalmi adé kiszamitasa a kapott piaci érték alapjan, bevallasa, befizetése
- Eszkozok atadasa leltariv szerint

A jelentOs afa hatds miatt nem javasoljuk

r.o_moor

1.2. Eszkozok adas-vétel kertében torténé atadasa

Az eszk6zOk értékesitése esetén az atadé Zrt —nek afa fizetési kotelezettsége keletkezik, az
atvevd Nonprofit Kht viszont nem tudja afa levonasi jogat érvényesiteni, mivel a bevételének
nagy része nem afas tevékenység, vagyis az aranyositas miatt nem keletkezik levonhaté 4fa.

Eloénye: gyors és viszonylag egyszer(i kivitelezés, és megvaldsitas
Hatranya: jelent0s tobbletkoltséggel jar, melyet a kiltségvetés részére kell befizetni

- Az eszkozok tételes szambavétele, piaci értékének meghatarozasa
- Altalénos forgalmi ad6 kiszamitasa a kapott piaci érték alapjan, bevalldsa, befizetése
- Eszkozok atadasa leltariv szerint
Mobdszere:
- Az eszkozok tételes szambavétele, piaci értékének meghatirozasa
- Adéas-vételi szerz6dés elkészitése, szamlazas

- Eszko6zoOk atadasa szerz6dés szerint

A pénzmozgis, finanszirozasi kérdések és az afahatas miatt nem javasoljuk



1.3. Haszonkoleson szerzédés keretében torténé miikodtetése

Amennyiben az eszk6zok dtaddsa nem torténik meg, hanem a Zrt tovabbra is birtokaban tartja
az eszkozoket, akkor lchet8ség van haszonkdlcson szerzédés keretében miikodtetni az
eszkozallomanyt.

Ebben az esetben a Ptk. 6:357.§ -ban foglaltak az irdnyadok.

Az altalanos forgalmi adérol szo616 térvény értelmében ez ingyenes szolgaltatdsnak mindsiil,
viszont az afa tdrvény csak akkor ad6ztatja, amennyiben ez a szolgaltatas kiviil esik a tarsasig
gazdasigi érdekein. Ez jelen esetben nem igaz erre az ligyletre, vagyis afa fizetési
kotelezettség nem keletkezik az ingyenes szolgaltatas miatt.

A haszonkélcsoén szerz6désben foglalt kériilményeket megfeleléen ala kell dokumentélni, és
részletesen megindokolni a kdlcsonszerz6dés megvalositasanak koriilményeit.

A kolcsén létrejottének alapos indoka lehet az Onkorményzati tulajdon koltséghatékony
miikddtetése

Elénye: gyors és viszonylag egyszer(i kivitelezés, és megvalositas

Hatranya: az eszk6zok nem keriilnek atadasra, vagyonvédelmi szempontb6l nem hatékony

Modszere:
- Az eszkozdk tételes szambavétele
- Haszonkdlcson szerzddés elkészitése

Ez a megoldas tovabbi jogi kérdések tisztazdsa utan megfontolds targyat képezi, feltéve
ha a PMK ebben a konstrukciéban hatékonynak litja az eszk6zok miikodtetését.

1.4. Uzletag- atruhdzds keretében torténé atvétel

Az iizletag fogalmat az aldbbi szabalyozza:
2007. évi CXXVIL. torvény 259.§

25/A." iizletig: a villalkozdsnak olyan miikodd egysége, amely szervezeti szempontbol
fiiggetleniil, a hozzd tartozé vagyonnal alkalmas az ondllé gazdasigi tevékenység tartos
Solytatiasara;

Afa fizetésre vonatkozé szabalvozas

2007. évi CXXVII torvény az altalianos forgalmi adérél 17. § (1) bekezdés szerint nem all
be az értéKkesitéshez, szolgiltatasnyujtashoz val6 joghatas (4) bekezdés szerint

»Szintén nem dll be a termék értékesitéséhez, szolgdltatds nyujtisahoz fiiz6dé joghatds az
adéalany dltali iizletdg-dtruhdzds esetében, feltéve, hogy az a 18. § (1)-(2) bekezdésében
meghatdrozott feltételek szerint tirténik, és a szerzé az lizletigat a tovabbi miikodtetés
céljabol szerzi meg.”

Az alabbi feltételek megléte esetén:
18. § (1) Az apport [17. § (1) bekezdés], a jogutddlds [17. § (2) bekezdés], az iizletdg-

Gtruhdzds [17. § (4) bekezdés], tovdabba a bizalmi vagyonkezelés [17. § (5) bekezdés] utjdan
szerzett vagyon (vagyonrész) és vagyoni értékii jog (e § alkalmazdisiban a tovibbiakban



egyiitt: vagyon) tekintetében a szerzémek a kovetkezd feltételeknek kell egyidejiileg
megfelelnie:

a) a szerzéskor vagy annak kiozvetlen kovetkezményeként belfoldon nyilvintartisba vett
adoalany legyen;

b) kételezettséget villal arra, hogy a szerzéshez és a szerzett vagyonhoz flizddd, az e
torvényben szabdlyozott jogok és kotelezettségek - a (2) bekezdésben emlitett eltéréssel - a
szerzéstol kezdddien jogutodként 6t illetik és terhelik;

¢) sem a szerzéskor, sem azt kovetéen nincs olyan, e torvényben szabdlyozott jogdllisa,
amely természeténél fogva osszeegyeztethetetlen lenne a b) pontban emlitett kitelezettségek
teljesitésével, vagy annak csorbitisdra lenne alkalmas.

(1a)* Uzletig-atruhdzas esetében a 17. § (4) bekezdése alkalmazdsinak tovibbi feltétele,
hogy

a) az iizletig keretében folytatott gazdasdgi tevékenység kizdarélag adélevondsra jogosité
termékértékesites, szolgdltatdsnyijtds, és

b) ha a szerzett vagyon olyan ingatlant (ingatlanrészt) tartalmaz

ba) amelyre vonatkozéan az iizletigat datruhdzé adéalany élt a 88. §-ban emlitett
valasztdsi jogdval, vagy

bb) amelynek értékesitése az iizletdg-dtruhdzds idépontigban a 86. § (1)
bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja hatdlya ald tartozna,
az iizletagat megszerz6 addalany a 88. § szerinti addfizetési kitelezettséget vilasszon. Az
iizletagat megszerz6 addalanynak ezen vdlasztisdrol legkésébb azon a napon kell
bejelentést tennie az allami adohatosdgnak, amelyen a termék értékesitéséhez, szolgdltatis
nywjtasahoz fiizodo joghatas bedllna, ha a 17. § (4) bekezdése nem lenne alkalmazhato.

Az iizletdg értékesités szamviteli elszamoldsa

Az lzletag értékesités egy tranzakcidonak mindsiil, nem kell kiilon-kiilon értékesiteni az
eszkozoket, és nem kell piaci értékes sem meghatarozni. Ezt a szamviteli torvény ( 2000. évi
C tdrvény) az alabbiakban szabalyozza:

Az elszamolas sordn meg kell hatdrozni a kivezetett eszk6zok és az atvallalt kételezettségek
(ideértve a céltartalékokat és az idébeli elhatiroldsokat is) konyv szerinti értékének a
kiilénbdzetét, és ezt kell 6sszehasonlitani az atruhazasért kapott (jard) vagy fizetett (fizetendd)
Osszeggel

Az elszdmolas sordn meghatdrozott nyereséget vagy veszteséget nem a szokéasos iizleti
eredmény tartalmazza. Az iigylet eredményét az egyéb bevételek kozott, az iigylet veszteségét
pedig az egyéb raforditasok kozott kell kimutatni.

77. § (1) Egyéb bevételek az olyan, az értékesités netto drbevételének részét nem képezd
bevételek, amelyek a rendszeres tevékenység (iizletmenet) sordn keletkeznek, és nem
mindsiilnek pénziigyi miiveletek bevételeinek.

(2)" Az egyéb bevételek kizott kell elszamolni:

(3) p)pont:

p)—az izletig értékesitésének nyereségét [a kivezetett estkizok és az dtvillalt
kitelezettségek (ideértve a céltartalékokat és az idébeli elhatiroldsokat is) kényv szerinti
értcke kizoni kitlonbozetnek, valamint a kapott (jird) vagy fizetett (fizetendd) dsszegnek a
nyereségjellegii kiilonbozetét].

81. § (1)" Egyéb raforditisok az olyan, az értékesités netté drbevételéhez kizvetleniil vagy
kozvetetten nem kapcsolodo kifizetések és mds veszteség jellegii tételek, amelyek a



rendszeres tevékenység (iizletmenet) soran meriilnek fel, és nem mindsiilnek pénziigyi
miiveletek raforditisainak.

(2) Az egyéb raforditisok kozott kell elszamolni:

q) az iizletdg értékesitésének vesgteségét [a kivezetett esthozok és ag  dtvdllalt
kotelezettségek (ideértve a céltartalékokat és ag iddbeli elhatdroldsokat is) konyv szerinti
értéke kozotti kiilonbizetnek, valamint a kapott (jard) vagy fizetett (fizetendd) osszegnek a
veszteségjellegii kiilonbozetét].

A Kiegészité mellékletben ki kell mutatni a kivezetett eszkozoket, koveteléseket és
kotelezettségeket konyv szerinti értéken mérlegtételek megbontasban ( Szt. 92.§ (4) bek.)

Helvi ado kérdése

A fentiekbdl kovetkezik, hogy a bevétel nem alapja a helyi adonak.

Tarsasagi ado

1996. évi LXXXI.torvény a tarsasagi adorol és az osztalékadorol 4.§.

Uzletag alatt a véllalkozés olyan mikodd egységét kell érteni, amely szervezeti szempontbol
fiiggetleniil, a hozza tartozé vagyonnal alkalmas az Onallé gazdasigi tevékenység tartos
folytatdsara. TAO szempontjabol akkor nincs a adéfizetési kotelezettség, ha az ligylet
kedvezményezett eszkdzatruhazasnak mindsiil.

4.§ alapjan kedvezményezett eszkozatruhazas:

23/b). kedvezményezett eszkizdatruhdzds: az a jogiigylet, amelynek alapjdn egy tdrsasdg
(az datruhdzo tarsasig) - megsziinése nélkiil - legaldbb egy ondllo szervezeti egységét
dtruhdzza egy mdsik tdrsasdgra (az dtvevg tdrsasdgra) annak jegyzett tokéjét
megtestesitd részesedés ellenében; ondllo szervezeti egység: egy tarsasdg olyan
részlegének dsszes esthize és kitelezettsége (ideértve a passziv idébeli elhatiroldst is),
amely részleg szervezeti szempontbol fiiggetlen, a hozzd tartozé vagyonnal miikodni
képes egységet képez;

Ebben az esetben a szamviteli elszamolas is eltér a visszterhes iigylettol.

Az ligylet soran a VURt Zrt részesedést szerez PMK —ban. Ebben az esetben pénzmozgas
nincs.

Amennyiben nem mindsitjiikk kedvezményezett eszkozatruhézasnak az tigyletet, akkor a TAO
alapnal ezeket a tételeket figyelembe kell venni.

Tlletékmentességek, illetékkedvezmények

26. § (1) Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol:

q) ingatlannak, illetve a 18. § (2) bekezdésének h) pontja szerinti vagyoni betétnek a
tarsasdagi adorél és az osztalékadorol szolo  torvény szerinti kedvezményezett
eszkozatruhdzds keretében torténd dtruhdzdsa, az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése
esetén:



qa) az dtruhdzo az dtruhdzds évében és az azt megelézd két naptiri évben nem vette
igénybe a 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket és a 26. § (1) bekezdés a) pontja
alapjin felfiiggesztett illetéktartozdssal nem rendelkezik,

qb) az dtruhdzott estkozoknek a pénzeszkozok és pénzkivetelések dsszegével csokkentett
értékében az ingatlanok és a 18. § (2) bekezdésének h) pontja szerinti vagyoni betétek
értékének ardnya az dtaddskor és az dtadist legaldbb 6 honappal megeldzben lezirt
utolsé adéév utolsé napjin nem haladja meg az 50%-ot,

qc) az dtruhdazo tirsasdg legaldbb két iizletiggal rendelkezik, melyek az dtruhdzdst
megelozd két teljes, 12 honapos adoévben indllé iizletighként miikidtek,

qd) az ditvevd tirsasdg villalja, hogy az dtruhdzds évét kovetd 2. naptiri év végéig nem
veszi igénybe a 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket;

Munkaltatéi joeutédlas

A Munka Torvénykonyvének 36.§ (1) bekezdése szerint:

»A gazdasdgi egység (anyagi vagy nem anyagi erdforrdsok szervezett csoportja jogiigyleten
alapuls  dtvételének idépontjdban fenndllé munkaviszonybél szirmazo jogok és
kotelezettségek az dtadordl az dtvevé munkdltatora szallnak dat.”

Uzletag atruhdzas esetén a munka torvénykonyvében szabalyozott munkaltatoi jogutddlas
intézménye lehetévé teszi, hogy az Aatruhdzott iizletdgban dolgozé munkavallalék
munkaviszonyai azok megsziintetése, és az atvev$ Kft-vel valé Gjrakotés nélkiil keriiljenek az
atvevo Kft-hez mint jogutédhoz.

Szerzodéses dllomany Kkezelése, Ataddsa, iizemeltetési engedélyek

Az lzletag atvételének alapfeltétele, hogy a meglévd szerzédések biztositsanak minden
feltételt a valtozatlan tovabbmiikodéshez.

Az atvevd cégnek rendelkeznie kell milkodési engedélyekkel az atvétel iddpontjaban, mert ez
alapfeltétele az 4fa mentességnek.

Osszegzés, vélemény, javaslat

Osszegezve az 1.4. pontban rogzitett valtozat latszik a legkdltséghatékonyabb
megoldasnak, hiszen itt jelent6s afa megtakaritds keletkezne az 1.1. és az 1.2. ponthoz
képest. Az Osszes vonatkozé jogszabily ittekintése utin az a véleményiink, hogy a
tranzakcio megfelel az iizletig — atruhdzis osszes feltételének. Jelenleg a VURT
kezelésében miikodtetett szdlloda és a hozza tartozé egyéb létesitmények az atadas utan
valtozatlan feltételekkel tovibb miikddésre képes egységet képeznek, valamint az dfa
torvényben rigzitett egyéb feltételek is fennallnak ahhoz, hogy ifa fizetési kotelezettség
ne kivetkezzen be.

Az 6nallo iizletag fogalma nem a teljeskori szimviteli elkiilonités fiiggvénye, hanem a
legmarkansabb kritérium az, hogy az atvétel utin a folyamatossig adott legyen
munkailtatdi, szerzidéses, és egyéb technikai feltételek biztositasa terén.

Mivel a piaci értékelés itt sem kovetelmény, javasoljuk a vételdr — minkét fél részére —
optimalis mértéki megallapitasit, valamint a két cég Kkozotti pénziigyi tranzakcié
lebonyolitasanak tulajdonosi szempontboél torténé megvalositisat.
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A nonprofit/kézhaszni mindsités kérdéskore

A Petdfi Kulturalis K6zhaszn Nonprofit Kft./PMK/ esetében az iranyadd 2006. évi V. tv. / Ctv.
/nyilvanvaldva teszi, hogy a nonprofit gazdasagi tarsasig att6l nonprofit, hogy a létesité okirat
szerint a nyereség a tagok koézott nem oszthaté fel. A nonprofit gazdasagi tarsasag is torekedhet,
s6t torekszik is nyereségre, lizletszeri gazdasagi tevékenységet is folytathat, egyediili
specifikuma csupéan a nyereség tagok kozotti felosztasdnak tilalma.

A nonprofit gazdasagi tarsasag tevékenységébdl szarmazd nyeresége tagok kozott torténd
felosztasanak tilalma nemcsak a tarsasag miikodése alatt, hanem a tarsasdg megsziinése esetén
is irdnyadd rendelkezés. Ezek értelmében nincs jogszabalyi lehetGség arra sem, hogy a
nonprofitként mar miikodé gazdasagi tirsasig a nonprofit jellege megsziintetése mellett a
tovabbmiikoédésérél dontson, ugyanis akkor a nonprofit tarsasigként folytatott tevékenysége
soran keletkezett és a nonprofit célra még fel nem hasznalt nyeresége a tagok kézott mégis
feloszthatdva valna (a nyereséget a tagok részére kifizethetné osztalékként, illetve a nyereséget
a jegyzett t6ke felemelése sordn a tagok részére juttathatni a tagok vagyoni hozzijarulasanak
néveléseként, vagy a tarsasag megsziinése esetén a feloszthatdé tarsasigi vagyonban lévd
megmaradt nyereséget a tagok vagyoni hozzajarulaséara juté vagyoni hanyadként a tagok részére
kifizethetné), ami ellentétes lenne a nonprofit gazdasagi tarsasagokkal elérni kivant céllal.

Ennek alapjan a PMK nonprofit jellege a j6v6iben sem sziintethetd meg, a tarsasagbdl nvereséget
kivenni nem lehet.

A PMK az egyesiilési jogrél, a kozhasznu jogallasrél, valamint a civil szervezetek m{ikddésérdl és
tamogatasarol sz6lé 2011. évi CLXXV. térvényben (a tovabbiakban: Civil tv.) meghatarozottak
szerint kézhasznu jogallasu is .

A kdzhasznl szervezeti mindségét alapitaskor /2009.05.08./ a cégbirdsag allapitotta meg.

Az alapité, Oroshaza Varos Onkormanyzata a PMK-t 2009 évben az 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1)
bekezdésében irt kézmiivel6dési tevékenység ellatdsara hozta 1étre, mely rendelkezés az Motv.
hatalyba 1épésével médosult.

A PMK fétevékenysége jelenleg a kozfeladatként ellitandé helyi onkormanyzati feladat
kulturalis szolgaltatas, kiiléndsen a nyilvanos konyvtari ellatis biztositasa; filmszinhaz, el6adé-
miivészeti szervezet tAmogatisa, a kulturalis 6rokség helyi védelme; a helyi kézmiivelddési
tevékenység tamogatdsa. /9002'08 Eléadé-miivészetet kiegészitd tevékenység Fétevékenység,
Kézhasznu/

A jogszabily nem irja el6, hogy ezen feladatokat kézhaszni gazdasagi tarsasagi formaban
kell ellatni, s6t azt sem, hogy a fenti tevékenység legyen a fétevékenység.

Koézhaszni szervezetté mindsithetd a Magyarorszagon nyilvintartisba vett kdzhasznu
tevékenységet végz6 szervezet, amely

- a tarsadalom és az egyén kozds sziikségleteinek kielégitéséhez megfeleld erdforrasokkal
rendelkezik, tovabba

- amelynek megfeleld tarsadalmi tAmogatottsiaga kimutathatd,

P

A kozhasznusag feltétele, ha az el6z6 két lezart iizleti év vonatkozasaban a kovetkezd feltételek
koziil legalabb egy teljestil:

a) az atlagos éves bevétele meghaladja az egymillié forintot, vagy



b) a két év egybeszamitott ad6zott eredménye (targyévi eredménye) nem negativ, vagy

c) * a személyi jellegli raforditisai (kiadasai) - a vezeté tisztségviselSk juttatdsainak
figyelembevétele nélkiil - elérik az Osszes raforditas (kiadas) egynegyedét, ideértve a
kozérdekii 6nkéntes tevékenységrdl sz6lé 2005. évi LXXXVIIL torvény alapjan kozérdeki
onkéntes tevékenységet végzs személyek altal Osszesen teljesitett munkaéraknak a civil
szervezetek gazdalkodésa, az adomanygyfijtés és a kozhaszniisag egyes kérdéseirdl sz6lo
350/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet szerinti értékét is.

A megfelel6 tirsadalmi tdmogatottsdg kapcsan elGirds, hogy az el6z6 két lezart iizleti éve
vonatkozasaban a kovetkez feltételek koziil legalabb egynek teljesiilnie kell:

a) a személyi jovedelemadd meghatirozott részének az ad6z6 rendelkezése szerint a
szervezetnek felajinlott Gsszegbdl Kiutalt Gsszeg eléri az 54. § szerinti bevétel nélkiil
szamitott 0sszes bevétel kettd szazalékat, vagy

b) a kdzhasznii tevékenység érdekében felmeriilt koltségek, raforditasok elérik az 6sszes
raforditas felét a két év atlagaban, vagy

c) koézhaszni tevékenységének ellatasit tartésan (két év atlagidban) legalabb tiz
kozérdekd oOnkéntes tevékenységet végzd személy segiti a kozérdekli onkéntes
tevékenységrol sz616 2005. évi LXXXVIIL térvénynek megfelelGen.

A beszdmolé adatai alapjdn minden letétbe helyezés alkalmdval a koézhasznu jogallas
nyilvantartisba vételére illetékes szerv / Cégbirdsag/ megvizsgilja a feltételek teljesiilését,. Ha a
feltételek nem teljesiilnek, a szervezet kézhasznu jogallasit a birésag megsziinteti és az erre
vonatkozé adatot a nyilvantartasbél térli.

Amennyiben tehat a fenti feltételek nem allnak fenn, a PMK kézhaszn jogallasa térlésre keriil.

Ez azonban nem akadalyozza a kozfeladatok ellatasat illetve a komplexum iizemeltetését. A
torléstS]l kezdédben - illetve amennyiben tarsasagi adofizetése keletkezik - azonban a PMK
személyes illetékmentességet nem élvez.
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Helyzetelemzés

Az Alfold Gyongye Hotel*** seperior &g Konferenciakdzpont 2013 jiniusiban a HotelStars
szallodamindsités soran haromcsillag superior mindsitést kapott. A besorolasban az azéta eltelt
idészakban nem tortént valtozas. A szalloda az Oroshiza-Gyoparosfiirdéi Gyogy- Park és
Elményfiird6t6] 900 méterre taldlhaté. Az 5 hektaros Gsparkban, csendes, nyugodt
kornyezetben talalhaté szalloda kivald pihendhely kisgyermekes csaladok, az aktiv
kikapcsolodast kedvelok, a gyogyturistak és az iizleti utazok részére egyarant. A szalloda 9 db
kisméretii 2 agyas, 52 db kétagyas, 3db 3 agyas két légterii, valamint 6 db 4 agyas két légterii
szobaval rendelkezik. A szobak koziil 6 db akadilymentesitett. Ezen feliil a hotel sajat
étteremmel, jatszohazzal, kiilonteremmel, tagas kozosségi terekkel, masszazsszobaval,

babaszobaval, kalandparkkal, egésziil ki.

Célkitiizés és eloretekintés

A 2020-as év 16 célkitiizése a szalloda ismertségének és forgalmanak tovabbi novelése, mely
altal el6relathatolag 300.000 millié forintos bevétel varhatd. A bevételek emeléséhez ujabb
fejlesztések és tovabbi szolgaltatasok kialakitisa sziikséges, mint példaul a folyamatban 1évo
konferenciaterem felujitdsa, eszkozbeszerzések, kiills6 medence - wellness épitése,
rendezvényhaz korszerlsitése. Ezen fejlesztések egy része sajat erdbél, mas része pedig
palyazati forrasokbol valésulna meg, igy a fejlesztések koltségeinek Osszege elfogadhato

szinten marad.



SWOT-elemzés

Erosségek

nyugodt kérnyezet, tobb hektaros dspark
standardnél tagasabb szobak

roman és szerb hatarhoz val6 kozelség
Catering lehet6ségek

helyi cégekkel valo szoros kapcsolat,
ismerettség

online piac teljes korii ismerete
széleskoril csalad- és bababarat
szolgaltatasok

fird6vel valé szoros egyiittmitkddés
akadalymentesitett épiilet és szobak

Gyengeségek

helyi és regionalis infrastruktira
hianyossagai

viszonylag tavolabbi elhelyezkedés a
fiird6t61

kiesé teriilet — kevés betérd vendég
légkondicionalas hidnya a szobakban és
a k6zos terekben

kis 1étszdmu személyzet

wellness részleg hianya

elOrébb tartd vetélytarsak

Lehetéségek

palyazati lehetGségek fejlesztésekre

boviild szolgaltatasi kor
gyogyturizmus

varosi rendezvények
MICE turizmus erésddése holt
szezonban

Veszélyek

erdsddd arverseny
a szalloda rossz altalanos allapota
versenytarsak folyamatos fejlddése

fizet6képes kereslet csdkkenése




Idealis szervezeti felépités

Szallodaigazgatd

Kozépvezetik:

Ertékesitési vezetd

Etteremvezetd

1 anyaggazdalkodasi ligyintéz6
4 szakéacs

4 konyhalany

6 felszolgélo

Front Office vezetd

5 recepcids

House Keeping vezetd

4 szobaasszony

3 gondok

1étszam: 32 {6



Célcsoportok és pozicionalas
Az Alfold Gyongye Hotel és Konferenciakozpont f6 célcsoportjai:

Kisgyermekes csalddok (kizépkoruak): kiemelten fontos célcsoportot jelentenek a szélloda

szamara. A csaladok korében igen kedvelt szolgaltatis a jatszohdz a folyamatosan wjuld
jatékokkal. A vendégek részére az étteremben bébiétel €s bébi evieszkozok, etetdszék, stb.
allnak rendelkezésre téritésmentesen. A jatszotér fejlesztése/karbantartasa éppen ezért is
kiemelten fontos. A nyari honapokban és az iskolai sziinid6 alatt érdemes lenne egy animéator
foglalkoztatasa, aki délutanonként a gyermekek részére programokat kindlna, igy a sziilok
feliigyelet alatt hagyhatnak a gyermekeket. Programlehetdségként a jatszohaz, a fiirdé mellett
egyéb szolgaltatokra is szitkség van. A kisgyermekes csaladok tartézkodésara jellemzd, hogy
tobb napot toltenek el szallodankban, ezért szamukra fontos, hogy tébbféle programot tudjunk

kinalni, akar a varosban, akar a régidban.

Kozépkoru pdrok (gyermek nélkiil): kellemes kikapcsolodasra véagynak, éltaldban 2

vendégéjszakat toltenek a szallodaban. Jellemzben a fiird miatt latogatnak Gyoparosfiirdére.
Kedvelik az aktiv kikapcsolodast, ezért a kerékparozas mellett tovabbi szabadidds szérakozasi
lehet6ségek, mozgasformak, szabadtéri programok irant is érdeklédnek. Szdmukra nem okoz
problémat a fiird6be val6 eljutds akar sétalva, akar autéval is eljutnak oda. Magasabb kdltési
hajlanddésag jellemzé rajuk, melyet szdllodankban jelenleg nem tudnak érvényesiteni a
Kalandparkon kiviil. Egy mini wellness, sportolasi lehet8ségek (pl. asztalitenisz, bowling)

megoldas lehet a szdllodaban valé , koltésre”.

Nyugdijas _koruak: Jellemzben az Oszi idGszakban szeretnek Gyoparosfiirdére latogatni.

Tart6zkodasuk tobb éjszakas, dsszekotik a fiirddben igénybevett gyogyaszati kezelésekkel. A
gyogykura csomagok kialakitasaval kozvetlen megszolithatjuk és elérhetjiik ezt a célcsoportot.

Csoportok: A legnagyobb kiaknazatlan lehetdsége a szallodanak. Szorosabb egyiittmiikddés
szilkséges a helyl multi cégekkel és kisebb-nagyobb helyi vallalkozasokkal. A megfeleld
szobakapacitas (70 szoba és apartman, 150 féig, valamint 34 darab pétagyak tovabbi
vendégeknek) és a teljes étkezési ellatds biztositisa lehetové teszi a nagyobb csoportok
fogadasat és elszallasolasat. Szamukra megfeleld szabadidés és szorakozési programok

kialakitasa a fontos.



Uzleti vendégek: Nagyon fontos célcsoport, de szallodank jelenlegi felszereltsége miatt,

szamunkra a legnehezebben elérhetd. Tudatos koncepcidval (aktiv sales tevékenység, mindségi
ételek, légkondicionalds, stb.) ez megvaltoztathatd. Magas koltési hajlandosaguak, tdbb
szolgaltatast igényelnek a konferencidk, tréningek alatt (pl. kavésziinetek, ebéd, italcsomag,
terembérlet stb.), igy altaluk nagyobb bevétel realizalhatd. Az lizletemberek igényeit a kinalt
szolgaltatasok jelenleg nem elégitik ki. Nyiizsgés helyett a nyugalmat €s a csendet keresik a
munka alatt, viszont kiegészit6 szabadidGs programként szivesen latogatjak a fiirdét. Az egyéni
tzleti vendégek szamara elengedhetetleniil sziikséges a megfeleld a’la carte éttermi kinalat és

nyitva tartés kialakitasa.

Marketing-mix elemzése
Termékpolitika

A HotelStars mindsités soran elnyert haromcsillag superior besorolds megtartisa. A szalloda
altal kinalt szolgaltatasok folyamatos fejlesztése és bivitése kiemelten fontos, hiszen ez altal a
vendégeknek tobb élményt, a szallodanak pedig tovabbi bevételt eredményeznek. A jelenlegi
besorolas megtartdsanak clengedhetetlen beruhdzasa a szobédk altaldnos allapotanak javitasa.
Emellett sziikséges a két miikod6 lift (jelenleg egy iizemel, az egyetlen lift 6ridsi veszélyt rejt
magaban, barmilyen meghibasodasa esetén csak 1épcsével kozelithetdek meg a felsé szobak).
A szalloda nagy hatranya a nyari hoénapok alatt a 1égkondicionélas hidnya. Ennek megvaldsitasa
a minimalis komfortérzethez is elengedhetetlen, valamint azonnal egy magasabb arkategoria

szerint lesznek értékesithetdek a szobak.

A jovében sziikséges az eléregedett konyhai berendezések és fogydeszkozok (textilek, konyhai

felszerelések, stb.).

A vendégek komfortérzete tovabb novelhetd a kozos terek berendezéseinek kisebb mértékii

fejlesztésével.

A kalandpark belsd és kiils6 vendégek részére is népszerli program, mely kiegészithetd lenne

szallodaba érkez6 cégek, csoportok részére csapatépité programra is.



Arpolitika

A szélloda eddigi arpolitikdjat a toltGttség maximalizaldsa hatarozta meg. A szobdk és a
csomagok arainak kialakitasa soran elsdsorban a kereslet jelentette a f6 szempontot. Ezen kiviil
figyelembe kell venni a szezonalis ingadozasokat és a versenytarsak arpolitikajét is, valamint a
koltségeket. Az arak kialakitasanal fontos szempont, hogy a vendég j6 ar-ért€k aranyu
szolgaltatasban részesiiljon. Az arak differencidlasa kiemelt fontossagii nem csak szezon
szerint, hanem célcsoport és a foglalasi feltételek szerint is. A szalloda altal kinalt csomagok

arait ugy kell kialakitani, hogy eldsegitség a gazdasidgos mikodés feltételeit.

Ertékesitési és marketingcsatornak

Az Alf6ld Gyongye Hotel és Konferenciakdzpontnak a piaci jellemz6knek megfeleléen nagy
hangsulyt kell fektetnie az online portdlokon és foglalasi felileteken valé megjelenésre, ez
azonban messze elmarad a lehetdségektdl. Régi modi honlapot alkalmaz, észrevehetetlen
Google adwords kampanyt folytat és elmaradott és kiaknazatlan a kozdsségi portalokon valo

jelenléte. Ebben 6nmagaban 20-30% maradt még potencialisan.

Napjainkig a hdz piacra vezetésének és megismertetésének fontos eszkéze volt a kuponos
partneroldalakkal val6 egyiittmiikodés, melyek segitségével a szalloda ismertsége ugrasszeriien
ndtt, igy sajat vendégkor alakult ki. A tervekkel ellentétben ezen oldalak szamat eddig nem
sikeriilt csokkenteni. Ezt a folyamatot csdkkenteni, esetleg megallitani kivanjuk, cél a sajat

(jutalékmentes) oldalakrol torténd foglalasok szdméanak megemelése.

Az online értékesités mellett tovabbra is figyelmet igényel a hagyomanyos offline médon
torténd értékesités is; pl a rendezvényszervezdk, utazasi iroddk szolgaltatdsai, amelyek

tekintetében igen erds, aktiv sales és marketing tevékenység sziikséges.



Marketingkommunikacios eszkozok
Reklam

A hagyomanyos tomegkommunikacios eszkozok koziil a helyi sajtéban, tv-ben, radidban,
nyomtatott és elektronikus sajtoban valé megjelenés mindig is fontos marad, hiszen igy a

szegmensek széles korét érhetjiik el.

Az egységes szallodai nyomtatvanyok is egyfajta reklamhordozék, belsé hasznalatban
(szobakban, recepcion elhelyezett anyagok) szolgalnak a meglévé vendégek informdalasara,
kiilsé helyeken torténd clhelyezése a fiirdében, varosban, kiallitdsokon pedig vendégeket

vonzhatnak.

Vasdarldsosztonzés

A kialakult drverseny hatdsara folyamatos akciokkal juthatunk noévekvd vendégszamhoz,
hiszen a legtobb vendég a kiilénb6z6 kedvezményeket figyeli.

A gyermekek ingyenes szallasa €s ellatasa bizonyos életkorig, illetve a kedvezményes szallasdij
szintén befolyasold tényezd a csalddok dontéshozatala soran. A csaladi kedvezményes

csomagok a célcsoportot pozitivan befolyasoljak.

Torzsvendég-programbeli kedvezményekkel visszatéré vendégeinket jutalmazhatjuk. Fontos,
hogy nem mindenkibdl valhat térzsvendég, minimum elt6ltott vendégéjszakak utan jarhat a

kedvezmény. A szallodaban bevezetett ajandékutalvanyok szintén kivalo értékesitési eszkozok.

Személyes eladds

A személyes eladas f6 célja a meggy6zés és a kozvetlen informacidszolgaltatas, végsd soron
pedig a direkt értékesités. A személyes eladds a szélloddban els6sorban a recepcion torténik,
face-to-face selling, tehat a kozvetlen kapcsolat a vendéggel igen meghatirozo. Ez torténhet
betérd vendégek esetén, illetve a telefonos érdeklddés, foglalas is ilyen szempontbdl személyes

eladasnak tekinthetd. Ennek soran kiemelten fontos a személyzet kommunikacios készsége.



Direkt marketing

A direkt marketing alapja a torzsvendég-program adatbdzisa. Ennek adatbazisabol, illetve a
vendégekkel kit6ltott kérd6ivekbdl olyan személyes adatokhoz €s informaciokhoz juthatunk,
melyeket, a hatilyos jogszabdlyoknak megfeleléen felhasznalva, egyedi ajanlatokat
készithetlink visszatérd vendégeinknek e-mail, hirlevél formdjaban. A hirlevelek 4ltal a

fogyasztoi hiiség novelhetd, valamint a szalloda image-ének alakitasra is alkalmas.

Kidllitasok, vasdrok, szakmai egyiittmiikodések

Kiemelt jelentfségli a kiilonbozé kiéllitdsokon valé megjelenés. Itt jovobeli potencialis
vendégeket érhetiink el, szolithatunk meg. A helyi, regionalis, orszagos vagy nemzetkozi
szakmai egyittmilkkodések a kozds marketingaktivitas és programtevékenység révén tobb

vendégéjszakat és nagyobb bevételt eredményezhet.

Jovikép

Az egyedi sajatossagokkal rendelkezé szalloda szolgaltatasait, a jovoben a teriileten
megvalosuld beruhdzasok megfelelé szakmai szemlélettel torténd irdnyitdsa tovabb erdsitheti.

Az egységes komplexum lizemeltetés elengedhetetlen a sikerhez.

A rendezvénytér, a mozi, bowlingpalya, jatszohaz, konferenciakdzpont és a rendezvényhdz
programjainak, szolgaltatdsainak tervszerii Osszehangoldsa a vendégek szamanak ¢&s

elégedettségi szintjének novekedését eredményezheti.



A rendelkezésre all6 adatok alapjan az iizleti terv éves tervadatai az alabbiak:

Koltségvetés tervezet 2020
|
Bevétel
Hotel 300.000.000
Onkormanyzati timogatas 20.000.000
!
Kiadas
Koziizemi dijak 18.200.000
| Hirdetési jutalék dijak 24.000.000
| Ugyviteli kéltség 28.800.000
Bérkoltség 135.000.000
Felhasznalt nyersanyag 80.000.000
Mosatas 8.000.000
Egvéb koltség 26.000.000
Uzleti eredmény 0

B Koltségvetés tervezet 2020. aprilis 1.-december 31.
| R
Bevétel
Hotel 225.000.000
Onkormanyzati timogatis 20.000.000
Kiadas
Koziizemi dijak 13.650.000
| Hirdetési jutalék dijak 18.000.000
(_ I"ngviteli koltség 21.600.000
| Bérkéltség 106.250.000
Felhasznalt nyersanyag 60.000.000
| Mosatas 6.000.000
! Egvéb koltség 19.500.000
[
| Uzleti eredmény 0

(A rendelkezésre allé adatok alapjin indokeltnak Iitjuk a 20.000.000 Ft-os tamogatast a biztonsigos
miikddtetés és a veszteség nélkiili évzaras érdekében.)



