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ELOTERJESZTES
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete illésére

Targy: Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Kizarolagos tulajdonat  képezo,
Oroshaza, 4985/2. hrsz-u, kivett vasartér terllet megjeldlést, 7218 m? teriileti
ingatlan kijeldlese értékesitésre

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak kiz&rélagos tulajdonaban 1évé beltertlet 4985/2
hrsz-G ingatlan a varos északi részében, a Csorvasi ion a vasut mellett helyezkedik
el. A varoskdzponttdl 2100 m-re talalhatd. Kivett vasartér megjelolési, 7218 m?
teriletli, kozmivesitett ingatlan besorolasa forgalomképes. Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testlletének a varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz0l6
0/2017. (111.31) dnkormanyzati rendelete szerint Gip-0956 jelli épitési dvezetbe
tartozik a terilet, igy ott ipari, kereskedelmi, szolgaltatd jellegli tevékenyseg is
végezhetd. A telek épitkezésre alkalmas, tilalom ala nem esik. Az ingatlanon ket
éplilet talalhato egy mérleghaz és egy WC épllet. A mérleghaz 151 m? alapteriletd,
melyben 10 helyiség talalhatd, mig a WC épllet 12 m? alapterilletl, gyenge allapotd
épulet.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselb-testliletének az &nkormanyzat vagyonarol,
és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szold 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 33. § f) pontja kimondja, hogy az ingatlanvagyon
értékesitésre torténd kijeldlese a Képviseld-testllet hataskorébe tartozik.

A Vagyonrendelet 13. § (1), valamint (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

A1) Az énkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontarggyal valo rendelkezésre
iranyuld déntés elbkészitése sordn meg kell hatarozni az adott vagyontargy értéket,

melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltintetett érték.
(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megaéllapitésa soran
alkalmazando6 értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 honapnal nem
régebbi, fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérto forgalmi értékbecslésben meghatéarozott
ériék...”

Ennek megfeleléen megrendelttk az ingatlan ériékbecslését, az ingatlanforgaimi
&rtékbecsld  altal megallapitott forgalmi ériéke 21.000.000,- Ft + AFA. Az
srtékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Varostizemeltetési lrodajan a |l emelet 11. irodaban.

A Vagyonrendelet 15. § (3) bekezdése szerint: LA versenyeztetés megvaldsulhat
pélyazati eljaras, ajanlatkérés, tovabba ingatlan- és ingd vagyon tekintetében arverés
atjan.”

Az ingatlan hosszl ideje hasznalaton kiviil all. Telephely bovités céljabdl oroshazi
vallalkozok részérdl az ingatlan megvételére érdeklédés mutatkozott. Javasolom
annak értékesitésre torténd kijeldiéset. Arverés Gtjan térténd versenyeztetest
javasolok az ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott 21.000.000,- Ft + AFA
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kikialtasi aron. Az Aarverés kiirasanak és lebonyolitasanak szabalyait a
Vagyonrendelet 24-32. §-ai tartalmazzak.

Fontos megjegyezni, hogy a vételi ajanlatot tevéknek meg kell felelnie a nemzeti
vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 13, § (2) bekezdés
szerinti elirasnak, miszerint: ,A nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes
szemely vagy atlathaté szervezet részére lehet.”

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi énkorményzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivételle! - az allamot minden més
Jogosultat megel6z6 eldvasariasi jog illeti meg.” E rendelkezés aldl kivételt allapit
meg az Nviv. 14. § (4) bekezdése miszerint: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-4t el nem
erd értéki ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2018. évi
kézponti kdlitségvetésérél sz6l6 2017. évi C. torvény 5. § (5) bekezdés c) pontja
szerint 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2018. évben 25,0 millié
forint egyedi bruttd forgalmi érték.) A hivatkozott jogszabalyra tekintettel az
elévasarlasi jogot érvényesiteni kell értékesités esetén.

A Magyar Allamot megillets elévasarlasi Jogot az allami vagyonrdl sz6lé 2007. évi
CVL. térvény 66. § (2) bekezdése alapjan az Allam képviseletében eljar6 Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja, amely a
szerzbdés megkildésts szamitott 35 napon belll nyilatkozhat, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval a Magyar Allam nevében. A 35 napos hatéridét a szerzédés
postai klildeményként torténd feladasanak igazolt napjato! kell szamitani, A hataridé
elmulasztasa jogveszt6, azaz amennyiben az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva
allé hatariddben nem tesz elfogadd nyilatkozatot, abban az esetben ugy kell
tekinteni, hogy lemondott az elvasarlasi jogardl. A Magyar Allam az elévasariasi
jogat a szerzbdésben foglalt feltéteiekkel, az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997, évi
CXLI. torvényben meghatarozott formai és tartalmi elemekkel ellatott (ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas) nyilatkozattal gyakorolhatja a szerzédésben
foglalt vételaron a vételar Eladd részére térténé egyidejli medfizetésével. Abban az
esetben ha az MNV Zrt. az elévasarlasi jogat gyakorolja, Ggy az adasvételi
szerzédes eladé6 és az elévasarlasra jogosult kozott jon létre, amely esetben Eladé
Vevd altal megfizetett vételarat 30 napon belil kételes visszautalni Vevd
bankszamljara.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiletet a kévetkez6 hatarozati javaslat
elfogadasara:

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Kéepviselé-testiilete dont arrdl, hogy

1.)  kijeldli arverés utjan torténd értékesitésre a kizarolagos tulajdonat képez§,
Oroshéaza, 4985/2. hrsz-(, kivett vasartér teriilet megjelélésii, 7218 m? teriletd
ingatlant,

2.) azingatlan kikidltasi arat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott
21.000.000,- Ft + AFA forgalmi értéken hatarozza meg,



3.) eirendeli az onkormanyzat vagyonarol, es a vagyongazdalkodas szabalyairol

sz6l6 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelet rendelkezései szerinti arverés

lefolytatasat,
4) felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerz6dés alairasara.

Végrehajtasért felelbs:

Barak Anita mb. irodavezetd az ingatlanértékesitésben valé kozremiikédésért és a
kapcsolodo eljaras |efolytatasaért,

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyzd az adasvételi szerzédés elokészitéseert,

David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi szerzbdés

alairasaér.
Hatéridé:  2019. januar 31.
Oroshéaza, 2018. oktéber 24.
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Bojtor Istvan
alpolgarmester






