INDOKLAS

az énkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrél sz616
16/2006. {1X.15.) O.r. szamu rendelet moédositasahoz

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrél sz6l6 16/2008. (1X.15.) O.r. szam( rendelet (a tovabbiakban: Or.)
legutébb a 13/2018. (VIL.02.) dnkormanyzati rendelettel modosult. A modosito
rendelkezések 2018. julius 05. napjatol leptek hatalyba.

A modosité rendelet rendelkezései alapjan a Békés Megyei Kormanyhivatal a jelen
indoklas 1. meliékleteként csatolt szakmai segitségnyujtassal fordult hozzam, melyben
_ hivatkozassal a 3/1999. (l11.24.) AB hatarozatra, valamint a lakasok és helyiségek
bérietére, valamint az elidegenitesiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi
LXOXVIIL. szamu torvény dnkormanyzati rendeletalkotasra vonatkozo rendelkezéseire -

jelzi az Or. 6. § (B) bekezdés d) pontia és a 9. § (5) bekezdése utolsd tagmondata
hatalyon kivil helyezésének sziikségesseget.

A kormanyhivatali jelzésben foglalt rendelkezések modosulasan kivil javaslatot teszek
még a 3. § (2) bekezdésének modositasara, valamint e modositashoz kapesolodoan
a 15. § (3) bekezdésének hatalyon kivil helyezésére.

Részletes indoklas:
A rendelettervezet 1. §-ahoz:
A§azOr 3.§(2) bekezdésének Ujraszabalyozasat tartaimazza.

A jelenleg hatalyos rendelkezés szivege a kdvetkezo:
A Képvisel6-testiilet a térvény és a rendelet keretei k6zott
a) szocidlis helyzet szerinti lakas-, illetve lakéselbtakarékossagi szerzédéssel
rendelkezdk részére térténd bérbeadasnél a Bizottsag el6zetes javaslatanak figyelembe
vételével meghatarozza az elsé és masodik helyen bérisil jellt személyeket azzal, hogy
amennyiben az elsé helyen béniéiil jeldit személy a déntéstol szamitott 30 napon beliil a
lakésbérieti szerz6dést nem kéti meg, ugy a lakasbérleti szerz6dés megkotésére a
mésodik helyen bérl6ul jelolt szemely jogosult,
b} dint lakas kozérdeki bérbeadésarol,
c) a koltségelvil lakbérd énkorményzati bériakasoknal a Bizotisag el6zetes javaslatanak
figyelembe vételével meghatérozza az els6é és masodik helyen bériéil jelsit személyeket
azzal, hogy amennyiben az els6 helyen bén6il jeldit személy a déntéstdl szamitott 30
napon belill a lakasbérieti szerz6dést nem koti meg, ugy a lakasbérleti szerz6dés
megkdtésére a masodik helyen bériéil jelolt személy jogosult,
d)
e) dént lakas és nem lakas céljara szolgald helyiseg elidegenitésre torténd kijeloléserd,
f) dént a bérld Kkérelmérol a szocidlis raszorultség megsziinése esetén a 9. § (4a}
bekezdésében, valamint 10. § (3a) bekezdésében foglait esetekben.”



Az Ujraszabalyozas dsszhangot teremt az 5/C. § (3) bekezdésével: Amennyiben a
beérlé nem foglalja el hatériddben a lakést és indoklasi kérelemmel nem éit, vagy a
meghosszabbitott hataridé is eredménytelendil telik el, ugy a lakas bérbevételére a
fovabbiakban nincs lehet6sége.”

A rendelettervezet 2. §-ahoz:

A § a Kormanyhivatal jelzése alapjan médositja az Or. 9. § (5) bekezdését tigy, hogy
abbdl elhagyasra kerll az utols6 tagmondat.

A moédosulds alapjan a bérlének a lakasbérleti szerzédés idétartamanak
meghosszabbitasara irdnyulé kérelme nem tagadhaté meg azzal az indokkal, hogy a
bérleti jogviszony idétartama alatt vele szemben felmertiit magatartasi, kéz0sséghez
valé alkalmazkodasi probléma.

A rendelettervezet 3. §-ahoz:

Az Or. 1. mellékletének (palyazati ajanlat nkormanyzati lakas bérbevételére szocislis
raszorultsédg alapjan) 8. pontja azonos adattartalmi iesz, mint a szocilis helyzet
szerinti bérbevételi ajanlatok értékelésének pontrendszerét tartalmazo 2. melléklet 8.
pontja.

A rendelettervezet 4. §-ahoz:

A hatalybalépésre vonatkozé és hatalyon kivil helyezé rendelkezéseket, valamint
jogharmonizacios zaradékot tartalmaz.

A rendelet a kihirdetését kévets 3. napon Iép hatalyba.

Egyidejlileg hatalyat veszti:

a) a Kormanyhivatal jelzése alapjan a 6. § (6) bekezdés d) pontja.

A lakas berbeadasanak nem kizar¢ feitétele, hogy
aa) a korabbi 6nkormanyzati bérlakasra kotott bérleti szerzédése magatartasi-,
kozbsséghez vald alkalmazkodasi problémak okan kertilt megszintetésre, vagy
ab) végrehajtas Gtjdn kotelességszegés miatt kerilt kikoltoztetésre és a
megszintetés, végrehajtas idépontjat kévetdéen nem telt el 10 év.

b) a 15. § (3) bekezdése, mellyel a kéltségelv(i lakbérii 6nkormanyzati lakasokra

vonatkoz6 szabalyok kéziil tériésre keriil a 30 napos szerzédéskotési hataridd, igy a

tobbi bérbeadasi formahoz hasonléan ebben az esetben is az 5/C. § rendelkezései

szerint kell eljami.

A rendelettervezet hatasai:
a) tarsadalmi, gazdaséagi és koltségvetési hatasa:
Oroshaza varosa szamara kiemelt fontossagu, hogy rendezett, élhetd varosnak

mutatkozzon.

b) kbrmyezeti, egészségi kovetkezményei, adminiszirativ terheket befolyasolo
hatasok: nincsenek,



c) a jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személvi, szervezeti, targyi és
pénzigyi feltételek: adottak.

A jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményel:
A rendelettervezet megalkotasa a jogszabalyi rendelkezések alapjan kotelezd.
Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet a rendelettervezet megtargyalasara eés a rendelet

megalkotasara.

Oroshaza, 2018. oktober 15.

Dhy W~

Dr. Horvathné dr. Barta Edit
jegyz0
y»



Tervezet!

Oroshaza Véros (3nkorményzat Képvisel6-testiiletének
sl (-..00) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyokrél sz616 16/2006. (1X.15.) O.r. szam( rendelet médositasarsl

Oroshéza Varos Onkorméanyzatanak Keépviseld-testlilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6i6 1993. évi
LXXVIIl. szamu térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdéseben, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 54. § (1)«(3) bekezdésében, 58. § (1)-(3)
bekezdésében, 62/B. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a 2.
szamU meliékletben kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) és e) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szé!6 2011 évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eliarva az oOnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkoz6 szabalyokro! sz6l6 16/20086. ( 1X.15.) O.r. szamu rendeletének modositasara
a kévetkezdket rendeli el

1. § (1) Az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozé szabalyokrél szolé 16/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 3. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

A Képviselé-testiilet a torvény és a rendelet keretei kozott

a) szocidlis helyzet szerinti lakas bérbeadasnal, lakasel6takarékossagi
szerzédessel rendelkezok részére torténd bérbeadisnal és kditségelv(i lakbér(
Onkormanyzati bériakasok bérbeadasanal a Bizottsag elbzetes javaslatanak
figyelembe vételével meghatarozza az elsé és masodik helyen bérisil jelsit
személyt. Amennyiben az 5/C. § (3) bekezdés rendeikezése alapjan az els6
helyen bérl6ul jelslt személynek a lakas berbevételére nincs lehetésége, Ggy a
lakasbérleti szerzédés megkotésére a masodik helyen bérléiil jelsit személy
jogosuilt,

b} doént lakas kozérdekii bérbeadasarél,

¢} dont lakds és nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitésre térténs
kijel6lésérdl,

d) dont a bérld kérelméré! a szocialis raszorultsag megsz(inése esetén a 9. § (4a)
bekezdésében, valamint 10. § (3a) bekezdésében foglalt esetekben.”

2.§ Az Or. 9. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
A bérlének a lakasbérleti szerzédés id6tartamanak meghosszabbitasara

iranyulé kérelme csak akkor teljesithetd, ha eleget teft lakbér- és kdziizemi
dijfizetési kotelezetiségének.”



3. § Az Or. 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

4. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd 3. napon lép hatalyba, és hatalybalépését
kévetd napon hatalyat veszti.

(2) Hatalyat veszti
a) a 6. § (6) bekezdés d) pontja,
b) a 15. § (3) bekezdése.
(3) E rendelet rendelkezéseit folyamatban 1évé ugyekben is alkalmazni kell.

(4) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szo6l6, az Eurépai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek vaidé megfelelést szolgalja.

Oroshaza, 2018. oktober 30.

( Dévid Zoltan ) ( Dr. Horvéthné dr. Barta Edit )
polgarmester jegyzd
Kihirdetve: ................... napjan.

( Dr. Horvathné dr. Barta Edit)
jegyz6



1. melléklet a .../.... (....) 6nkormanyzati rendelethez:

Az Or. 1. melléklet 8. pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

8.) A jelenlegi lakasban tartézkodasom jogcime:
a) Alberld, anyaotthon, hajléktalan szallo
b) Csaladtag
¢) Johiszem(i jogcim nélkili
d) Szolgalati lakas
e) Szivességi lakashasznalé
f) Egyéb
(A megfelelét alahlzassal jelezze!)”



A rendelettervezet indoklasanak 1. melléklete:

e
BEKES MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/02/417-1/2018. Térgy: Szakmai segitségnyiijtas
Ugyintézé: Hrabovszking Dandé Hiv. szam: -
Szidonia
Telefon: (66) 622-011 Malleklet:

Dr. Horvaihné dr. Barta Edit
jegyzs részére
Oroshézi Polgarmesteri Hivatal

Oroshazra
Szabadsag tér 4-6.
5800

Tisztelt Jegyzd Asszony!

Oroshéza Varos Onkormanyzata Ke&pviselb-testilete a 2018. janlus 27-i Glésén & 13/2018. (VIi, 02.}
snkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: OR) modositotta az Snkarmanyzati lakésok és helylségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrél szold 16/2006. {X. 158.) ankorméanyzati rendeletet.
Az OR 3. § (2) bekezdese artelmében R. B. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés l&pett:

A szoclilis helyzet alapjan - az egy fére juts havi neité jévedelemtd! figgetlenil - nent adhaté
lakds bérbe annak, akl a vele egyiit kbitéz6 személyeket is figyelembe vévre

a) a pélyézat-benyajtasakor bekoltozhets lakastulaidonnal, dddlGvel, beépithett lakotelekkel vagy
odilbtelekkel, lermOfdid vagy zértkart ingatiantulajdonnal rondeikezik &s annak jelzélogjog aftal
biztosfiolt terhekkel csGkkantelt egyaiies grieke meghaladja a 2.000.000,- Ft-ol,

b) a szokdsos haszndlali &s lakdsberendezési targyakon til 700.000.- FI ériéket meghalado
forgalomképes vagyontérggyal rendelkezik, kivéve a mozgasseériit gépkocsi tulajdondt €s a keresé
{ovékenyseget biztosito munkaeszkozdkel,

¢} a palyazai benyilftésakor dnkormanyzati bériakasban lakik és azzal kapcsolatban hatralékkal
randelkezik.

Hatgsdgi Fosztaly [Torvényességi Feliigyeleti Osatéin
5500 Bakéscsaba, Derkovits sor 2., Pf.: 389, Telefon: {+36 66) 622-000 Fax: {+36 66} 622-001
E-mail: vezeto@bekas.gov.fiu Honlap: waw k_q|:mggghi!gtai.hu[hu{belggs



d) a korabbl &nkormanyzati bérlakdsra kétott bérietl szerziidése magatartisi-, kdzosséghez vals
alkalmazkodasi problémik okén keriilt megsziintetésre, vagy végrehajtis itfin kitelességszegds
miatt keriilt kikéltdztatésre és & megsziintetés, végrehajtis idSpontist kdvetSen nem tolt ef 10 év.”

Az OR 5. § (2) bekezdése értelmében R. 9. § (5) bekezdése halysbe az akibbi rendelkezés lépett:

«(3) A béridnek a lakdsbérieti szerzbgds idStartaménak meghosszabbitésédra irdnyuld kérelme csak akicor
leliesithels, ha eleget teit lakbér- és kdzdzemi diffizetdsi kdfelezeilsdgének, valamint a béreti
Jogviszony idotartama alatt nem merilt fel magatartds!, kdzosséghez vals alkalmazkoddsf
probléma.”

Az Alaptdrvény 32. cikk (2) &s (3) bekezdése szerint a helyi Gniormanyzat feladatkarében eljarva térveny
altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazas
alapjan onkormanyzeti rendeletet alkot, az Onkorményzati rendelet mas jogszaballyal nem lahet
eflentétes. A lakésck és helyiségek bérletére, valamint az elidegeniiéstkre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl 2016 1993, évi LXXVII, torvény (a tovabblakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdése értelmében a
helyi dnkarmanyzat tulajdondban l&vd lakésra a torvény Xeretei kizbtt megalkotoft Snkormanyzati
rendetethen meghatdrozatt foitételekkel lehet szerz8dést katnl. A 3/1999. (Ni. 24.) AB hatarozat is
felhivja a figyelmet arra, hagy .a helyi dnkorményzal jogalkotdi hatdskdre a lakssbéreti Jogviszonyok
szabélyozdiséra nem korldtlan, csak irvény felhatsimazdsa alapjsn rendelkezik a lakdsbéretre
vonatkozd szebdlyozési jogkdrrel”. Az Bnkormanyzati rendeletben meg kell hatarozni a szocidlis helyzet
alapjan trténd bérbeadasnak a bérbeadsskor fenndlls jvedelml és vagyeni korillményekhez igazods
feftételeit Az Ltv. 2. melléklate részletesen’ tartalmazza az Snkormanyzati rendelet tartalmi elemeit, a
melléklet a) pontja szerint az &nkormanyzat rendeletben hatarozza meg a lakas bérbeadasdnak
feltételelt a 3. § (1)-(2) bekezdései, a 12. § (5) bekezdése és a 84. § (1)-(2) bekezdései szerint. Az Liv.
79. § (1) bekezdése atapjan az dnkormanyzatnak a rendelet megalkotasa elbtt ki kel kémie a bérick és a
bérbeadok telepulésen miksdo érdekképviseleti szervezetének valeményst

A fent idezelt elSirdsok alapjén az Snkormanyzat szocldlis helyzet alapjan toriént bérbeadas
feltételeinek tnkorményzali rendeletben tortént szabalyozasa sordn a szerzédéskbtés vonatkozasaban
nem hatirozhat meg kizard okként olyan kériilményt, mely nem a kéralmezs jvedelmi, vagyoni
kérlilményelvel van Hsszefﬁggésben. Az R. 8 § (6) bekezdés d) pontja szerintl, a magatartas;,
kozdsséghez vald alkaimazkedasi problémdak miatt kardbban  bérlet jogviszonyra vonatkozd
megszintetés kizard okként nem hatdrozhaté meg. Ugyanakkor az Ltv. 12, § (2) bekezdése alapjan a
bérl &s hozzatarfozdja kateles a lakast rendeltetésszertien, a szerz8dasnek megfelelSen hasznali. Az
Ltv. 12. § {4) bekezdése alapjdn a bérbeadd a rendeltetésszerd hasznalatot, illetve a szerzédéshen
foglalt kotelezetiségek teljesitését dvente legaldbb egyszer vagy a szerzfdes szerint évente tbhsztr
ellendrzi. Nem rendeltetésszer( hasznslat esetén az onkomanyzat a berlével megkdiott szerzédésben
foglaltak szerint Jar el

Az Ltv. 25. § (3) bekezdése alapjan a bérls vagy a vele egylitiaké személyek magatartasan alapuls
felmondas esetén a bérbeads kiteles 2 bérét a magatartds megsztntetésére vagy megismeétiesatdl vald
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tartézkodasra lrasban felszblitani @ kovetkezményekre tarend figyelmeztetés mellett a tudomasara
jutasatel szamitott nyoic napan beldl. A felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatasatdl vagy
megismétlésétél szamitott nyolc napon peld! frasban kazolni kell.

A Magyarorszag helyi Bnkarmanyzatairdl sz0l6 2011, évi CLGOUK tv. 133 § {3) bekezdése alapian
szakmai segltségnydjtas xeretében jelzem, hogy @ fentiekre tekintette! szikségesnek tartom az
ankormanyzati lakésok &5 helyiségek bérletére &s elidegenitésére venatkoz6 szabéiyokrd! 52016
16/2008. (IX. 15.) dnkormanyzati rendelet 6. § (6) bekezdés d) ponyjanak, és a 9. § (5) bekezdés
utolsé tagmondatanak natalyon Kivil helyezését.

Kerem Jogyzo Asszonyt, hogy 3 szakmal segitségnydjtas alapian tett intézkedéserdl, vagy egyet nem
&rtésardl 2018, november 15-ig sziveskedjék tajékoztatni.

Békéscsaba, 2018. szeptember 7.

Dr. Takacs Arpad
Kormanymegbizott
navében és megbizésabdl:

o e
"‘__V_,a:‘r fl.‘f{u", ‘

Dr. Kasa Robert
faosztalyvezetd






