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Targy: Oroshdza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4li6 ingatlanok Kkijeltlése
értékesitésre

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzat vagyonarol,
és a vagyongazdalkodas szabalyairdt sz6l6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a
tovabbiakban Vagyonrendelet) 33. § f) pontia szerint a Képvisels-testiilet
hataskorébe tartozik az ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijelslése.

Az elbterjesztés targyat képez6 ingatlanok esetében a vételi ajanlatot tevé meg kell
felelien a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.)
13. § (2) bekezdés elbirasanak miszerint:

»A nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté
szervezel részére lehet”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

«Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iév6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdesben foglalt kivétellel - az allamot minden més jogosultat megel6z6
elbvasarlasi jog illeti meg.”

Az Nviv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatér 20%-at el nem ér6 értékii ingatlan értékesitése esetén.”

Az Ot értékesiteni kivant ingatlan esetében ingatlanonként 5.000.000,- Ft az
értékhatar Magyarorszag 2018. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolé 2017. évi C.
torvény 5. § (5) c) pontja alapjan.

Tekintettel arra, hogy az alabbiakban részletezett ingatlanok forgalmi értéke
ingatlanonként nem éri el ezt az értékhatart, az elévasarlasi jogot egyik esetben sem
kell érvényesiteni.

A Vagyonrendelet értelmében:

13. § (1) Az odnkorményzati vagyon kdrébe tartozdé vagyontarggyal valé
rendelkezésre iranyulé dontés elbkészitése soran meg kell hatdrozni az adott
vagyontargy értékét, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran
alkalmazandé értéket:

b') ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 hénapnal nem
régebbi, fiuggetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott
érték...”

A vagyonrendelet 15. § (3) bekezdése szerint:
A versenyeztetés megvalésulhat palyazati eljaras, ajanlatkérés, tovabba ingatian- és
ingo vagyon tekintetében arverés utjan.”

Mind az 6t ingatlan esetében megrendeltiik az értékbecslést, az értékesités arverés
utjan tortenik, amely az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott kikialtasi arral
indul.



I.

Oroshaza Varos Onkormanyzat tulajdonaban 1évé belteriilet 7490 hrsz.-0 ingatlan a
varos kozponti és nyugati része kozotti terlleten, a gyoparosi sport-és
szallodakomplexum mégétti terlleten, illetve a Didfa csarda mogotti tertleten, a
Hatarér utcaban talalhatd. Kivett udvar megjelélésd, 718 m? terilleti, forgalomképes,
nem koézmlvesitett ingatlan. Oroshaza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
9/2017. (I1.31) Onkorméanyzati rendelet szerint Mk kertes mezdgazdasagi teriilet.
Tekintettel arra, hogy a terlilet nem éri el a 720 m 2.t, az OTEK 29.§ (3) bek.1. pontja
alapjan a telken épliletet elhelyezni nem szabad.

A terllet 2019. szeptember 30-ig haszonbérleti szerzédéssel hasznositott, ezert
haszonbérrel terhelten értékesithet. A haszonbérld jelenleg évente 3280 Ft
haszonbért fizet az Onkormanyzat részére. A haszonbérlét ebben az esetben
elévasarlasi jog nem illeti meg.

Megrendeltik az ingatlan értékbecslését. Az ingatlanforgalmi értékbecsi6 altal
megallapitott forgalmi értéke az ingatlannak 180.000,-Ft + AFA. Az értékbecslés
megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Varosuzemeltetési Irodajan a Il. emelet 11. irodaban.

Az dnkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért javasoljuk annak értékesitését, amelynek kikialtasi ara az ingatlanforgalmi
értékbecsl6 altal megallapitott 180.000,-Ft + AFA sszeg.

Oroshaza Varos (")nkormanyzat tulajdonaban Iévé belteriilet 11867 hrsz.-u ingatlan a
varos nyugati részén lévé Ujosztas nevii varosrészben, a telepiilés szélén a Déli utca
26. szam alatt talalhaté. Zartkerti mivelés alél kivett teriilet megjeldlési, 1433 m?
terliletl, forgalomképes, nem kézmlvesitett ingatian. Oroshaza Véaros Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 9/2017. (11.31) Onkormanyzati rendelet szerint Lf-3633 falusias
lakb6vezetben talalhatd, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 30%. Az
ingatlan jelenleg beépitetlen.

Megrendeltiik az ingatlan értékbecslését. Az ingatlanforgalmi értekbecsl6 altal
megallapitott forgalmi értéke az ingatlannak 260.000,-Ft + AFA. Az értékbecslés
megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Varoslizemeltetési Irodajan a Il. emelet 11. irodaban.

Az onkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért javasoljuk annak értékesitését, amelynek kikialtasi ara az ingatlanforgalmi
értekbecsld altal megallapitott 260.000,-Ft + AFA &sszeg.

Oroshaza Varos C")nkormanyzat tulajdonaban lévé belterilet 12159 hrsz.-U ingatlan a
varos nyugati részén lévé Ujosztas nevili varosrészben, a telepllés szélén a Veres
Péter utcaban talalhaté. Zartkerti miivelés aldl kivett teriilet megjeldlési, 1434 m?
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terletti, forgalomképes, nem kézmiivesitett ingatlan. Oroshéaza Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 9/2017. (111.31) Onkorméanyzati rendelet szerint Lf-3633 falusias
lakodvezetben talalhatd, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 30%.

A terllet 2019. szeptember 30-ig haszonbérleti szerz6déssel hasznositott, ezért
haszonbérrel terhelten értékesithet. A haszonbérlé jelenleg évente 6555 Ft
haszonbért fizet az Onkormanyzat részére. Mivel a kivett zarkert kikeriilt a
Foldforgalmi térvény hatalya alol, eladasa és vétele a belteriileti ingatlanokéval
egyezik meg, a haszonbeérlét elévasarlasi jog nem illeti meg.

Megrendeltik az ingatlan értékbecslését. Az ingatlanforgalmi értékbecsld altal
megallapitott forgalmi értéke az ingatlannak 940.000,-Ft + AFA. Az értékbecslés
megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Varosiizemeltetési Irodajan a ll. emelet 11. irodaban.

Az dnkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért javasoljuk annak értékesitését, amelynek kikialtasi ara az ingatlanforgalmi
értékbecslé altal megallapitott 940.000,-Ft + AFA 6sszeg.

V.

Oroshéza Varos Onkormanyzat tulajdonaban lévé belteriilet 5961/1 hrsz.-G ingatlan
a varos északi, un. Szo6l6k részén, a Pava utca 22. szam alatt talalhatd. Kivett
beépitetlen teriilet megjeldlési, 2060 m? teriiletl, forgalomképes, nem kozmlivesitett
ingatlan. Oroshaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szO0l6 9/2017. (lI1.31)
Onkormanyzati rendelet szerint Lke-5453 kertvarosias lakéovezetben talalhato, ahol
a megengedett legnagyobb beépitettség 30%.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen.

Megrendeltiik az ingatlan értékbecslését. Az ingatlanforgalmi értékbecsld altal
megallapitott forgalmi értéke az ingatlannak 2.100.000,-Ft + AFA. Az értékbecslés
megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Varostzemeltetési Irodajan a Il. emelet 11. irodaban.

Az dnkorményzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezert javasoljuk annak értékesitését, amelynek kikialtasi ara az ingatlanforgalmi
értékbecsld altal megallapitott 2.100.000,-Ft + AFA 6sszeg.

V.

Oroshaza Varos Onkormanyzat tulajdonaban 1&vé belteriilet 5521/12 hrsz.-u ingatlan
a varos északi, in. Szo6lék részén, az Avar koéz és a Dénes tanitd utca sarkan
talalhato. Kivett kdzpark megjelslésii, 506 m? teriilet(i, a tdrzsvagyon korébe tartozo,
nem koézmlvesitett ingatlan. Oroshéza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé
9/2017. (lI.31) Onkormanyzati rendelet szerint Lkg jeli kertvarosias lakéovezeten
belll garazsépitési alévezetben talalhatd.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen.

Megrendeltik az ingatlan értékbecslését. Az ingatlanforgalmi értékbecslé Aaltal
megallapitott forgalmi értéke az ingatlannak 520.000,-Ft + AFA. Az értékbecslés
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megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Varosizemeltetési lrodajan a Il. emelet 11. irodaban.

Az dnkormanyzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért javasoljuk annak értékesitését, amelynek kikialtasi ara az ingatlanforgalmi
értékbecslo altal megallapitott 520.000,-Ft + AFA 0sszeg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet az alabbi hatarozati javaslatok
elfogadasara:

Hatarozati javaslat
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy

1.) kijeloli arverés Gtjan értékesitésre a kizarélagos tulajdonat képezé, Oroshaza,
7490. hrsz.-u, kivett udvar teriilet megjelélésii, haszonbérleti joggal terhelt 718
m? terilet( ingatlant,

2.) az ingatlan kikialtasi arat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott
180.000,- Ft +AFA forgalmi értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az 6nkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz6l6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti arverés lefolytatasat,

4.) felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerzb6dés alairasara.

Végrehajtasért felelSs:
Bardk Anita mb. irodavezeté az ingatlanértékesitésben vald
kdézremiikbdésért és a kapcsolddo eljaras lefolytatasaert,
Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6é az adasvételi szerzédés
elékészitéséért
David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerz6dés alairasaért

Hatarid6é: 2018. december 31.

il.
Hatarozati javaslat

Oroshéza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy

1.) Kijeloli arverés utjan értékesitésre a kizarélagos tulajdonat képezé, Oroshaza,
11867. hrsz.-, kivett zartkerti mivelés alél kivett teriilet megjelolési, 1433 m?
terlleti ingatlant,

2.) az ingatlan kikialtasi arat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott
260.000,- Ft +AFA forgalmi értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az 6nkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti arverés lefolytatasat,

4.) felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adasvétel
szerzédés alairasara.
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Végrehajtasért felelGs:
Barak Anita mb. irodavezetdé az ingatlanértékesitésben vald
kdzremlikddésért és a kapcsolodo eljaras lefolytatasaért,
Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyzé6 az adasvételi szerzddés
elbkészitéséért
David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerzbdés alairasaért

Hataridé: 2018. december 31.

1.
Hatarozati javaslat

Oroshéza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dént arrél, hogy

1.) kijeldli arverés utjan értékesitésre a kizarélagos tulajdonat képezd, Oroshaza,
12159. hrsz.-0, Kkivett zartkerti mdlvelés aldl kivett terllet megjelélési,
haszonbérleti joggal terhelt 1434 m? terulet ingatlant,

2.) az ingatlan kikialtasi arat az ingatlanforgalmi értekbecslés altal megallapitott
940.000,- Ft +AFA forgalmi értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az 6nkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz0616 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti arverés lefolytatasat,

4.) felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerzbdés alairasara.

Végrehajtasért felelés:
Bardk Anita mb. irodavezetd az ingatlanértékesitésben vald
kézremiikddésért és a kapcsolddé eljaras lefolytatasaért,
Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 az adasvételi szerzédés
elbékészitéseért
David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerz6dés alairasaért

Hataridé: 2018. december 31.

V.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy

1.) kijeldli arverés utjan értékesitésre a kizardlagos tulajdonat képezd, Oroshaza,
5961/1. hrsz.-u, kivett beépitetlen terilet megjel6lésli, 2060 m? teriiletli
ingatlant,

2.) az ingatlan kikialtasi arat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott
2.100.000,- Ft +AFA forgalmi értéken hatarozza meg,

3.) elrendeli az dnkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz6l6 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelet szerinti arverés lefolytatasat,

4.) felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adasvétel
szerzddés alairasara.



Végrehajtaseért felelbs:

Barak Anita mb. irodavezetd az ingatlanértékesitésben vald
kézrem(ikbdésért és a kapcsolddo eljaras lefolytatasaért,

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 az adasvételi szerzédés
el6készitéséért

David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasveteli
szerzOdés alairasaért

Hataridé: 2018. december 31.

V.

Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete doént arrél, hogy

1)

2)

3)
4)

5)

az Oroshaza, belterlilet 5521/12. hrsz.-0, kivett kdzpark® miivelési agu, a
torzsvagyon korébe tartozé 506 m? nagysagl ingatlanat atmindsit ,kivett
beépitetlen teriilet” mlivelés agu, forgalomképes Uzleti vagyonna,

kijeloli arverés Gtjan értékesitésre a kizardlagos tulajdonat képez6, Oroshaza,
5521/12. hrsz.-u, kivett beépitetien teriilet megjelolésti, 506 m? terlletii
ingatlant,

az ingatlan kikialtasi arat az ingatlanforgalmi ertékbecslés altal megallapitott
520.000,- Ft +AFA forgalmi értéken hatarozza meg,

elrendeli az 6nkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz616 13/2006. (IX.15.) Or. szdmu rendelet szerinti arverés lefolytatasat,
felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerzddés alairasara.

Végrehajtaseért felelGs:

Barak Anita mb. irodavezeté az ingatlanértékesitésben vald
kézremiikbdésért és a kapcsolddd eljaras lefolytatasaért,

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 az adasvételi szerzddes
elbkésziteséért

David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerz8dés alairasaért

Hatarid6é: 2018. december 31.

Oroshaza, 2018. augusztus 23.

W

5.8
Bojtor Istvan
alpolgarmester
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