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B Eldterjesztés /
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete lilésére

Targy: Dontés kiemelt fejlesztesi terdletté nyilvanitasrél beruhdzas megvalositasa
érdekében, Szabalyozasi Terv médositasa

Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Megkeresés érkezett Oroshaza Varos Onkormanyzatdhoz (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) a szegedi székhelyli Bay Solar Projekt Kft. (székhely: 6753 Szeged,
Cserts utca 19., adészam: 25847570-2-06) ligyvezet6jétdl, Nagy Miklos Urtél, -
miszerint az altaluk az Onkormanyzatt6l kordbban megvasarolt, Ipari park részét
képezd, Oroshaza belterilet 2436/37, 2436/38, 2436/7, illetve 2436/23 helyrajzi
szamG ingatlanokon megvalodsitani kivant fejlesztési elképzeléseiket gatolja a
szomszédos, Oroshéza kulteriilet 0291/3, 0291/4, 0291/5, 0291/6, 0291/7, illetve
0291/8 helyrajzi szami ingatlanokon Oroshaza Varos Szabalyozasi terveben
betervezett, 22 méter szélességli Ut. A betervezett Ut keresztill vagja a fejlesztésbe
vont kilterilleti ingatianokat, a fejlesztési terliletet jelentésen csokkenti, igy komoly
akadalyt jelent az alialuk tervezett beruhazas véghezvitelét illetéen, melyre tekintettel
kérelmezik az Oroshaza, Gyartelep utca mogétti kulterlleti ingatlanokat érintd,
jelenleg a Szabalyozasi Tervben ,Gip” jell épitési ovezetbe tervezett - jelen
eléterjesztés 1. mellékletét képezd térképrészieten jeldit - 22 méter szélessegl Ut 12
méter szélességben torténd szabalyozasat.

Tekintettel az igyek kiemelt fontossagara, a Bay Solar Projekt Kft. képviselje
irasban nyilatkozott, hogy a Szabalyozasi Terv modositasanak koltségeit, valamint az
ahhoz szilkséges és kapcsolédd kiadasok (tervezési dij, ingatlan-nyilvantartasi
koltségek) viselését vallaljak.

A moédositassal érintett dvezet a Mez6kévacshazi Gt - belteriileti hatar — Szula-laposi-
csatorna — Totkomlosi Gt kdzotti terilletre vonatkozna és a Szabalyozasi Terv
modositasanak aktualitasat az adja, hogy ezen teriletre vonatkoz6an az oroshazi
székhely( Doherty Hungary Kft. (székhely: 5900 Oroshaza, Gyartelep utca 2.,
adoszam: 11432427204) pénzlgyi igazgatojanak részérél szinten modositasi
kérelem érkezett Onkormanyzatunkhoz. Eszerint az Oroshaza kulteriilet 0299/4
helyrajzi szamu kilteruleti Gip” jelli épitési dvezetbe 1évd ingatlan 1 Ha alatti
teriletét ipartelep bovitésre kivanja a ceég igénybe venni, amelyhez azonban a
kiillteriileti ingatlan belteriletbe vonadsa szukséges. Ennek eléfeltétele a jelen
eléterjesztés 2. mellékletében jelzett, 0299/4 helyrajzi szamu ingatlanon Ujonnan
kialakitott telek megkdzelithetéségének Dbiztositasa, amely egy ut kialakitasaval
valésithaté meg. A tervezett Ut nyomvonala a 2412/7 hrsz-G ,Ev” jell épitesi ovezet
keleti telekhatara mentén a csatornaig, valamint a 2412/8 helyrajzi szamu ingatlan és
a kialakitando terilletbéi a csatorna mentén az Uj telekhatarig hizédna. Ezen utat kéri
a Kft. a Szabalyozasi Tervbe betervezni a belteriiletbe vonas feltételeinek
megteremtése érdekében.

A Szabélyozasi Terv médositésanak folyamata:

A telepllésrendezési eszkozok készitésének, modositdsanak, egyeztetésének és
elfogadaséanak szabalyait a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.



rendelet) szabalyozza. Ennek 32. §-a értelmében a teleplilésrendezési eszkdzik
egyeztetési eljarasa lehet:

a) teljes,

b) egyszer(isitett,

c) targyalasos,

d) allami foépitészi

eljaras.

A legegyszeriibb és leggyorsabb eljaras a targyalasos eljaras. Ezen jogszabélyhely
(6) bekezdése mondja ki, hogy a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése
targyalasos eljaras szerint térténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkédz
készitése vagy médositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségl  beruhazasok
megvalésitasanak gyorsitasarél és egyszeriisitésérsl szolé térvény hatalya ala
tartoz6 ugy targyat képezd épitési beruhazas megvalésitasa miatt indokolt,

b) a Kormmany A&ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepllésen a veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi,
kozvetlenil fenyegeté veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

c) a képviselS-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhazas megvalésitasa miatt indokolt.

Tehat a Szabalyozasi Terv modositasanak eléfeltétele, hogy a Tisztelt Kepvisels-
testlletnek hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitsa a moédositassal
erintett teriiletet. A Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a targyalasos
eligras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét a végsd
szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a
partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgarmester felhatalmazéasa esetén, a beérkezett
parinersegi vélemények elfogadasarél vagy el nem fogadasardl sajat hataskorében
donthet, igy az eljaras gyorsabb lefolytatasa érdekében kdzbensé képviseld-testiileti
Ulés &sszehivasa nem szikséges. A partnerségi egyeztetés ezt kévetden a déntés
dokumentalasaval, kbzzétételével lezarul.

Ezt kovetéen a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése alapjan a polgarmester végso
szakmai vélemeényezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami foépitészi
hataskérében eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatalhoz benytijtott kérelemmel. Az
allami féepitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétdl szamitott 5 napon bellil kezdeményezi az egyeztets targyalast, melyre
meghivasra kerll a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott valamennyi
allamigazgatasi szerv.

Az egyeztetd targyaldsrél jegyzokonyv készill. Az allami féépitészi hataskdrében
eljiar6 févarosi és megyei kormanyhivatal a jegyzékonyvet és zaré szakmai
veleményét 8 napon bellll megkdildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz
elfogadasahoz. Ezen zaré szakmai véleményt a Tisztelt Képviseld-testiiletnek kell
jovahagynia. A Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a
telepllesrendezési eszkdz a targyaldsos eljaras esetén legkorabban az elfogadast
kévetd napon léphet hatalyba.



Kérnyezeti vizsgalat kérdése:

A kémyezetvédelemben érintett szervektSl nyilatkozat bekérése sziikséges atra
vonatkozoan, hogy igénylik-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet szerinti k(lon eljaras lefolytatasat.
A vizsgalat lebonyolitasa kdltségekkel jar és eldzetesen is megallapithaté, hogy a
szabalyozasi valtozasok nem ndvelik meg a kérnyezetterhelést, ezért javaslom, hogy
a komnyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségességeérdl Onkormanyzatunk
elézetesen nemleges modon foglaljon allast.

Tervezési feladatok elvégzése:

Oroshéaza Varos jelenlegi Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervenek
elfogadaséra és hatalyba lépésére a 2017-es &vben keriilt sor, melynek tervezeési
feladatait a szegedi székhelyl Uj-Lépték Tervezd Iroda Bt. (székhely: 6726 Szeged,
Pécskai utca 15., adészam: 21625828-2-06, képviseli: Balogh Tinde tizletvezetésre
jogosult tag) végezte, igy a rendelkezésiikre allé tervanyagok és oroshazi
helyismeretik okan javaslom, a fent részletezett Szabalyozasi Tervmodositast érinté
tervezési munkalatok ellatdsaval ugyanezen céget megbizni. Az elbzetes
egyezietések alapjan a Bt. a tervezési dijat 430.000 Ft,- + AFA 6sszegben allapitana
meg, amely a szakagi kézremiikddést is tartalmazza.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet az elbterjesztés megvitatasra és
az alabbi hatarozati javaslat szerinti dontés meghozatalara.

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete dont arrdl, hogy

1./ Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének médositasa soron kivil elinditando a
Mezékévacshazi Ut - belterlleti hatar — Szula-laposi-csatorna — Tétkomlosi at kozotti
tertiletre vonatkozoan;

2./ Az 1. pontban foglalt terlletet - a Doherty Hungary Kft. (székhely. 5900 Oroshaza,
Gyartelep utca 2., addszam: 11432427204) és a Bay Solar Projekt Kft. (székhely:
6753 Szeged, Cserté utca 19., adoszam: 25847570-2-06) ipafi fejlesztéseihez
kapcsolodéan - kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja;

3./ A Szabalyozasi Tervmodositas kornyezeti hatadsanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl 57616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja sztikségesnek;

4./ A Szabalyozasi Terv soron Kivlli modositasi eljarasa soran atruhazza a dontési
jogot a polgarmesterre a beérkezé partnerségi vélemények elfogadasardl vagy el
nem fogadasarol;

5./ A Szabalyozasi Terv modositasat &rintd tervezési munkalatok elvégzésével a Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adészam:



21625828-2-06, képviseli: Balogh Tiinde lzletvezetésre jogosult tag) bizza meg a
Bay Solar Projekt Kft. (székhely: 6753 Szeged, Csertd utca 19., ad6szam: 25847570-
2-06) koltségviselése meliett.

Végrehajtisért felelés:

David Zoltan polgarmester a Szabdlyozasi Tervmodositas megvaldsitasaérn,
szikseges dokumentumok alafrasaért, a beérkezd partnerségi vélemények
értékeléséért;

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyzé a rendelettervezet el6készitéséért;

Novak Péter féépitész varosi féépitész a megvalésitassal kapcsolatos szakmai
munka koordinalasaért.

Hatarid6: értelem szerint

Oroshaza, 2018. méjus 10.
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