Va

ELOTERJESZTES
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

részére

Tarqy: Az Ipari Park teriletén valé ingatlanok értékesitése
Tisztelt Képviselb-testiilet!

Az Eogen Hungary Kft. igyvezetbje Nagy Miklés Ur az alabbi tartaimi levéllel
kereste meg Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testuletét:

LAz Eogen Hungary Kft. és a Biogazprom Kft. egyiittmiikédésével beruhazas
megkezdését tervezziik az Oroshéazi Ipari Park fteriiletén. A beruhazas
keretében 1 ha terileten napelem tartészerkezet gyartécsarnok kiépitését
tervezziik, az lizem igényeit ellaté napelem kapacitasok kiépitésével. A tobbi
megvéasariasra keriilé leriileten szintén 1 ha méreti telkek kialakitasat
tervezzilk, napelemes kiseromiivek kiépitése céljabol. Taviali terveinkben
szerepel energiaigényes gyartokapacitasok telepitése részben a napelem
rendszerek helyére épiteft csarnokokban. Amennyiben ezek a fejlesztések
megvaldsulnak, a korabban telepitett napelemeket a gyartécsarnokok tetejére
szereljiik at.

Az é&ltalunk tervezelt fejlesztéseknek kiemelten j6 lehetiséget biztosit a
helyben elérheté halozati kapacitasok megléte, melynek lekGtése mar
megtortent.

Beruhazasunk a telepiilés részére helyi adé megfizetését biztositja, emellett
pedig a helyi vallalkozok és munkavallalok részére biztosit lehetbséget az
{izemekben valé munkéra és a napelemparkok fenntartasi feladataiban valé
részvételre. A cégekben elérheld TAO keretet is felajanljuk a helyi
sportegyesiiletek részére.

Amennyiben tamogato déntés sziiletik készek vagyunk azonnal szerzédést
kotni. A vasarlast a Bay Solar Kft. projekicégiink nevében kivanjuk
végrehajtani. Ennek a cégnek a megvasarlashoz kapcsolddd cégbirésagi
bejegyzés jelenleg folyamatban van.”

A kérelem teljesitésének lehetésége megvizsgalasra keriilt, amely kapcsan az
alabbiak allapithatok meg.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja kimondja, hogy az ingatlanvagyon értékesitésre
torténd kijelblése a Képviseld-testiilet hataskérébe tartozik.

Azon oOnkormanyzati tulajdonban lévé és az Oroshazi Ipari Parkban talalhaté
terliletek, amelyek az értékesités kapcsan relevansak, az alabbi ingatlanok:

a) Oroshaza belteriilet 2436/7 hrsz., kivett beépitetlen terlilet miivelési agu, 2 ha
9352 m?,
b) Oroshaza belterlilet 2436/23 hrsz.-(, kivett beépitetien teriilet miivelési agu, 1 ha
6767 m?,



¢) Oroshéza belteriilet 2436/37 hrsz., kivett beépitetlen terlilet mlvelési agi, 1 ha
4769 m?,
d) Oroshaza belterlilet 2436/38 hrsz., kivett beépitetlen teriilet mivelési agu, 4 ha
3705 m?

1.) Ertékbecslés:

Az értékesités kérdésében vald ddntéshozatal érdekében a Vagyonrendelet
szabalyainak megfeleléen megrendeltlik a targybeli ingatlanok értékbecslését.
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiletének az én kormanyzat vagyonarol,
és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6l6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) az értékbecslésrdl az alabbiak szerint rendelkezik:

,13. § (1) Az bnkormanyzali vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valod
rendelkezésre iranyulo6 déntés elbkészitése sordn meg kell hatarozni az adoft
vagyontargy ertékét, melynek alapja a vagyonnyilvantartasban feltiintetett
érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megallapitasa soran
alkalmazand¢ értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 honapnal nem
régebbi, fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecsiésben
meghatarozott érték...”

Az elkésziult értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési Irodajan a Il. emelet 11. irodaban. A flggetlen
értékbecslé az ingatlanok forgalmi értékét az alabbi 6sszegekben éllapitotta meg:

o 2436/7 hrsz- O ingatlan (29352 m2) esetében 25600.000-Ft + AFA
osszegben,

e 2436/23 hrsz- U ingatlan (16767 m2) esetében 14.700.000,-Ft + AFA
dsszegben,

e 2436/37 hrsz- 0 ingatlan (14769 m2) esetében 12.900.000-Ft + AFA
6sszegben,

o 2436/38 hrsz- U ingatlan (43705 m2) esetében 38.100.000,-Ft + AFA
osszegben.

2.) Allamot megilleté elévéasarlisi jog:

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14, § (2)
bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lév6 ingatlan értékesitése
esetén - a (3)(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az &llamot minden més
Jjogosultat megeléz eldvasarlasi jog illeti meg.” E rendelkezés aldl kivételt allapit
meg az Nviv. 14. § (4) bekezdése miszerint. ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem
ér6 értéki ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értekhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2017. évi
kézponti kéltségvetésérdl szolé6 2016. évi XC. térvény 5. § (5) bekezdés c) pontja
szerint 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2017. évben 25,0 millid



forint egyedi bruttdé forgalmi érték.) A hivatkczott jegszabalyra tekintettel az
eldvasarlasi jogot érvényesiteni kell értékesités esetén.

3.) Elévasarlasi joq gyakoriasa:

A Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jogot az allami vagyonrél szélé 2007. évi
CVI. térvény 66. § (2) bekezdése alapjan az Allam képviseletében eljar6 Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt) gyakorolja, amely a
szerz6dés megkildéstél szamitott 35 napon belll nyilatkozhat, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval a Magyar Allam nevében. A 35 napos hataridét a szerz8dés
postai kiildeményként térténd feladasanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridé
elmulasztasa jogvesztd, azaz amennyiben az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva
all6 hatariddben nem tesz elfogadd nyilatkozatot, abban az esetben UGgy kell
tekinteni, hogy lemondott az elévasarlasi jogarél. A Magyar Allam az elévasarlasi
jogat a szerzédésben foglalt feltételekkel, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLI. torvényben meghatarozott formai és tartalmi elemekkel ellatott (ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas) nyilatkozattal gyakorolhatja a szerzédésben
foglalt vételaron a vételar Eladé részére torténd egyidejli megfizetésével. Abban az
esetben ha az MNV Zrt. az elévasarlasi jogat gyakorolja, Ugy az adasvételi
szerz6dés eladd és az elévasarlasra jogosult kdzott jon létre, amely esetben Elado
Vevd altal megfizetett vételarat 30 napon belll koételes visszautalni Vevd
bankszamlajara.

4.) Onkorméanyzati vagyon elidegenitésének feltétele:

A Vagyonrendelet 15. § (1) és (3) szerint:
»(1) A kbltségvetési térvényben meghatarozott értékhatar felett énkormanyzati
vagyon elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba- bérbe adni kizardlag
versenyeztetés utjan lehet.
(3) A versenyeztetés megvalbsulhat palyazati eljaras, ajaniatkérés, tovabbéa
ingatlan- és ing6 vagyon lekintetében arverés atjan.”

Magyarorszag 2017. évi kbzponti kltségvetéserdl szolé6 2016. évi XC. térvény 5. §
(5) bekezdés c) pontja szerint 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a
2017. évben 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték.

4.a.) Arverés:

A vagyonrendelet szabalyainak megfeleléen, igy a 2436/7 hrsz-U ingatlan és a
2436/38 hrsz-u ingatlan értékesitésére kizardlag versenyeztetés utjan keriilhet sor,
amelynek formajara javasolom az arverést. A Vagyonrendelet 24-32. §-ai
tartalmazzak az arverés kiirasanak és lebonyolitasanak szabalyait.

4.b.) Bay Solar Projekt Kft. részére értékesitésre kijelblés:

A 2436/23 hrsz- 4 ingatlan, valamint a 2436/37 hrsz-  ingatlan esetében, tekintettel
arra, hogy a vagyonrendelet alapjan nem all fenn versenyeztetési kotelezettseg,
javasolom az ingatlanok Bay Solar Projekt Kft. részére val6 értékesitésre kijeltlését.



Az ingatlan értékesitése kapcsan kiemelendd, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011,
évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 1. § (2) bekezdés a) pont értelmében az
allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban Iév6 dolgok a nemzeti
vagyon koérébe tartoznak, tovabba az Nvtv. 13. § (2) bekezdés eléirja, hogy: ,A
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato
szervezet részere lehet.”

Az Eogen Hungary Kft. jelezte, hogy a vasarlast a Bay Solar Projekt Kft. projektcéglik
nevében kivanja végrehajtani és ennek a cégnek a megvasarlashoz kapcsolodd
cégbirdsagi bejegyzés jelenleg folyamatban van.

A fent hivatkozott jogszabalynak megfeleléen értékesiteni kizardlag atlathatod
szervezet részére lehet, igy az értékesitésre kijeldlés kizardlag a Bay Solar Projekt
Kft-ben tértént tulajdonosvéltozas bejegyzését kovetben és az atlathatdsagi
nyilatkozat megtétele utan kerllhet sor.

A Vagyonrendelet 32/A §-a tartalmazza az ingatlan kijeloléssel torténd
értékesitésének egyes szabalyait. Az Eogen Hungary Kft. a Vagyonrendeletben eléirt
nyilatkozatot megtette a kéltségek vallalasarol.

5.) Keret-biztositéki jelzdlog:

A 2436/7 és a 2436/23 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatban utalni sziikséges
Oroshaza Varos Onkormanyzatanak a 274/2011 (X.21.) K.t szdmu hatarozatara,
amely alapjan 2011. november 02. napjan keret-biztositéki jelzalogszerzédést kotott
az Onkormanyzat az OTP Bank Nyrt-vel. Ezen megallapodésban a fenti ingatlanokra
is biztositék kerllt megjeldlésre, igy a zalogjoggal terheltség megszuntetése indokolt
az értékesitést megel6zéen, amelyhez az OTP Bank Nyrt. tdrlési engedélye
szikséges, amelyet kéreimilnkre kiallit a pénzintézet. Az OTP Bank Nyrt. elézetesen
akként nyilatkozott, hogy a nevezett ingatlanokat a Kkeret-biztositéki
jelzalogszerz6désbdl kildn fedezet nyljtasa nélkul kiengedi.

A Vagyonrendelet 14.§ (2) bekezdése eértelmében a vagyontargy hasznositasara
csak akkor lehet versenyeztetési eljarast inditani, ha a hasznositasnak nincs
akadalya (ténylegesen letezik, per-, igény- és tehermentes) és az eljaras
befejezéseként a szerzédés hataridében megkdtheté.

6.) Vételar:

A Vagyonrendelet alapjan az elidegenitésre minimum a forgalmi értékbecsiésben
meghatarozott értéken Kkeriilhet sor. A dontés soran magasabb ar is megallapithaté
(13.§ (3)). Az ingatlanok vételarara a Kft. az alabbi dsszeget jelolte meg:

e a 2436/23 hrsz-0 ingatlan esetében 15.090.300,-Ft+AFA  (értékbecslés:
14.700.000,-Ft + AFA)

e a 2436/37 hrsz-U ingatlan esetében 13.292.100,-F++AFA (értékbecslés:
12.900.000,-Ft + AFA)

Kérjlk, a tisztelt Képviselt-testiiletet, hogy tAmogassa a hatarozati javaslatokat.



L
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete dént arrdl, hogy

1)

2)

3)

kijeldli ~ értékesitésre Oroshdza Varos Onkormanyzatanak kizardlagos
tulajdonaban levé Oroshaza belteriilet 2436/23 hrsz-U kivett beépitetlen terulet
megjelolési, 16767 m? terlletli és 2436/37 hrsz-U kivett beépitetlen teriilet
megjelolésli, 14769 m? teriletl ingatlanjait - a cégbirésagi bejegyzését és
atlathatdsagi nyilatkozattételt kévetéen — a Bay Solar Projekt Kft. (Cg. 15-09-
084062) részére.

a 1. pontban meghatarozott lngatlanok vételarat a 2436/23 hrsz-(1 ingatlan
esetében 15.090.300,-Ft + AFA és a 2436/37 hrsz-0 ingatlan esetében
13.292.100,-Ft+AFA 6sszegben hatarozza meg.

felhatalmazza a polgarmestert az értékesitésekkel kapcsolatos eljarasok —
kiléndsen az allami elbvasarlasi jog gyakorlasanak biztositasa, valamint a
2436/23 hrsz-u ingatlanon lévé az OTP Bank Nyrt.- nél bejegyzett zalogjog
torlése — lefolytatasara és az adasvételi szerzédések megkotésére.

Végrehajtasért Felelés:

Barak Anita mb. irodavezet6 az ingatlanértékesitésben vald kdzremikédésért és a
kapcsol6do eljaras lefolytatasaért,

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 az adasvételi szerzédés elékészitéséért,

Godar Andrea irodavezetd a pénzintézeti engedélyezési eljaras lefolytatasaért,

David Zoltan polgarmester az adasvételi szerzddés alairasaért.

Hataridé: értelem szerint

Il
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete dont arrél, hogy

1.)

2.)

kijeloli arveres atjan  tortend  értékesitésre az Oroshdza Varos
Onkorményzatanak kizardlagos tulajdonaban lévé Oroshaza beiteriilet 2436/7
hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megjelélési, 29352 m? terilet(i és 2436/38
hrsz-0, kivett beépitetien teriilet megjeldlésii, 43705 m? terilet(i ingatlanokat.

a 1. pontban meghatarozott ingatlanok kikialtasi arat 2436/7 hrsz-0 ingatlan
esetében 26.416.800,-Ft + AFA és a 2436/38 hrsz-( ingatlan esetében
39.334.500,-Ft +AFA 6sszegben hatarozza meg.



3.) elrendeli az dnkormanyzat vagycnard!, és a vagyongazdalkodas szabalyairél
sz616 13/2006. (1X.15.) O.r. szamu rendelet szerinti eljaras lefolytatasat, azzal
a kitétellel, hogy az arverés kifrasakor az arverési eléleg 0sszegét a kikialtasi
ar 30%-aban hatarozza meg. Az eljards a nemzeti vagyonrdl szoélé 2011. évi
CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdésében foglalt rendelkezés figyelembe
vételével kerll lefolytatasra.

4) felhatalmazza a polgarmestert az értékesitésekkel kapcsolatos eljarasok -
kilonosen az OTP Bank Nyrt.- nél bejegyzett zalogjog tbrlése, allami
elévasarlasi jog gyakorlasa targydban - lefolytatdsara és az adasvételi
szerzédések megkotésere.

Végrehajtasért felelos:

Barak Anita mb. irodavezet$ az ingatlanertékesitésben vald kdzremlikédésért és a
kapcsolodé eljaras lefolytatasaert,

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz0 eredményes arverés esetén az adasvételi
szerzddés elbkészitéséert,

Godar Andrea irodavezetd a pénzintézeti engedélyezési eljaras lefolytatasaért

David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi szerzédés
alairasaért.

Hatarido: értelem szerint

ll.
Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dént arrdl, hogy Oroshéza Varos
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll6 Oroshaza, belteriilet 2436/7 hrsz-(,
2436/23 hrsz-0, 2436/37 hrsz-0, 2436/38 hrsz-U ingatlanok értékesitésébdl befolyt
vételarat Oroshaza Varos Onkormanyzata 2018. évi kéltségvetésében beruhazasi
tartalékba helyezi.

Végrehajtasert felelés:
Godar Andrea irodavezetd a hatarozatban foglaltakért

Tisztelettel: \\\\
Bojtor Istvan

alpolgarmester

Hatarid6: értelem szerint

Oroshaza, 2017. november 28.
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