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Targy: Oroshdza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban &il6 5594/A/6. hrsz-u
ingatlan kijeldiése értékesitésre

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzat tulajdonéban lévé, a tulajdoni lapon Oroshaza,
Hegedls |. u. 16/A. szam alatti, 5594/A/6. hrsz-0 lakas olyan tarsashazban
helyezkedik el, ahol a tarsashaz 24 db ingatlanabdl, jelenleg 3 Gnkormanyzati
tulajdonban van. Az 5594/A/6. hrsz-( lakas félkomfortos, 46 m? alapteriiletd. (1
szoba, konyha és flrdészoba). Az épiilet dltaldnos allapota rendkivil elhanyagolt.

Az Oroshézi Varoslizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. altal készitett kdltségvetés szerint
a lakas felGjitdsa minimum 900.326,- Ft fedezetet igényelne. Tekintettel a lakas
komfortfokozatara, hasznalhatésagara, valamint arra, hogy felljitasra szorul, a
Lakdsgazdalkodasi Koncepcid alapjan a lakas bérbeadas Utjan torténd
hasznositasara hosszabb tavon nem szamitunk.

A lakas 2013-ban végrehajto altali kilakoltatas atjan megiiresedett. Az ingatlan nem
tartozik a ,nem elidegenitheté lakasok” kérébe. Mivel jelenleg nincs bérléje, ezért
elévasarlasi jog nem terheli.

A lakast rossz miszaki allapota miatt bérbeadni nem lehetséges.
Az utébbi idében tébb érdeklddé is mutatkozott az ingatlan megvétele irant.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének az onkormanyzat vagyonarol,
és a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6l6 13/2006. (IX.15.) Or. szam( rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) értelmében: ,13. § (1) Az dnkorményzati vagyon
koérébe tartozd vagyonfarggyal valé rendelkezésre iranyulé diéntés el6készitése
soran meg kell hatarozni az adoft vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték.

(2) Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megéllapitasa sorén
alkalmazando érteket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) 6 hoénapnal nem
régebbi, filggetlen ingatlanforgalmi szakérté forgalmi értékbecslésben meghatarozott
erték...”

A Vagyonrendelet 15. § (3) bekezdése szerint: ,A versenyeztetés megvaldsulhat
palyazati eljaras, ajaniatkéres, tovabba ingatlan- és ingod vagyon tekintetében arverés
ufjan.”

A Vagyonrendelet szabdlyainak megfeleléen megrendeltik a targybeli ingatlan
értékbecslését. Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott forgalmi
értéke 1.800.000,- Ft. Az elkésziilt értékbecslés megtekinthetd az Oroshazi



Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési lrodajan a Il. emelet 11.
irodaban.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat az ingatlan vonatkozasaban nem rendelkezik
fejlesztési elképzeléssel, javasoljuk annak arverésen to6rténd értékesitését. Az
ingatlan az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott 1.800.000,- Ft forgalmi
értéken kerulne kikialtasra.

A Vagyonrendelet 33. § f) pontja kimondja, hogy az ingatlanvagyon értékesitésre
térténd kijeldlése a Képviselé-testilet hataskérébe tartozik.

Az ingatlan értékesitése kapcsan kiemelendd, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011.
évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 1. § (2) bekezdés a) pont érteimében az
allam vagy a helyi énkormanyzat kizarélagos tulajdonaban Iévé dolgok a nemzeti
vagyon korébe tartoznak, tovabba az Nvitv. 13. § (2) bekezdés elbirja, hogy: ,A
nemzeli vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathato
szervezel részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint. ,Helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mas jogosultat megeldzd elbvasarlasi jog illeti meg.” E rendelkezés alol
kivételt allapit meg az Nviv. 14. § (4) bekezdése miszerint: ,A (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem éré érték(i ingatlan értékesitése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft. (Magyarorszag 2017. évi
kdzponti koltségvetésérdl sz6l6 2016. évi XC. tdrvény 5. § (5) bekezdés ¢) pontja
szerint 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2017. évben 25,0 millié
forint egyedi brutt6 forgalmi érték.)

Tekintettel arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke nem éri el ezt az
értékhatart, az elévasarlasi jogot nem kell érvényesiteni.

A Vagyonrendelet 24-32. §-ai tartalmazzak az 4&rverés Kkiirdsanak és
lebonyolitasanak szabalyait.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet a kbvetkezd hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete dont arrél, hogy:
1.) kijeldli arverés utjan torténd értékesitésre az Oroshaza Varos Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezé, Oroshaza, Hegedis |. utca 16/A. szam alatti

tarsashazban talalhaté 5594/A/6. hrsz-0, kivett lakas megjelolési, 46 m?
teriilet{i ingatlant,

2.) az ingatlan kikialtasi arat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott
1.800.000,- Ft forgalmi értéken hatarozza meg,



3.) elrendeli az énkorményzat vagyonaror és a vagyengazdalkodas szabalyairé!
sz0I6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelet szerinti arverés lefolytatasat,

4.) felhatalmazza a polgarmestert az eredményes arverés esetén az adésvételi
szerzddeés alairasara.

Végrehajtasért felelds:
Barak Anita mb. irodavezetd az ingatlanértékesitésben valé kdzremiikédésért és a
kapcsol6dé eljaras lefolytatasaért,
Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 az eredményes arverés estén adasvételi
szerzbdés elbkészitéséért,
David Zoltan polgarmester az eredményes arverés esetén az adasvételi
szerz6dés alairasaért.

Hataridé: értelem szerint

Oroshaza, 2017. november 22.

Bojtor i tvan
alpolgarmester
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