. ELOTERJESZTES
Oroshéaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete iilésére

Targy: Oroshaza Véros Telepiilésrendezési eszkdzeinek elfogadasa

I A Telepiilésszerkezeti terv, annak leirdsa és a Telepiilésszerkezeti
fervhez kapcsol6dé kimutatésok, igazoldsok elfogadisa
il Oroshéaza Varos Onkorményzat KépviselS-testiiletének Oroshéza

Véros Helyi Epitési Szabalyzatérél sz6l6 ...\... (...) 6nkorményzati
rendeletének elfogadisa

Tisztelt KépviselS-testiilet!
L

Oroshaza Varos Uj Teleplilésrendezési Eszkbzeinek (Teleplilésszerkezeti terv, Helyi
Epitesi Szabalyzat) tervezési és véleményezési eljarasa lezarult,

Az allami féepitészi jogkdrben eljaré Békés Megyei Komanyhivatal megadta zar6
véleményét, melyet az eléterjesztés 1. meliékleteként csatolok. A felmerilt — kevés
szdmu — szakmai ellenvélemény alapjan a tervanyag javitdsa megtortént, Kilon
jelzem, hogy az orszagos telepliésrendezési eldirasok aléli felmentési kérelminket a
Kormanyhivatal elfogadta, igy mod nyilik arra, hogy az liveggyarak és a Linamar
Hungary Zrt. oroshézi telephely fejlesztései a jelenleg megengedett 50 % helyett
akar 80 % beépitettséggel megvalésulhassanak.

A Telepiilésrendezési eszkdzok tervdokumentacidjat a 2017. januari Glésiinkén a
712017. (I. 27.) K. t. hatarozatban végsé véleményezésre bocsatottuk, ettél az
anyagtol csak az allami f6épitészi vélemény alapjan tértiink el, tehat lenyegében
most abban a formaban kerill a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé jovahagyasra, ahogyan
akkor megismertiik. A tervanyag tartalma a telepiilésfejlesztési koncepcibrol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepillésrendezési eszkGzGkrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz6l6 314/2012. (Xl1.8)
Kormanyrendelet 3-6. mellékletében foglalt eldirasoknak megfelels.

A hatarozat mellékletét képezik az alabbi tervi elemek, terviratok, amelyek
elfogadasa szilkséges a Tisztelt Képvisel-testiilet részérsl a Kormanyrendelet
értelmében:

o Telepiilésszerkezeli terv (1. mellékiet);
e Telepllésszerkezeti terv leiras (2. mellékiet);
s Telepiilésszerkezeti tervhez kapcsolodd kimutatasok, igazoldsok (3. melléklet).

A Telepulésszerkezeti tervet, a leirdsat és a kapcsolodé kimutatasokat, igazolasokat
hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatot rendeleti formaban hagyhatja jova a
Tisztelt Kepvisel-testilet. Elészér a hatarozatot kell meghozni. Az Alatémaszto
munkarészek és mellékletei nem keriilnek jovahagyasra, szereplk szerint — a
megnevezésiknek megfeleiden — aldtamasztjdk a jovahagyasra keruld tervi
elemeket, igy azokat és az alabbiakban felsorolt tervanyagokat a nagy terjedelmiikre
valé tekintettel kizarolag elektronikus Gton teszem kozzé a www.oroshaza.hu
weboldalon, a http://www.oroshaza.hu/2017/03/23/oroshaza-varos-uj-
telepulesrendezesi-eszkozei/ linken.



A telies tervanyag a Jovahagyand6 munkarészeken es Alatamaszté javaslatokon tul
tartalmazza a 2015-ben késziilt Megalapozo vizsgalatokat is.

o Oroshaza Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Oroshaza Véros Helyi
Epitési Szabalyzatardl szolo .../... (...) Gnkorményzati rendelet 1. melléklete: SZ-1
szabalyozasi terv;

o Oroshaza Varos Onkormanyzat KépviselG-lestiiletének Oroshéza Véros Helyi
Epitési Szabalyzataré! sz6l6 ../... (...) énkorményzati rendelet énkorményzati
rendelet 2. melléklete: SZ-2 szabélyozasi terv;

Alatamaszité szoéveges munkarész;
Széveges melléklet: Valtozasok leirdsa (kérelmek, inditvanyok alapjéan);

» Szbveges melléklet: Kbrnyezeti értékelés (valtozasok kbrnyezeli hataselemzése,
elkészitését az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet irja eld),

e Alatamaszté rajzos munkarészek;

T-1 Kérnyezetalakitas terve

T-2 Tajrendezési javaslatok, zéldfeliileti rendszer fejlesztése

T-3 Kézlekedési javaslatok

T-3.1 Uthalbzat
T-3.2 Uthalézat-beltertilet
T-3.3 Kerékparut halézat

T-4 Kiiltertileti k6zmahalézatok, CH-ipar

T-5 Ivoviz ellaté halézat

T-6 Szennyvizcsatorna halbézat

T-7 Csapadékviz elvezelb rendszer

T-8 Féldgazellatas

T-9 Villamosenergia-ellatas

T-10 Elektronikus hirkbzlés

T-11 Kabeltévé rendszerek

T-12 Mikrohullamu rendszerek és korlatozasok

T-13 Beépitési terv Sz616 varosrész Eszak

T-14 Beépitési terv Sz616 varosreész Nyugat

T-15 Beépitési terv Foldvari ut

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadaséra:

Hatarozati javaslat:

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testllete dont arrél, hogy

1. elfogadja Oroshaza varos terllletére készilt hatarozat 1. mellékletét képezd
Telepllésszerkezeti tervet;

2. elfogadja Oroshaza varos terilletére késziit hatdrozat 2. mellékletét képezd
Teleplilésszerkezeti terv leirasat;



3. elfogadja Oroshaza varos teriiletére késziiit hatarozat 3. mellékletét képezé
Telepiilésszerkezeti tervhez kapcsolodd kimutatasokat és igazolasokat.

Végrehajtasért felelds:

David Zoltan polgarmester a Telepillésrendezési Eszk6zok megvalositasaért,

Novak Péter flepitész varosi féépitész a megvalbsitassal kapcsolatos szakmai
munka koordinalasaért.

Hataridé: hatalyba Iépést kdvetden folyamatos

Oroshaza, 2017. marcius 20.

polgarmester






Il.
Indoklas

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l... {...) 6nkormanyzati rendeletéhez

Oroshéaza Varos Helyi Epitési Szabalyzataré|

A Helyi Epitési Szabélyzatok (HESZ) tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integraft telepliilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6z0Okrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekr6l sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 5. melléklete allapitja meg.

A HESZ alapveté célja, hogy kiegészitse az orszdgos telepillésrendezési és épitési
kévetelményekr6l sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
orszagos elbirasait a helyi adottsagokon és szandékokon nyugvo sajatos
eléirasokkal. Oroshéza jeleniegi szabalyzata még az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos jogallapotat kdveti le, az (j rendezési terv készitése viszont feljogositja
varosunkat a jelenleg hatalyos OTEK-ra valé attérésre, amelybdl az alabbi 4ltalanos
valtoztatasok térténnek a HESZ-ben.

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervek jelkulcsa atalakul, a rendeltetési
kategodriak és betiijeleik az Eljr. 6. melléklete szerint vaitoznak. Egyes rendeltetések
megszlnnek, mert szikségtelenek (pl. kegyeleti park, allami szervek specialis
létesitményeinek kulldnleges terlilete), vagy jogszabaly-ellenesek (pl. rekreacios
jellegl mezbgazdasagi teriilet). A megvaltozott igényeket kévetve Ujabb rendeltetési
kategorigk is szlilettek (pl. Kip: kildénleges tudomanyos ipari park). A kézpark és
kozkert zoldtertileti kategoéridiba tartozé egyes teriileteken nem biztositott az OTEK
szerinti 60-70 %-os zoldfellileti fedettség, ezért ezek a terliletek a fasitott, vagy a
burkolt kdztér (Ktf, Kib) kilénleges rendeltetésbe keriilnek at.

Az épitési Svezeti kddjelek egyszerisddnek, a mostani hat szamjegybél az elsé kettd
megsziinik, szllkségtelen az éptészeti karakter jelzése, elegend6 a tébbi paraméter
ennek szabalyozasahoz. A kialakult” jelleg a beépitési médnal (j kategéria lesz 0"
jellel.

Térvényi valtozasok miatt is modosult a HESZ tartalma, a legnagyobb jelentdségii
valtozas a teleptiléskép védelmérdl sz6i6 2016. évi LXXIV. torvény 2016. jalius 23-i
hatalyba lépése volt. A torvény deklaralt célja, hogy egy (j tipusti dnkormanyzati
rendeletben, a Teleplilésképi rendeletben kerlljenek egyértelmiien megallapitasra a
telepiiléskép védelmének elemei, a telepilésképi kdvetelmények alkalmazasanak
feleldsségi viszonyai, az énkormanyzati tamogatasi és 6szttnzd rendszer részletes
tartalma, a telepllésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a
teleplilésképi kotelezési eljdrasra vonatkozd részletes szabdlyok. A torvény
hatalybalepésetdl Uj teleplléskepi kovetelményt csak a telepilésképi rendeletben
lehet meghatarozni, tehat a HESZ nem szabhat meg ebben a rendelkezési kirben
elbirasokat.

A szabdlyozas racionalizalasa érdekében tovabbi valtozasokat vezetiink be a HESZ-
ben.



Az OTEK a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke szabélyozaséra
tobb madot kinal fel: megszabhatd az épuletmagassag, a homlokzatmagassag, vagy
a parkanymagassag. Oroshazan a jelenlegi eléirashoz (,H” épitménymagassag
fogalmahoz és szamitasahoz) legkdzelebb allé épiiletmagassag” lesz elbirva.

A jelenleg hatalyos HESZ még nem alkalmazhatta az OTEK uj teriiletfelhasznélasi
kategoridit: a ,burkolt kdztér” és a ,fasitott kéztér, sétany” rendeltetést. Szamos eddig
zbldterliletnek (kdzparknak vagy kdzkertnek) jelolt teriilet atkerll ezekbe a
kategoridkba, amelyek nem kovetelik meg a 70 vagy 60 % zoldfellleti fedettséget.
Egyebek kozott a varos fétere is a fasitott kdztér, sétany” kategoériaban lesz
szabalyozva.

A szabalyozasi tervlapokon az évezeti hatarvonalak csak kiléndsen indokolt esetben
vagnak at meglévd telket, hogy ne korlatozza a lehetoségeket. Megsziinnek, vagy
csak kiléndsen indokolt esetben maradnak meg az olyan telekatosztasi javasiatok,
amelyek ketténél tébb telek tulajdonosainak megegyezését és egyidejli akciojat
kovetelik meg, mert ezek megvaldsulas esélye csekély.

A jelenleg hatalyos HESZ keritésre vonatkozé eldirasai elhagyhatok, mert a helyi
tapasztalatokkal és az épitési hatdésag javaslataval megegyezd méodon szabdlyoz a
jelenleg hatalyos OTEK: oldalhataron 4llé6 beépitési mod esetében az épité-mesgyén
kételes a tulajdonos a keritést megépiteni.

Az oldalhataron alld beépitési méd épitési helyén belill tovabbi oldalkert
elhagyasaval, szabadon alléan is lehet majd épuletet elhelyezni. A zartsora beépitési
médhoz tartozé épitési helyen belill a késdbbi Gtemben beéplid ,hézag” eztan is
meghagyhatd lesz.

Az elbkert ltaldnos méretét a HESZ a szokasos 5 m helyett rugalmasabban, 5 és 6
m kdzott allapitia meg, annak érdekében, hogy varakozé személygépjarmii elférjen a
garazsbejaréban. Tovabbra is alkaimazhatd lesz az illeszkedés elve a mar
tilnyomoérészt beépitett telektdmbdkben: az elbkert méretét ez esetben a 3-3
szomszédos telken kialakult, jellemzé allapothoz lehet igazitani. A jellemzéen
utcafrontos beépitési kérnyezet esetén is elhagyhato eldkert, ha értékes zéldfeliilet
megtartasa a cél, vagy a telek elétti kdzterllet szélessége nem éri el a 12,0 métert
(behuzott kapu vagy garazsbejarat I&testl).

Az elkésziilt rendelet-tervezet (a tovabbiakban: rendelet) a kévetkezé fejezetekre és
alcimekre tagolodik:
|. Fejezet: Aitalanos rendelkezések
1. Altalanos eldirasok
Il. Fejezet: Részletes rendelkezések
2. Kozterllet alakitasara vonatkozé elbirasok
3. A tajkép alakitasara vonatkozé elirasok
4. Kérnyezetvédelmi elbirasok
5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elbirasok
6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok (telekalakitas,
telepllésrendezési kotelezések)
7. Kbézmivek elbirasai
8. Epités, telekhasznalat altalanos szabalyai
9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kévetelményei
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lll. Fejezet: Részletes dvezeti eldirasok

10. Beépitésre szant épitési 6vezetek eibirasai

11. Nagyvarosias lakédvezet (Ln, Lng) részletes elbirasai

12. Kisvarosias iakéovezet (Lk, Lkg) részietes elbirasai

13. Kertvarosias lakodvezet (Lke) részletes elirasai

14. Falusias lakodvezet (Lf, Lfk) részletes eléirasai

15. Teleplléskdézpont dvezet (Vt, Vt*) részletes eléirasai

16. Intézmény dvezet (Vi) részletes elbirasai

17. Kereskedelmi szolgaltaté dvezet (Gksz) részletes elbirasai

18. Ipari vezet (Gip) részletes elbirasai

19. Udillédvezetek (Ua, Ui, Uus, Uh) részletes elirasai

20. Beépitésre szant kllénleges épitési dvezetek (Sp, Hull, M, Kkd, Nk,

Kgl, Kc, Kst, Kér, Kip) részletes elbirasai

21. Beépitésre nem szant 6vezetek elirasai

22, Kozlekedési és kdzmiiteriilet (KOu, KOk)

23. Zéldterilet (Zkk, Zkp)

24. Erdétertilet (Ev, Eg, Ek)

25. Mezbgazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)

26. Vizgazdalkodasi terulet

27. Természetkdzeli teriilet

28, Beépitésre nem szant kildnleges tertilet (T, B, Ktb, Kif, Hv)
IV. Fejezet: Zard rendelkezések

29. Hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

Részletes indoklas:
I. Fejezet(1. §):

Az 1. § altalanos rendelkezései jelzik, hogy a rendelet Oroshaza kdzigazgatasi
terlletének egészére vonatkozik, a teleplilésre ugyanis tébb épitési rendelet
alkothato akar terliletegységenként. A két szabdlyozasi terv terileti hatalyat kiilén-
kulon is rogziti az (1) bekezdés a)-b) pontja. A (2) bekezdés a birtokkdzpontra
vonatkozé orszagos elbirasoknal megengeddbb, a 25. § (3) bekezdésben szereplé
szabalyozasahoz kétodik.

ll. Fejezet (2-9. §):

A 2. § a kozterillet alakitasra vonatkozé eléirasokat rogziti, melyek a HESZ kotelezé
elemei az Eljr. 5. melléklet 1.1.2 pontja szerint. A (2)-(4) bekezdésekben szerepelnek
a tervezett kozterilet szabdlyai, a kozterlleti éplilet, kbzmilvek és zoldsavok
elhelyezésének, alakitdsanak elbirasai. Az (5) bekezdés biztositia a kozteriletek
egyseges, helyi sajatossagoknak megfelelé névényalkalmazasat.

A 3.§ A szabalyozasi tervlapok kotelez6 eleme a Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 terillet lehatarolasa, amelyekre az orszagos teriiletrendezési
tervrol sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) értelmében helyi szabalyokat kell hozni.
Ezeket tartalmazza az (1) bekezdés. A (2) bekezdés rugalmas szabalyokat hoz a
haztartasi meretl kiserémlnek szamité szélkerekekre. A (3) bekezdés a
telefontornyok elhelyezésére vonatkozik egyéb térvényi eléirast is figyelembe véve.



A 4.§ az Eljr. 5. melléklet 1.1.5. pontja szerint a kdrnyezetvédelmi eléirasokat
rogziti. Az orszagos érvényl szabalyozas kevés teret enged a helyi szabalyozasnak,
altalaban sem szigoritasra sem engedményekre nincs lehetéség, erre utal az (1)
bekezdés. A Kgi” dvezet az Uveggyarakhoz legkdzelebb esé lakott telekcsoportokat
foglalja magaban. A (2) és a (6) bekezdés csak bizonyos tvezetekben engedi csak
meg a hulladékudvarok és tragyatarol6 elhelyezéseét. A (3)(4) bekezdésben szerepld
eléirasok jelenleg is hatalyosak. Az (5) bekezdés dnkormanyzati kezdeményezésre
kertilt a HESZ-be. A (7)-(9) bekezdések eléirasai a varos ,zélditését” célozza.

Az 5. § veszélyeztetett terliletekre vonatkozé elbirasai az Eljr. 5. melléklet 1.1.6.
pontja szerint kételezd elemei a rendeletnek. Oroshazan a belviz, a felszin alatti és a
felszini vizek minéségvédelme merll fel teenddként, valamint a gyoparosi térendszer
védelme érvényesiil.

AB6.§ az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasokat (tilalmak,
telekalakitas, telepllésrendezési kitelezések) tartalimazza az Eljr. 5. melléklet 1.1.7.
pontja értelmében. A helyi adottsagokat kiveti le a javasolt szabalyozas, jellemzéen
megengedd jelleggel (méreten aluli telkek, nyidlvanyos telkek). Az dnkormanyzati
elévasarlasi joggal érintett telkekrél a bejegyzéseket az éppen aktualis feladatok
megvaldsitasanak eldkészitésekor célszerii kérni a foldhivataltdl. A beépitési és a
belltetési kotelezettség a rendezési terv végrehajtdsanak fontos jogintézménye.
Beépitési kotelezetiség a jelenleg hatalyos szabalyozas szerinti helyszinekre
vonatkozik (Sz6i6 korat és Kisvasut utca mentén fekvé Vi jelli Telepiléskézponti
teriiletek). Beliltetési kotelezettség szamos foldrészletre vonatkozik, de a jelenleg
hatalyos szabalyozassal szemben csak épitési 6vezetekben van jeldlve.

A7.§a kozmiveknek az Eljr. 5. mellekiet 1.1.8. pontja szerint kételezbéen
szabalyozandd eldirasait tartalmazza. A tervezetben szerepldé szabdlyok a helyi
adottsagokra épllnek, igen rugalmasak, az épitési hatdsagi tapasztalatokat is
figyelembe veszik.

A 8. § az épités altalanos szabalyait az Eljr. 5. melléklet 1.1.9. pontja szerint
kotelezé6 elemként foglalja magaba ez a szakasz, kiegészitve a telekhasznalat
ésszerl eléirasaival, egyebek kdzétt a Magyar Honvédség altal kért elbirassal.

A 9. § a Kataszirofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kbvetelményeit az Eljr. 5. melléklet 1.1.9. pontja szerint kitelezéen be
kell épiteni a rendeletbe. Elkészitéséhez a katasztréfavédelmi feligyeléség

segitséget nyujtott.
lll. Fejezet (10-28. §):

A 10. § a beépitésre szant épitési dvezetek kdzds elbirasait régziti az Eljr. 5.
melléklet 1.2.1. pontja értelmében. A Ilehet6 legrugalmasabban alakitia a
szabalyozds az Ovezeti paramétereket. Az épitmények magassaganak
meghatarozasat az ,eplletmagassag” értékéhez koti, ami a korabbi orszagos
szabalyzat szerinti szamitasi médhoz legjobban hasonlit. A telek elé-, oldal- és
hatsokertignek meghatarozasa helyi rendeletben allapithaté meg. Oroshaza
sajatossagait kévetik le az elbirdsok. Figyelemre érdemes, hogy a rendelet hatalyba
lépésével az orszagos épitési kdveteimények mindenkor hatalyos eléirasai valnak
alkalmazhatéva (eddig a 2012. augusztus 6-i allapot volt érvényes), amely szamos
egyszerisitést is tartalmaz. Egyebek kbzdtt taroléepiletek elhelyezése valik lehetévé
a hatsokertben (garazs elhelyezése az oldalkert folytatasaban, a hatso telekhataron
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elhelyezve), valamint lecsdkken az oldalkert minimalis mérete (oldalhataron allo
beépités esetén 4 m-re). A (6) bekezdés a Linamar Hungary Zrt. telephelye és
kérnyezete tekintetében megengedébb elbirast tartalmaz, mint az orszagos
jogszabalyok, ezért OTEK aldli felmentést igényel az allami f6épitésztél, melynek
elbirdlasa a zardé szakmai véleményben torténik meg.

A 11. § a Nagyvarosias lak6ovezetekre (tébbnyire a lakételepekre) vonatkozoan
sajatos helyi megkdtéseket tesz s garazs-elhelyezési lehetdségeket allapit meg.

A 12. § a Kisvarosias lakddvezetekb6l néhany konfliktus-keltd létesitményt kitilt,
tovabba garazs-elhelyezési lehetéségeket allapit meg.

A 13. § a Kertvarosias lakddvezetekbdl néhany konfliktus-keltd 1étesitményt kitilt.

A 14. § a Falusias lakétertieten nem engedi meg U(zemanyagtohé allomas
elhelyezését, tovabba korlatozza az olyan miihelyek, kisizemek és egyéb gazdasagi
tevékenység folytatasat, melyek levegétisztasagi szempontbdl altalaban jelenleg is
konfliktusok forrasai. Zajvédelmi szempontl eléirasok meghozatala nem indokolt, a
hatarérték tullépés esetei viszonylag egyszeriien kezelhetok.

A 15. § az altalaban s(r(in lakott Teleplléskdzpont dvezetbdl kizarja az onkiszoigalo
autdmosot, a Fasor utca kdrnyékén a vendéglatdhelyek létesitését szallashely-
szolgaltatashoz koéti az ott élék és a pihendvendégek védelme érdekében.

A 16. § az Intézmény oOvezetben kizarja Onkiszolgalé autdmosd és diszkd
elhelyezését és szabalyozza a lakasfunkcié szintteriileti részesedését.

A 17. § a Kereskedelmi szolgaltaté évezetben sajatos elbirasokat fogalmaz meg a
jelentés hatasok kivédése, az artalommentes hulladékkezelés lehetdve tétele és a
szomszédos lakdingatianok védelme érdekében.

A 18. § az Ipari dvezetben sajatos elbirasokat fogalmaz meg az artalommentes
hulladékkezelés lehetévé tétele érdekében.

A 19. § az Udiléévezetek helyi elbirasait rogziti, féleg a jelenleg is érvényben I&vé
szabalyok atvételével.

A 20. § a Kllénleges épitési dvezeteket szabalyozza, ezek az 6vezetek az orszagos
kovetelményekben csak keretszeriien szerepelnek. Minden iit felsorolt kategoéria
Oroshaza adottsagaira és igényeire van alapozva, nagyrészt jelenleg is érvényesek
az elbirasaik.

A 21. § a beepitesre nem szant dvezetek elbirasait allapitja meg az Eljr. 5. melléklet
1.2.2. pontja értelmében. Az elbirdsok rugalmasan szabdlyoznak, kitémek olyan
kérdésekre is, amiket az orszagos eléirasok hianyaban nehéz kezelni.

A 22. § a Kozlekedési és kdzmliteriiletre vonatkozdan részletes helyi szabalyokat
hoz létre. Megallapitia példaul a maganutak minimalis szélességét, biztositjia a
jovében megvaldsuld orszagos utak savjanak szabadon hagyasat.

A 23.§ a Zoldteriiletre vonatkozd szabalyokat tartalmazza, célja a megfeleld
minéség biztositasa.
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A 24. § a szabalyozasi tervben Kkijel6lt Erddket eisédleges rendeltetésilk szerint
kilonbozteti meg.

A 25 § a szabélyozasi tervben Kijeldlt Mezdgazdasagi terlileteket elstdleges
rendeltetésiik szerint kllénbdzteti meg. A (3) bekezdés megengedbbb eldirast

tartalmaz, mint az orszagos jogszabalyok, ezért OTEK al6li felmentést igényel az
allami féépitésztél, melynek elbiralasa a zar6 szakmai véleményben térténik meg.

A 26. § a Vizgazdalkodasi teriletek szabalyait tartalmazza.
A 27. § a Természetkézeli tertlet fogalma ala tartozé helyeket rogziti.

A 28. § Oroshaza sajatos Kuilonleges beépitésre nem szant dvezeteit rogziti és
szabalyozza.

IV. Fejezet (29. §)

A rendelet az Eljr. szabélyait is figyelembe véve a kihirdetést kdvetd 30. napon Ié&p
hatalyba.

Rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden induld és a hatalyba lépésekor
folyamatban lév$ (igyekben kell alkalmazni, utébbi esetben csak akkor, ha az épittet6

szamara kedvezdébbek.

A (3) bekezdés tartalmazza a jelenleg hatalyos HESZ rendeletét hatalyon kiviil
helyez6 rendelkezést.

Mellékletek:

Az 1. melieklet tartalmazza a véaros kilteriiletén hatalyba lép6 SZ-1 jelli szabalyozasi
tervet.

A 2. melléklet tartalmazza a varos belteriletén és kdzvetlenilll csatlakozd beépitésre
szant terlletein hatalyba lépd SZ-2 jeli szabalyozasi tervet.

A 3. melléklet tartalmazza a szabalyozasi tervek jelmagyarazatat.
A 4. melléklet tartalmazza az Oroshaza teriiletére jellemzé 6shonos, vagy éléhelynek
megfelelé fa- és cserjefajok listajat, amelyek a Korés-Maros Nemzeti Park

Igazgatosaga szakmai ajanlasa alapjan keriltek megallapitasra.

Az 5. melléklet az allattarté mellékeépiletek veddtavolsagait régziti.

Elozetes hatasvizsgalat:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok
A rendelet a ,Telepiilésrendezési eszkdzdk” kdzé tartozik, melyek egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasrendje az Eljr. -ban szabalyozott.

A rendelet tarsadalmi egyeztetése a Képvisel6-testiilet 30/2015. (li. 20.) K. t. szamu
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Partnerségi hatarozata szerinti rendben zajlott le, a lakossag tajékoztatdsa és
észrevételeinek figyelembe vétele biztositott volt. Az eltérd véleményeket részben
elfogadta a Képviselb-testillet, részben a kozérdekre hivatkozva jegyz6konyvi
indoklas mellett elharitotta azokat.

A Partnerseg keretében varosunk honlapjan folyamatosan megtekintheték voltak az
elézmények és a tervezési folyamat dokumentumai.

A rendelkezések figyelembe veszik a lakosok és vallalkozasok részérd! beérkezett
fejlesztési elképzeléseket. Gazdasagi hatasai elénytsek, mivel a jelenleg hatalyos
épitési elbirasokat a gazdasagfejlesztés szempontjabol rugalmasabba teszik, ezaital
t6bb vallalkozas dénthet a varosban maradasardl és tevékenységének bévitésérs! és
Uj vallalkozasok betelepiilése varhatd. Az elirasok egy része (mezdgazdasagi
birtokk6zpont létesitési szabalyai) az orszagos kévetelményeknél megengedébb,
ezek elfogadasat a Békés Megyei Kormanyhivatal allami foépitészi hataskérben
eljaro hivatala engedélyezi.

A varos koltségvetésében a gazdasagfejlesztésbdl szarmazé helyi adébevételek
kedvezd hatasa mutatkozhat.

2 Kérnyezeti és egészségi kovetkezmények

A terv leirasa é€s a komyezeti értékelési melléklete elemzi a valtoztatasok
kormyezetvédelmi hatasait, egyebek mellett a zaj- és a levegétisztasagra gyakorolt
hatasokat is. Megallapitia, hogy az eredeti tervhez képest a teleplilés egészére
nézve szamottevd valtozast nem eredményeznek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatiasok
A feltételeket a modositds nem valtoztatia meg, nem ré plusz terheket az
onkormanyzatra.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A tervkeszitést a jogszabalyok és az aktudlis varosfejlesztési elhatarozasok nyomon
kévetésén til térvény is eléirja. A jogalkotas elmaradasa megnehezitené az épitési
programok megvalositasat, egyben szabdlyozatlanul hagyna az épitett kérnyezet
alakulaséat, ami taviatban mas terilleteken is hatranyos hatasokat idézne elé.

5. A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezetei, targyi és
pénziigyi feltetelek
Személyi, szervezeti, targyi, pénzligyi feltételek valtozatlanul adottak.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, a rendelettervezet megvitatasara és a rendelet
megalkotasara.

Oroshaza, 2017. marcius 20.

Mo R

Dr. Horvathné dr. Barta Ed:t
jegyz6
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Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
veedd.... (...} Onkormanyzati rendeiete
Oroshaza Varos Helyi Epiiési Szabaiyzataroi

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. torvény 30/C. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6ié 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarodl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajétos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében
eljar6 Békés Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Békés
Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Korés-
Maros Nemzeti Park |gazgat6saga, Alsé-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag, Csongrad
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag lgazgato- herettes: Szervezet Kataszirofa-
védelmi Hatosagi Osztaly, Allami Népegészséglgyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Orszagos Tisztifborvosi Hivatal Koézegészséglgyi Fdosztaly Gybgyhelyi és
Gyogyfirdéigyi Osztaly, Békés Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly,
Kozegészséglgyi Osztaly, Békés Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Nemzeti
Kozlekedési Hatésag Utligyi Vasuti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti Kézlekedési
Hatésag Léglugyi Hivatal, Felligyeleti Féosztaly Repulétéri és Repilésvédelmi
Osztaly, Békés Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Foosztaly Utugyl Osztaly, Békés Megyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly, Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kézpont, Békés Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly,
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foéldmiiveléstgyi és Erdégazdalkodasi
Foosztaly, Erddfeligyeleti és Hatésagi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hat6séagi
Hivatal, Békés Megyei Renddr-fokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Foosztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala, Békés Megyei Kdzgylilés Hivatala, valamint a
terliletileg szomszédos Onkormanyzatok és a partnerségben résztvevék
vélemeényenek kikérésével, az allami féépitész jogkdrében eljar6 Békés Megyei
Kormanyhivatalnak az orszagos telepllésrendezési kdvetelményeknél megengedébb
eléirasokra vonatkozé BE/12/20-7/2017. (gyiratszdmu engedélye alapjan, a
kdvetkezdket rendeli el:
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l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Altalanos elbirasok

1. §
(1) Oroshaza kozigazgatasi teriletén az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szdlé torvény szerinti épitési tevékenységet folytatni és ezekre hatésagi

engedélyt adni e rendeletben és ennek
a) 1. mellékletét képez6é SZ-1 jelli, a varos igazgatasi teriiletére vonatkozo

szabalyozasi tervben (tovabbiakban: SZ-1 terv),

b) 2. meilékletét képezd SZ-2 jeli, az SZ-1 terven ,SZ-2 terv hatdlyos
tertlete”-ként lehatarolt telepllésrészen hatélyos szabalyozasi tervben
(tovabbiakban: SZ-2 terv),

c) 3. mellékletét képezd, a szabdlyozasi tervek jelmagyarazatat tartalmazé
tablazatban,

d) 4. mellékletét képezd, Oroshaza terilletére jellemzé &shonos, vagy
éléhelynek megfelelé fa- és cserjefaj listdban

e) 5. mellékletét képezd, Allattartd melléképiiletek véddtavolsagai tablazatban

foglaltak szerint megengedett.

(2) E rendelet alkalmazéasa soran ,meglévé tanyas teleknek” minésiil az ingatlan-
nyilvantartasban 2017. januar 1. napjat megel6zden tanyaként szereplé telek.

Il. Fejezet
RESZLETES RENDELKEZESEK

2. Kézteriilet alakitasara vonatkozo elbirasok

2.§

(1) A kdzteriilet kiterjedését a szabalyozasi tervek abrazolasanak megfeleléen, a
kdvetkezdk szerint kell megailapitani:
a) A terllet szélességi méretének kétazott értéke (jelmagyaradzat 1. pont)
megmutatja, hogy milyen minimalis kdzlekedési és kézmisavot kell kialakitani.
b) A meglévo kozteriilethatar és a szabalyozasi vonal kézdtti tavolsag kétazasa
megmutatia, hogy a kozlekedés és kdzmiiellatas fejlesztésére milyen
szélességli kbzterlletsavot vagy maganutat kell kialakitani.
¢} Amely kézterllletre a tervlap nem ir eld koétazott szélesseégi értéket, ott a
meglévd kdzlekedési és kézmii teriiletsav szélessége nem csdkkenthetd.
(2) Tervezett kozterlletként szabalyozott telekrészen
a) meglévdé épitményrészben értekndveld épitési tevékenység nem
végezhetd,
b) Gj épitmény csak a kdzterlletre vonatkozd szabalyok szerint Iétesithetd,
c) kozterilet feldl kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd,
d) U koézmibekotés a szabalyozasi vonal, mint kozterlileti telekhatar
figyelembe vételével létesitendé.
(3) Kdzterlileten épllet (pl. arusité-, szolgaltaté-pavilon) érvényes kozteriilet
alakitasi terv alapjan helyezhetb el.
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(4) Kozterileti kézmiivek féldmunkaval és burkolatbontassal jaré karbantartasa és
fejlesztése soran
a) a szabalyozasi tervekben szerepld Helyi jelentdségii védett természeti érték
(jelmagyarazat 4.3.3 pont) és Védelemre javasolt természeti érték
(jelmagyarazat 4.3.5 pont) megtartandd, sziikség szerint kézi féldmunka
alkalmazasaval,
b) érvényes kozterllet alakitasi tervnek valé megfelelés biztositando,
¢) a szabalyozasi tervekben eldirt Gyalogiut (jelmagyarazat 2.4. pont),
Kerékparuat tervezett tengelyvonal (jelmagyarazat 2.5 pont) kereszimetszeti
helye megtervezendé és figyelembe veend®,
d) nyomvonalas létesitményhez oszlopsor csak érvényes kozterlilet alakitasi
terv alapjan létesithetd,
e) utcai z6éldsav bioldgiai aktivitdsértéke nem cstkkenhet,
(5) Kozterilet zdldsavjaiban taj- és kertépitészmérmndk altal készitett kivitelezési terv
hianyaban az érvényes kézteriilet alakitasi tervben szerepld, vagy az 4. melléklet
szerinti fa- és cserjefajok alkalmazanddk.

oy -

3. A tajkép alakitasara vonatkozo elGirasok

3.§

(1) A szabalyozasi tervben Iehatarolt Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet (jelmagyarazat 4.2.9 pont) féldrészletein az épliletek kiilsd
megjelenésében kerillendbk a feltlind, tajidegen épitési elemek, a mesterkélt, felt(ind
szinek (pl. kék, lila, rbézsaszin). Homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan
szinarnyalatok alkalmazandék, melyek a hagyomanyos épitéanyagokra (cserép, fa,
egyéb természetes anyagok) és vakolatokra jellemzdk.
(2) Haztartasi méreti kiserémiinek szamitd szélerémii a Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet (jelmagyarazat 4.2.9 pont) féldrészletei kivételével

a) az SZ-2terv hatalyos teriiletén és az azt 6vezé 300 m széles terlileten belill

legfeljebb 25 m teljes magassaggal,

b) az a) bekezdésben foglalt terileten kivill magassagi korlatozas nélkil
elhelyezheté.
(3) Az elektronikus hirkézlési szolgaitatok részére elbirt lefedettség biztositasahoz
és az elbfizeték ellatasahoz szikséges infrastruktira kiépitéséhez sziikséges
létesités kivételével nem helyezheté el mikrohullamu telefontorony laké-, vegyes és
udulésvezetekben.

4. Kornyezetvédelmi eldirasok

4.§

(1) Az dvezetekben és épitési Ovezetekben az dzemi és szabadidés létesitménytdl
az épitési kivitelezési tevékenységbdl és a kézlekedéshbl szarmazd zaj terhelési
hatarértékei a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szolo
mindenkor hatdlyos orszagos érvényli jogszabalyok szerint allapitandék meg. A
zajtél védendd teriiletek kategéridba valé besorolasa megegyezik az e rendelet
szerinti Ovezeti, épitési Ovezeti besorolassal, kivéve a ,Kgl" jeli klldnleges
beépitésre szant gazdasagi-lakdé o&vezetet, amelyben az U(zemi zajterhelési
hatarértéke 55 dB nappal, 45 dB éjjel.

(2) Hulladékudvar csak mezbgazdasagi dvezetben, gazdasagi épitési dvezetben,
hulladékkezeld, -leraké kilénleges épitési dvezetben, és mezdgazdasagi Uzemi
épitési 6vezetben helyezheté el.
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(3) A szabalyozasi terven a szennyviztisztit6 mi Kk jelli épitési dvezete korul
kijelolt Kkd 150 m jeli védbéévezeten belill meglévé lakdépillet nem bdvithetd, a Kko
300 m jeli védbdbvezeten belill Oj lakdépiilet nem |étesithetd.

(4) A veszélyes izem szabalyozasi terven megjelolt:

a) belsé veszélyességi ovezetén belill Gj épitésii huzamos tartézkodasra
szolgalé éplilet — a veszélyes Uzem gazdasagi tevékenységét szolgalok
kivételével — nem helyezhetd el, 4j munkahely nem létesithets, parkolohely
nem jellhetd ki;

b) kozepsbd veszélyességi Ovezeten belll 0 kozterliletek, kdzbsségi
létesitmények, kiskereskedelmi Uzletek nem létesithetok;

c) kulsé veszélyességi Ovezetén bellll tdmegtartézkodasra szolgald
épitmények nem létesithetdk.

(5) Allattarté épitmények az 5. melléklet szerinti telepitési feltételekkel helyezenddk
el.

(6) Tragyatarolé nem helyezhetdé el vegyes, nagyvarosias lako, kisvarosias lako,
kertvarosias lako, tid(il6- és kllonleges strand évezetben.

(7) Epitési telken beliili védéterileten a 4. mellékletben felsorolt fa- és cserjefajtakbol
vélasztott névényallomany valésuljon meg.

(8) Eldkerthez csatlakozd uj épiilet létesitése vagy kdzterlilet feldli épitési vonalon
térténd boévitése soran az eldékertben legalabb 1 db elénevelt fa (iltetése kotelezb a 4.
mellékletben felsorolt fafajtak kézal.

(9) Az elbkerteket diszkertként kell kialakitani és fenntartani. Elékertben
parkolohelyek megfelelé névényzet (pl. fa, cserje, lugas) telepitésével alakithaték ki,
parkol6helyenként legalabb 1 db elénevelt fa lltetése kotelezd a 4. mellékletben
felsorolt fafajtak kézul.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirasok

58

(1) A szabalyozasi terven iehatarolt Belvizjarta tertleten (jelmagyarazat 5.9 pont) a
huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épliletrész foldszinti padloszintie a telek
elétti jarda-, vagy utburkolat, ezek hidnyaban a csatlakozé rendezett terep szintjgéhez
képest legalabb 60 cm-rel magasabban épuljén. Terepszint alatti épiiletszint nem
épithetd, a labazat és a talajviz-szigetelések viznyomas ellen méretezendék, ha
geotechnikai jelentés ekként javasolja.
(2) Kiscsaké kilterlletrész az orszagos vizmin6ség-védelmi dvezettel érintett, ezért
teriiletén belill a felszini és a felszin alatti vizekbe kozvetlenul vagy kozvetetten
bevezetésre kerlld szennyezett vizek esetében vizsgalni szilkséges, hogy a
bevezetésre tervezett szennyezé komponensek nem okozzak-e a felszini és a felszin
alatti viz aktudlis allapotanak romlasat. Amelyek rontjdk az aktualis vizallapotot,
azokat csak a szlkseéges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.
(3) A V" vizgazdalkodasi ¢vezetbe tartozé gyoparosi toérendszer kbrnyezetében
kijeldlt V 500 m jeli védbévezeten beliil
a) a szennyvizszikkasztas, tragyatarolas — minden oldalon zart taroléban valé
tragyaelhelyezés kivételével - tilos;
b) nem helyezhet6 el biiz kibocsatassal jard, kérnyezeti hatasvizsgdlat kételes,
vagy egységes kérnyezethasznalati engedély kbteles tevékenység épitménye.
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6. Egyes saj4tos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok (telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések)

6. §

(1) Szabalyozasi vonallal leszabalyozott, épitési tilalommal nem terhelt épitési telek
leszabalyozas szerinti telekalakitasa akkor is megengedett, s az igy létrejové telek
akkor is beépithetd, ha terillete az dvezetben el6irt méreteknek nem felel meg, de
egyéb elbirasok teljesiilnek.

(2) Az epitési telkek tdmbjeinek gazdasagos felhasznélasat és a telekcsoport
célszerli atosztasat szolgalia a Kozforgalom elél el nem zart maganuit irdnyad6
hatara (jeimagyarazat 1.9 pont) jelblése a szabalyozdsi tervben, amelytsl a
telekalakitas soran eltérni csak az egész telektombre vonatkozd Beépitési terv,
valamint szennyviz- és csapadékviz-elvezetési tanulmanyterv alapjan szabad.

(3) Az d6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg azon ingatlanokon, melyeket a
szabalyozasi terv a kdzlekedési nyomvonalak biztositasara, kézteriilet bévitésre jeldl,
kézintézmény fejlesztésre, kdzmiifejlesztésre vagy Ipari Park bévitésre szan. Az
elévasarlasi jog megsziinik a megosztassal keletkezd olyan telkeken, amelyeket a
megjelblt telepllésrendezési cél nem érint.

(4) A tervszerii telekgazdalkodast célozza a szabdlyozasi terven jeldlt beépitési
kotelezettség (jelmagyarazat 7.6 pont)

(5) Beliltetési kitelezettséggel érintett teriileten (jelmagyarazat 7.8 pont) kert- és
tajépitész altal készitett kiviteli terv szerinti, vagy a 4. mellékletben felsorolt fa- és
cserjefajtakbdl valasztott névényallomany valésuljon meg. A terllleten telekalakitas
ugy térténjen, hogy az egyes telkekre es6 beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet
ne haladja meg a telekre eléirt legkisebb zoldfellilet tertiletét.

e

7. K6zmiivek elbirdsai

7.8

(1) Telies kbézmiiellatottsdg szilkséges az Ln, Lk, V&, Vi, Kgl és Kst jelli épitési
tvezetek épitési telkein létesiilé éplilethez, kivéve a kozel nulla energiaigény
épiletet, melyhez energia kdzmiiellatas nem kételezd.

(2) Az (1) bekezdésben nem szerepld épitési tvezet belferiileti fekvésli telkén
létesild épillethez elbirt kézmiiellatas:

a) tavhoészolgaltatas, ha a halézat elérheté és a telek ellatasa a hal6zat
kapacitasaban tervezve van,

b) villamos-energia kdzizemi, kdzcélu, vagy alternativ energiaforrasbél vald
biztositasa,

c) ivoviz kdzGzemi vagy kdzcéll biztositdsa, ha a halézatra csatlakozas
lehetésége 50 meéteren belil adott, egyébként elegendd, ha a telken vagy a
telektdl gyalogaton mérve legfeliebb 150 m-es tavolsagon beliil ivoviz
mindségl vizet szoigaltato kbzcéll kat van,

d) kézizemi szennyvizelvezetés, ha a halozatra csatlakozas lehetésége 20 m-
en belll adott, egyébként egyedi zart szennyviztarolé, vagy kildn
jogszabalynak megfelelé szennyvizszikkasztas alkalmazandé,

e) a kézterlleti csapadékviz-elvezetés kdzilizemi vagy kézcéll ellatasa, ha az
kiépitett, vagy 20 m-en bellll r4 lehet csatlakozni, egyébként a telek 20 %-ot
meghaladé beepltettsege esetén a beépitett terlilet minden megkezdett 10
m?-ére szamitva 0,3 m® zart csapadékviz-tarol6t (ciszternat vagy mobil
tarolot) kell biztositani,

f) Lng aldvezetben elegendé a villamosenergia-elldtas és a csapadékviz-
elvezetés biztositasa.
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(3) Az (1) bekezdésben nem szereplé épitési Svezet kiilferiileti fekvésii telkén
létesiilé épllethez el6irt kdzmdellatas:

a) villamos-energia kozizemi vagy kozcéll szolgaltatasa, vagy alternativ
energiaforras alkalmazando,

b) ivoviz kbziizemi vagy kézcélu ellatasa, vagy elegendd, ha a telken vagy a
telektdl gyalogiton mérve legfeliebb 150 m-es tavolsagon beliil ivoviz
minbségli vizet szolgaltaté kat van, ezek hianyaban legaldbb 3 napi
ivovizhaszndlatra méretezett ivoviztaroldt (épitett vagy mobil tarolét) kell
létesiteni,

c) koziizemi szennyvizelvezetés, ha a halézatra csatlakoztathatdé a telek,
egyébként egyedi megoldas (tisztitbm(, zart szennyviztarold, vagy kiilén
jogszabalynak megfeleld szennyvizszikkasztas) alkalmazando,

d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés kdziizemi vagy kézcélll szolgaltatasa,
ha az Kkiépitett, egyébként telken bellli tarolas és elszikkasztas is
alkalmazhaté.

(4) Térszint alatti vezeték-elhelyezés alkalmazandd a villamosenergia-ellatas és a
hirkdzlés 0j nyomvonal-szakaszain a belteriileten.

8. Epités, telekhaszndlat altalanos szabélyai

8.§

(1) Terepszint alatti épités az épitési helyen belil, annak egész teriletén
megengedett.

(2) Fat, 3,0 méternél magasabbra névd fasszaru bokrot a szomszédos, nem
kézterleti telek hataratol legaldbb a fa varhaté koronaatméréje felének megfelel6
tavolsagra, épllettdl legalabb 3,0 méterre kell Gltetni.

(3) A Magyar Honvédség Békéscsaba MJV igazgatasi terlletén lévd tavolfelderitt
radarberendezése korlatozasmentes miikédése érdekében a kézépmagas vagy
ennél magasabb épitmények elhelyezése esetén egyedileg vizsgalni kell a
megvalosithatosag feltételeit.

9. Katasztroéfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kévetelményei

9.§

Oroshaza Varos az |. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi
szint kdvetelményei:

a) Riaszias: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek
biztositasi médja a lakossag kérében a elsGsorban kdzérdeki kdzlemény
kozzétételével, valamint a lakossagi riasztd rendszer eszkdzeivel,
elektronikus hirkdzléssel, hangosbemondadval, hirvivovel és falragaszokkal.

b) Lakossagvédelmi modszer: a kockézatbecslésben megallapitott alabbi
veszélyezteté tényezdknek megfelelbéen elsbsorban elzarkéztatas, sziikség
esetén kitelepités:
ba) belviz
bb) rendkivili idéjaras
bc) mas létesitmény (ipari, mezégazdasagi) altali veszélyezteté hatas,

veszélyes anyag szabadba kerlilésének kockazata
bd) veszélyes aruk szallitasa
be) jelentbs forgalom
bf} nagy kiterjedésii tiiz
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c) Felkészités:
ca) a lakossag 3 évente toérténd aktiv tajékoztatasa,
cb) a lakossag passziv tajékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informacids anyagok biztositasaval,
cc) a lakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének
felismerésére, valamint az annak megfelei6 magatartasi szabalyokra.
d) Védekezés:
da) teleplilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatis és szilkség szerinti
bevonasa a védekezésbe,
db) jarasi mentécsoport bevonasa,
dc) a karitativ és mas 6nkéntes, humanitérius feladatot eliatdé szervek
bevonasanak tervezése.
e) Indulé katasziréfavédelmi késziet: teljes induld katasztréfavédelmi készlet
megléte.

I}l. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
10.  Beépitésre szant épitési Svezetek elbirdsai

10. §

(1) Epitési dvezetek eldirasait a szabalyozasi tervek allapitjdk meg az e rendelet 3.
mellékietében szerepld jelmagyarazatnak megfeleléen.
(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon beliil tébb éplilet is elhelyezhets. Lako-,

Udiid- és teleplléskézpont 6vezetben

a)

b)

a f0 rendeltetést tartalmazé masodik és tovabbi épiilet elhelyezésének
feltétele, hogy mindegyikhez biztositva legyen a legkisebb kialakithato
telekteriiletnek legalabb a 75 %-a,

f6 rendeltetest tartalmazo épiilet elséként a kdzat, vagy — ennek hianyaban —
a maganut feldli épitési hatarvonalon létesiiljon.

(3) Beépitési modra vonatkozé helyi szabdalyok:

a) , Telepszerd” beépitési modhoz tartozd épitési hely a telekhataroktdl 3,5 m

tavolsagra levd telekrész, de kialakult oldalhataron allé beépités esetén az
oldalhatarra is lehet épiteni.

b) ,Kialakult” beépitési mod szabélyai:

aa) Az epitmények elhelyezési mddja zartsort, oldalhataron &ll6 vagy
szabadon allé épitési méd szerint is megengedett a meglévé beépitési
moéddal megegyezben, vagy a telektémbben kialakult jellemzé méd
szerint.

ab) Az éplilet-elhelyezés médja a 10,0 méter atlagszélességet el nem érd
telken csak zartsortl lehet.

ac) Szabadon 4ll6 éplilet-elhelyezés a legaldbb 14,0 méter
atlagszélességli telken megengedett.

ad) Az adott telken, vagy a telekhataron meglévé tlizfal takarand6, ha a
miszaki lehetéség és az épitési program ezt nem zarja ki.

ae) A telken meglévd értékes fa megtartandd, ha a telek beépitését és az
epitési program megvalositasat ez nem lehetetleniti el.

19



c) ,Oldalhataron allé” épitési helyen belll egyéb jogszabalyok betartasaval
szabadon alié beépités is megengedett, ha egyéb épitési elbirasoknak
megfelel.

d) . Jkres” épitési helyen belll szabadon allé beépitési mod is megengedett, ha a
telekhataron nem marad takaratlan tiizfal.

e) ,Zdrtsor” beépitési mod helyi eldirasai:

da) Epitési helynek minésil a kézut vagy maganit feléli épitési
hatarvonaltdl szamitott 15,0 m széles telekrész és a hatsdkertig
terjedé telekrésznek a D-i iranyhoz ké&zelebb esé oldalhatartol
legalabb 4 m-re levé része.

db) A kézat vagy maganut feldli épitési hatarvonalon &llé beépitésben,
valamelyik oldalhatar mentén, vagy kdztes szakaszon képezheté egy
legalabb 4,0 méteres épilletkéz kesdbbi beépiteési Gtem céljara.

(4) EI6-, oldal- és hatsokert helyi elbirasai:

a) Lako-, udiiié- és teleplléskdzponti vezetekben, ha szabalyozasi terv masként
nem rendeli, az els6ként l&testld f6 rendeltetésl épililethek a homlokzati
hossz legaldbb 1/3-an az elékert vonalan kell elhelyezkednie, mas épitési
dvezetekben az eldkert-méret az épitési helynek a kdzteriilet vagy maganat
feléli minimalis tavolsagat jeldli. Utcavonalra nem merdleges oldalhataron
térténd épuletelhelyezés esetében legalabb az épllet sarokpontjanak kell az
eldkertvonalon allnia.

b) Az el6kert mérete lakd- Udilé- és vegyes épitési ovezetben — ha a
szabdlyozasi terv masként nem rendeli — talnyomérészt beépitett telektémb
esetén az adott utca mentén jellemzéen kialakult mérethez igazodé, a
thinyomorészt beépitetlen telektombben 5,0-6,0 meter koézotti  erték.
Létesithetd 5,0-6,0 méter kdzétti méretl eldkert abban az esetben is, ha a
hatérold kbzut szélessége kevesebb 12,0 méternél. Gazdasagi és kilonleges
épitési Ovezetben — ha szabalyozasi terv masként nem rendeli — a
teriilethasznalat sajatossagainak megfeleld elékert alakithato ki.

c) Megengedeft az elékert méret ndvelése a telken, vagy a telek eldtti
kdzteriileten meglévé értékes fa megmaradasa érdekeében, a torzstdl
szamitott 5 méter mértékig.

d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeldli — az
orszagos eléirasok szerint allapitandd meg, ,Kialakult” beépitési maddu
évezetben a telektdmbben jellemzé méret alkalmazasa is megengedett.

e) A hatsékert legkisebb mérete — ha szabélyozasi terv masként nem jeldli -
ea) a 35,0 méternél hosszabb méretl telken az orszagos elbirasck szerint
allapitand6 meg,
eb) a 35,0 méternél nem hosszabb telken 0,0 m, vagy legalabb 3,0 m,
ec) ,Kialakult” beépitési méda dvezetben az ea)-eb) pont szerinti méret, vagy
a telektémbben jellemzé méret alkaimazasa is megengedett.

f) A hatsé telekhataron all6 épilethatarolé fal tlzfalként alakitandé ki,
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(6) Telekalakitas helyi elbirasai

a) A kialakithaté telek legkisebb terilletére vonatkozé eldiras csak telekalakitas
soran kotelez6, a mar kialakult épitési telkek a méretikidl faggetlendl
beépitheték, ha tilalommal nem terheltek és egyéb épitési szabalyok
teljestiinek.

b) Uszételek, nyulvanyos telek a vonatkozé egyéb jogszabalynak megfeleléen
barmely épitési 6vezetben létesithetd.
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(6) Megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zbidfeliilet helyi elbirasai:

Az épitési telken az orszdgos jogszabaly szerinti legkisebb zdldfellilet

biztositandé, kivéve a 80 % megengedett legnagyobb beépitettséggel

szabalyozott ipari Ovezetet, amelyben a telekre eldirt legkisebb zdldfellilet

10 %.

(7) Megengedett épiiletmagasséag helyi elbirasai:

a) Epitmény megengedett legnagyobb épiletmagassidga a beépithetd
telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 méter magassagig névelhetd, ha az
elhelyezendé funkciéhoz feltétleniil szilkséges,

aa) ipari, kereskedelmi szolgaltaté vagy kiildnleges mezégazdasagi
Uzemi Ovezetben gyartas-, raktarozas- vagy feldolgozas-technoldgiai
okbal,

ab) hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adododan,

ac) csuszda, kilatd esetében.

b) Az elbirt legkisebb épliletmagassagi érték betartasa telepszer(i és kialakult
beépitési médu Gvezetben, tovabba a lakd-, uduls- vagy teleplléskézpont
ovezet telkén megvaldsulé masodik és tovabbi épilet esetében nem
kételezb.

c) A kisvarosias, a kertvarosias és a falusias lakotvezet, tovabba az udilé- vagy
teleplléskdzpont dvezet telkén megvalésulé masodik és tovabbi éplilet
esetében a legnagyobb megengedett épliletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a
telekhez csatlakozé kézat vagy — ennek hidnyaban — a feltaré maganut feldli
épitési hatarvonalra telepitett épiiletet, amelyre az &vezetben eldirt érték
vonatkozik.

d)Az elbirt éplletmagassagi hatarértékeket nem teljesitt, a korabbi
jogszabalyok szerint létesitett meglévé épiilet épiiletmagassaga csak a
hatarértékek teljesiilésének iranyaba vaitoztathaté.

11. Nagyvarosias lakoovezet (Ln, Lng) részletes elGirasai
11. §

(1) Az Ln dvezet sajatos elbirasai:

a) Az 6vezetben nem helyezhetd el dnkiszolgalé autémosd, hisfiistsls, sild,
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség az Gvezet egész teriiletére értendé.

c) A zoldfeliileti fedettséget az dvezet egészén, a vele hataros kdzkert-teriiiettel
egyuttesen kell biztositani, két épitési dvezettel is hataros kdzkert teriiletét
az épitési ovezetek terliletének aranyaban megosztva kell beszamitani.

d) Uszdtelken vagy kozterilleten 4&ll6, iparositott technolégidval épitett
lakéépllet hétechnikai korszer(isitésével egybekotott bévitése az dvezetben
eléirt beépitettségi hatarérték keretei kozott, egyéb elbirasok betartasa
mellett, a beepitettség szamitasakor figyelembe vett falsik legfeljebb 3 m-rel
valé kiléptetésével megengedett, az Uszételek az Uj hataroldfalhoz
igazithatd.

(2) Lng jelli aldvezet sajatos eldirasai:

a) Az alovezet a nagyvarosias lakéterlletet kiszolgald sorgarazsok,
témbgarazscok elhelyezésére szolgal.

b} Az alévezetben a rendezési tervben Kijelolt &pitési helyen bellll és a meglévé
éplletek helyén sorgarazsok, gardzsudvarck iltemezve is megépitheték a
telies megvaldsulasra vonatkozé épitési engedély alapjan.
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12. Kisvarosias lakédvezet (Lk, Lkg) részletes elbirasai
12. §

(1) Az 6vezetben nem helyezhett el husfiistéld, silé, gaztarold, Gj izemanyagitité
allomas, Uj 6nkiszolgalé autémoso.
(2) Lkg jelli aldvezet sajatos elbirasai:
a) Az aldvezet a kisvarosias lakéterlletet Kkiszolgald sorgarazsok,
témbgarazsok elhelyezésére szolgal.
b) Az alévezetben a rendezési tervben kijelélt épitési helyen beliil &és a meglévd
épuletek helyén sorgarazsok, garazsudvarok Utemezve is megépithetdk a
teljes megvaldsulasra vonatkozo épitési engedély alapjan.

13. Kertvarosias lakdovezet (Lke) részletes elGirasai
13. §

Az dvezetben nem helyezheté el lizemanyagtéltdé allomas, dnkiszolgalé autémoso,
hasfistolé, sild.

14. Falusias lakédvezet (Lf, Lfk) részletes elGirasai

14.§

(1) Az dvezetben nem helyezhetd el Gzemanyagtéltd allomas.

(2) A terlilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi céld
tevékenységek technoldgiai kozil — a létesitmény flitési céld technolégiajanak
kivételével — csak azok telepitheték az d&vezetben, amelyeknél a tervezett
legszennyezd forras{ok) szamitasokkal igazolt hatasterllete a telekhataron belil

marad.

15. Telepiiléskbzpont Gvezet (Vt, Vt*) részletes elbirasai
15. §

(1) A Vtés Vt* vezetben nem helyezhet6 el dnkiszolgald automosé.
(2) A Vt* albvezetben vendéglatéhely kizardlag szallashely-szolgaltaté rendeltetési
egységgel egylitt helyezheté el.

16. Intézmény dvezet (Vi) részletes elbirasai
16. §

(1) Az évezetben nem helyezhetd el nkiszolgalé autdbmoso, diszko.
(2) Lakas a foldszint és az alagsor kivételével elhelyezheté az épiilet Gsszes
szintterlletének legfeljebb 50 %-an.

17. Kereskedelmi szolgaltaté dvezet (Gksz) részietes elbirasai
17. §

(1) Az odvezetre az orszagos eldirasok érvényesek, de gazdasagi (gyartasi,
raktarozasi, szolgaltatasi) és hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal
a feltétellel megengedett, ha a kdmnyezeti hatasvizsgdlati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint
a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati
engedélyhez nem kotott;
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b) elézetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatésagi eljarasban
megallapitasra keriil, hogy a tevékenységnek nincs jelentés kdmyezeti
hatasa.

(2) Az ovezet telkének lakotelekkel kdzds hataran nyildsmentes épiilet, vagy zart
kerités allion, a telek zoidfeliilete legalabb részben a zart kerités meliett legyen
biztositva.

18. Ipari dvezet (Gip) részletes elGirasai
18. §

Az bvezet gazdasagi célu felhasznalasara az orszagos eldirasok érvényesitendék,
hulladékgazdalkoddsi tevékenység esetén a hatalyos jogszabalyokban definilt,
szamitasokkal igazolt hatasterilete nem terjedhet tul az dvezet hataran.

19. Udiiléévezetek (Ui, Utii, Utis, Un) részletes elBirisai
19. §

(1) a) Az hdulédvezetekben kemping nem helyezhetd el.

b) Udulbsvezetben meglévé lakoépilet szintterilletének novelése csak tdilési
célra megengedett. .

(2) Az Uu udulbhazas dvezetben legfeliebb 4 db, az Uh hétvégi dvezetben legfeljebb
2 db udiiléegyseg helyezhet6 el.

(3) Ui intenziv beépitési uduldhazas alévezetben az tdiléegységek szama nem
korlatozott, egy gondnoki lakas elhelyezhet6, az tdiilGterliletet hasznalék szamara
ellatast nydjto kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté, kulturalis, egészségligyi,
szocialis, oktatasi és sporttevékenység épitményeinek elhelyezése megengedett.

(4) Uus specialis idiiléhazas alévezet sajatos el6irasai:

a) Telekalakitas a szabalyozasi tervben javasolt telekhataron tériénjen, ettdl
eltéré telekalakitas akkor megengedett, ha a telekalakitasba bevont telkekre
elbirt beiiltetési kételezettség teriilete nem csokken és a keletkezd telkek
mindegyikének atlagszélessége.eléri a 25 métert.

b) Epitési helynek tekintendd a telek homlokvonalatol szamitott 60 méter
hosszlsagu, eld- és oldalkerttel csdkkentett féldrészlet.

a) A belltetési kotelezettségli terillet el6irt novénytelepitése a beépités
feltétele.

20. Beépitésre szant kiilénleges épitési dvezetek (Sp, Hull, Mii, Kkd, Nk, Kgl,
Kce, Kst, Kor, Kip) részletes elGirasai

20. §

(1) Az ,Sp" jelii kildnleges nagy kiterjedés(i sportolasi céli Ovezetben
sportlétesitmények es kiszolgals, valamint Gzemviteli épliietek, 6ltézHépiiletek,
vendéglatéegységek és klubépiiletek helyezheték el. A klubépilet a szintteriilet
legfeliebb 50 %-aig szallashelyet is tartalmazhat.
(2) A ,Hull" jeli kildnleges hulladékkezeld, -leraké Ovezetben az egyéb
engedélyekben rogzitett rendeltetéshez sziikséges, valamint a rekultivaciot szolgald
épitmények helyezhetdk el
(3) Az ,M0” jell kildnleges mezbégazdasagi lizemi Gvezetben a mezbgazdaséaghoz
és erdbégazdalkodashoz kapcsolédd terményfeldolgozas, tarolas, Aallattartas,
gépjavitas épitményei, valamint

a) a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari, kereskedelmi, szoigaltaté,

hulladékgazdalkodasi tevékenység épitményei,
b) lovasturizmus épitményei,
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c) vendéglatdegység,

d) szallashely,

e) az Ovezetben dolgozékat kiszolgalé épllet, benne legfeliebb 10 db
lakasegység

helyezhetd el.

(4) A ,Kkd6" jeli kildnleges kdziizemi Ovezetben  vizgazdalkodasi,
telepllésgazdalkodasi épitmények, a varos ellatasat szolgalé vizikézmdi, villamos- és
foldgazenergia létesitmények, tovdbba a megljuld energiaelldtas épitményei
helyezheték el.

(5) A ,Kgl" jelli klldnleges gazdasagi iaké dvezetben mindazon épiletek és
épitmények elhelyezhetdk, amelyek a kisvarosias és kertvarosias lakéteriileteken
megengedettek. A sajatos helyi elirasok:

a) Lakéépiilet épitése, Dbodvitése, felljitasa esetén az éplletek belsé
helyiségeiben teljesllienek a 27/2008. (XIl. 3.} KWM-EUM rendelet 4. sz.
tablazata szerint megengedett =zajterhelésre vonatkozé zajterhelési
hatarértékek a meglevé kiisd zemi eredet(i zajterhelés mellett.

b) Az 5033; 5034; 5035; 5036; 5037, 5038; 5039; 5059; 5060; 5061; 5062;
helyrajzi szam alatti telkeken uj lakéépiilet nem épithetd, a korabban érvényes
eldirasok szerint kialakult lakéépiiletek az a) pontban foglalt feltétellel
bévitheték egy alkalommal, legfeliebb 25 m? szintteriilettel.

(6) A ,Kip” jelii kiitbnleges tudomanyos ipari park évezetben a gazdasagi kutatas-
fejlesztés, a kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas épuletei, sportlétesitmények és
lakasok, tovabba a miikédéshez szilkséges kiszolgald- és (izemviteli Iétesitmények
helyezheték el.

(7) A Kc” jelli killénleges kemping dvezet adulbtabor és kemping elhelyezésére
szolgal. Az alaprendeltetéshez kapcsolédd lizemviteli, fogado-, f6z6- és tisztalkodo,
szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglatasi és sportolasi céll épitmények
elhelyezhetbk.

(8) A Kst’ jelli kilonleges strand &vezetben az alaprendeltetéshez sziikséges
épitmények, tovabba

a) termalfiirdd éplletek,

b) vizgyogyaszati-fizikoterapias éplletek,

c) udilé-, és gyogyszaild éplletek,

d) rekreacios szabadidés tevékenység épitményei,

e) kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi célu épitmények

f) strandolokat kiszoigal6 pavilonok

g) medencék

helyezhetdk el.

(9) Az ,NK” jeli killbnleges névénykert dvezetben arborétum, faiskolai telephely,
kertészet és kiszolgals, valamint (izemviteli éplleteik, tovabba irodaéplilet, legfeljebb
2 db szolgalati lakast tartalmazé laké- vagy laké-gazdasagi épiilet és az
alaprendeltetéshez kapcsolédo kereskedelmi célu épiilet helyezhetd el.

(10)A ,Kor” jeld kulénleges drokségvédelmi dvezetben Oroshaza orokségvédelmét
bemutatd, illusztralé, valamint rendezvények lebonyolitasahoz sziikséges
épitmények helyezheték el.

21. Beépitésre nem szant dvezetek elbirasai

21.§

(1) Beépitésre nem szant dvezet telkén az épilet — ha a szabélyozasi terv masként

nem rendeli —
a) kozuti kozlekedési és kozmlteriletbe tartozé6 ut mentén a telek
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homlokvonalatél legalabb 10 méterre,

b) koézati kézlekedési és kézmiiterliletbe nem tartozé Ut mentén a telek
homlokvonalatél legalabb 5 méterre,

c) egyeéb telekhatartdl legalabb 1,5 méterre,

d) szomszédos telken all6 épiilettdl legalabb 6,0 méterre

helyezendb el.

(2) Beépitésre nem szant dvezetben — ha egyéb jogszabaly masként nem rendeli -

a megengedett legnagyobb éplletmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez

feltétleniil szilkséges, de legfeljebb 25,0 m magassagig emelhetd
a) mezbgazdasagi vagy erdégazdasagi technologiai okbdl,
b) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,

c) hitéleti vagy sportépitmény jeliegébdl adoddan,
d) kilato esetében.

(3) A (2) bekezdésben eldirt épililetmagassagi hatarértéket tallépd, a korabban
érvényes eldirasok szerint kialakult épllet épililetmagassaga tovabb nem
novelhetd.

(4) 1,0 hektarnal nem nagyobb szilardasvany banya egyéb jogszabalyban el6irt
engedélyezési eljaras keretében, az orszagos Okologiai hal6zaton és a
. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd terilet’-en kivil fekvd, szantd
mivelésii teriileten létesitheté.

22, Koézlekedési és kdzmiiteriilet (KOu, KOk)
22. §

(1) Az atmené forgalmat bonyolitd utak terilete koézGti kozlekedési és
kézmiiteriletnek mindsiil.
(2) A ,KOU"jelli kdzUti kdzlekedési bvezet albvezetei:

a) ,KOu-1"jeli gyorsforgalmi Ut alévezet,

b) ,KOu-2’ jelii orszagos masodrend( fout albvezet,

c) ,KOu-3"jelii orszagos meliékut, varosi forgalmi it alévezet,

d) ,KOu-4"jelii telepulési gy(ijtéat alsvezet,

e) ,KOu-5" jelii haldzati jelentéség(i kiszolgald Ut aldvezet,

f) ,KOu-6"jelli parkolé utca, kdzcéll parkolé alévezet.

(3) A mas (nem kozuti kbzlekedési és kdzmi-) rendeltetést terilleten nyilvantartott

és tervezett utak kiszolgald utak, melyek atmend forgalomra nem szolgalnak.

(4) Kézat céljara leszabalyozott épitési telken épitési munka akkor végezhetd, ha a

leszabalyozott telekrész o©nalid helyrajzi szamon elkillonitve kézitként vagy

maganutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) Az Ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely az adott 6vezet

teriletére értendd.

(6) Egy épitési telek megkdzelitése céljabdl csak egy magandt 1étesithetd, kizarélag

abban az esetben, ha a telek kézdti kapcsolata nem biztositott.

(7) A beépitésre szant rendeltetésl telektdémbdk belsejének feltarasara kiszolgald
maganutak létesithetok.

a) Az utterlilet-szélesség — ha szabalyozasi terv masként nem rendeli — 1 db
telek megkdzelitése esetén legalabb 4,0 méter, 2-7 db telek
megkobzelitésekor legalabb 8,0 méter, 7-nél tobb telek feltarasakor pedig
legalabb 12,0 méter.

b} Zsékutca kialakitdsa esetén kis-tehergépjarmiivek szamara legalabb 7 méter
belsd ivsugaru fordulét (kor-, vagy Y- fordulét) biztositani kell,
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(8) Az utak szabalyozasi szélességében a kézmiivek vagy (it épitése és tervezése
sordn az utrél feltart épitési dvezetek eldirt kdzmielidtottsaghoz sziikséges Gsszes
nyomvonal elhelyezési lehetbségét biztositani kell.

(9) A gyalogut (jeimagyarazat 2.4 pont) és kerékparut (jelmagyarazat 2.5 pont)
szabalyozasi tervben abrazolt nyomvonala pontositasat az érintett telkek
részletesebb tervmiiveleteiben (kézlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy
kiviteli terv) el kell végezni. A kézat mentén kijeldlt kerékparut annak barmelyik
oldalan vezethetd, egyéb szakaszokon az eldirt nyomvonal 50-50 méteres kiséré
savjan belll alakitand6 ki.

(10) A szabalyozasi terven bejegyzett ,M47 gyorsforgalmi ut” és ,Tervezett
masodrend{ féut® taviatban tervezett dtnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100
méter széles sdvban csak az utak megvaldsitasat szolgald épitmények helyezhettk
el.

(11) A KOK’ jelii kététtpalyas kodzlekedési és kézmiidvezetre a vasati kézlekedési
teriilet orszagos elbirasai érvényesek. Az dOvezetre megengedett legnagyobb
beépitettseg 10 %, amely az adott dvezet terlletére értendé.

23.  Zéldteriilet (Zkk, Zkp)
23. §

(1) Zoldteriletnek mindsilnek a ,Zkk” jell kézkertek és ,Zkp” jeld kdzparkok.

(2) Zoldterlilet kialakitasa kert- és tajépitész altal készitett kiviteli terv szerint vagy —
a fasszari ndvények tekintetében — a 4. mellékletben felsorolt fa- és cserjefajtakbol
valasztott névényallomanybdl valésuljon meg

24.  Erdéteriliet (Ev, Eg, Ek)
24. §

Szabalyozasi terven jeldlt erdéteriiletek ,EvV” jel( védelmi erdéévezetbe, ,Eg” jell
gazdasagi erdbéévezetbe és ,Ek” jelli kdzjoléti erdddvezetbe tartoznak, melyekre az
orszagos elbirasok és az e rendeletben szerepié kiegészitd szabalyok
érvényesitenddk.

25. Mezdbgazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)
25. §

(1) Az ,MK" jelii évezet az altalanos elbirasok szerinti kertes”, az ,Ma” és ,Mat"
jeltiek pedig az ,altalanos” mezbégazdasagi teriileti kategoriaba tartoznak.
(2) ,Mat" jeli Természetes gyep sajatos felhasznalast altalanos mezégazdasagi
Ovezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %;

b) birtokk&zpont nem helyezhetd el;

c) egyéb engedély alapjan gyepes repllétér, melynek telkén legfeliebb 300 m?

szintteriletd kiszolgald épiilet helyezhet6 el.

(3) Birtokkdzpont az altalanos szabéalyokban foglaltakon tilmenden a 3700 m
teriileti nagysagot eléré telken is kialakithats, ha az meglévé tanyas telek.

2

26. Vizgazdalkodasi teriilet
26. §

(1) A vizgazdélkodasi teriilet N jeli dvezete a kdzcélh nyilt csatornak medrét és
parti savjat, valamint az allévizek medret és parti savjat foglalja magaban.
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(2) A vizgazdalkodasi dvezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely
az adott évezet teriiletére értendd.

27. Természetkdzeli teriilet
27.§

A TK" jel( természet-kizeli Gvezetbe tartoznak a nadas és mocsar hasznalatl
foldrészletek, melyekre a vonatkozé orszagos eléirasok érvényesitendék.

28.  Beépitésre nem szant kiilnleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv)
28.§

(1) ,T" jeld klldnleges beépitésre nem szant temeté &vezetben az egyéb
jogszabalyokban elbirt feltételekkel valé miikddés épitményei helyezhetdk el. Ovezeti
elbirasok;

a) A sirjelek talapzatanak magasséga nem haladhatja meg a 30 cm-t.

b) A talapzat folétti 2,50 métert meghalado magassagu sirfelépitmény (oszlop,
sirkd, kereszt, stb.), valamint a 20 m? légtérfogatot és 3,5 méter magassagot
meghalado méretd sirbolt (kripta) nem helyezhetd el.

¢} A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

(2) ,B" jeli kildnleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalé 6vezetben a miikédési engedélyben foglait
rendeltetéshez szlkséges, valamint a véghasznélattal kapcsolatos tevékenység
epitmeényei helyezhetbk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.

(3) A ,Ktb” jelii kilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér ovezetben a
rendeltetésszer( hasznélat (lakossag szabadtéri rendezvényei, talalkozé- pihend- és
jatszOhelye) épitményei helyezhet6k el. A megengedett legnagyobb beépitettség 5
%.

(4) A Kif" jelG kiilbnleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany dvezetben a
rendeltetésszer(i hasznalat (lakossag szabadtéri pihenése, testedzése, gyerekek
jatszdhelye} épitményei helyezhetdk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 5
%.

(5) A ,Hv' killbnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi évezetben a rendeltetésszer(i hasznalatot szolgalé épitmények
helyezhetdk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
29.  Hatalyba léptets és hatalyon kivill helyezé rendelkezések
29. §
(1) E rendelet a kihirdetést kévetdé 30. napon Iép hatalyba.
(2) E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba Iépéskor

folyamatban Iévé ligyekben is, amennyiben azok az épittetdé szédmara
kedvezdbbek.
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(3)E rendelet hatalyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti Oroshaza Véros
Onkorméanyzat Képviselb-testiiletének Oroshaza varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 10/2011. (V. 30.) dnkormanyzati rendelete.

QOroshaza, 2017. marcius 31.

David Zoltan Dr. Horvathné dr. Barta Edit
polgarmester jegyzd
Kihirdetve: 2017. .............. napjan.

Dr. Horvathné dr. Barta Edit
jegyzé
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1. melléklet Oroshaza Vdros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Oroshéza
Vidros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 .../... (...) 6nkorményzati rendeletéhez:

SZ-1 Szabalyozési terv

Elektronikus elérési ut:
http://www.oroshaza.hu/2017/03/23/oroshaza-varos-uj-telepulesrendezesi-eszkozei/

(A rendelet melléklete eredeti méretaranyban megtekinthetd az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatal Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. éplletében az |. emelet 10.
szamu irodajaban, hivatali munkaidében)
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2. melléklet Oroshaza Varos Onkorméanyzat KépviselG-testiiletének Oroshéza
Viaros Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6l6 .. /... (...) 6nkorményzati rendeletéhez:

S$Z.2 Szabéalyozasi terv

Elektronikus elérési 0t:
http://www.oroshaza.hu/2017/03/23/oroshaza-varos-uj-telepulesrendezesi-eszkozei/
(A rendelet melléklete eredeti méretaranyban megtekinthetd az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatal Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. éplletében az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatal I. emelet 10. szamu irodajaban, hivatali munkaidében)
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3. melléklet Oroshéza Varos Onkorményzat Képviselo-testiletének Oroshéza

Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 .

/... (...) 6nkorményzati rendeletéhez:

Szabalyozasi tervek jelmagyarazata

1. Ovezeti kédjelek
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2. SZ-1 Szabalyozasi terv

A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
f—l 1 Szabalyozéasi vonal (tervezett kdzteriileti telekhatar)
aE 2 Szabéalyozasi szélesség
== 3  Epitési tvezel, dvezet hatira
=4 Epitési tvezet, tvezet jele (a helyi épitési szabslyzatban
meghatarozott épitési bvezet, Gvezet azonositasa)
B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1 Epitésl telekre, telekre vonatkozé szabélyozisi elemek
1.6 Epitésitelken belili vedGterilet
2 Egyéb szabélyozisi elemek
= 25 Kerékpanit
7T 2.7 Kototipalyas témegkoziekedés
C  VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 Orokségvédelem
31 Orszigos (nemzetkdzl) mlvi értékvédelem
%] 3.1.5 Miemidk
E=u=d 3.1.7 Miemléki kémyezet hatira
[C .71 3.1.16 Régészeti lelshely hatara
4 Té]- és természetvédelem
4.1 Nemzetkbzi taj- és természetvédelem
4.1.1 Natura 2000 teriilet hatara
Kulkinleges természetmegorzési
(=000 Kilonleges madarvédelmi
4.2 Orszagos és térségi tij- és természetvédelem
C@I ] 4.2.4 Orszagos jelentdségli természeti emiék és véadett
természeti érték (beleérive az "ex lege" védett kunhalom,
féldvar, forras, viznyeld, valamint barlang és védédvezete)
hatarafteriliete
4.2.6 Orszagos Skilbgiai halézat - magtariilet hatara
4.2.7 Orszagos dkologiai halézat - okoldgiai folyosd hatara
Eéf=4 4.2.8 Orszédgos dkoldgiai halézat - pufferterillet hatara
[—14.28 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terillet
4.2.110rszagos jelont@ségl védett természeti terlilat

4.3 Helyi ti]- és természetvédelem
f=#i==4 4.3.1 Helyi jelentGségd természetvédelmi terlilot hatéra
(1Q11 4.3.3 Helyi jelent6ségd védett természeti érték
5 Egyéb korlatoz6 tényezdk
E==959 Bebizjarta teriilet
~AAd 5.12 Banyatelek hatara
5.17 Védoterlilet, védétavolsag, véddsay hatara
5.18 Kozuti érdekeltségl terDletsav hatéra
5.19 Vasiti veddsav
6 Kdzmiivek korlatozasal
(&1 162 Szennyviztisztitémi
= 64 Villamosenergia atviteli hilézat (nagyfeszliltségii)
165 Villamosenergia atviteli halézat (kbzépfesziiltségii)
6.7 Vilamosenergia foelosztd halbzat (kisfesziiltség)
—a— 6.10 Nagynyomési fdldgaz szallité vezeték
=woe=s 6.15 MOL termékvezeték és villamosenergia vezeték biztonsagi savval
[_16.16 MOL CH kuiak és védé Gvezele
6.17 Transzformator allomas neve, szama
F——16.18 Kilterlileti ivéviz vezeték
7 Egyes sajitos jogintézmények
[ 171 §2-2 szabalyozasi terv érvényes hatéra
[ 7.8 Beliltelési kitelozettséggel érintett tesiilet
== 79 Tervezett belterileti hatér

Alaptérképi jelkulcs
f==4 Belteriileti hatér
B Igazgatasi terillet hatara
= Fdldrészlet hatar
7] Héazszam
[H/] Helyrajzi szédm




3. SZ-2 Szabalyozasi terv

A ASZABALYOZAS ALAPELEMEI
5=} Szabalyozasi vonal (tervezett kdzterlleti telekhatar)
&5 ] Szabalyezési szbicsséyg
"@e7} Epitési dvezet tvezet hatira
[(En=_] Epitési dvezet, avezet jele (8 helyl &pitést szabdlyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositdsa)
B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1 Epitési telekre, telekre vonatkozé szabdlyozés| elemek
E==1.1 Javasolt telekhatar
E=—1.3 Javasolt megszintst5 jel
1.4 Epitési hely
1.5  Atelek be nem épithett része
[E=591.6 Epitési telken bellll védsteralet
fes=e=d 19 Koézforgalom eldl el nem zart maganit irdinyadé hatara
== 1.10 Epitési hatarvonal
2 Egyéb szabilyozésl elemek
24 Gyalogit
2.6 Kerékparit tervezedt tengelyvonal
1 ] 2.7 Kotstipalyas kozlekedési dvezet
[ J{#) 29 Kiepitends forgalmi csomopont (szintbenl, kaidnszinti)
Preswg] 2.10 Kozt vasuti aluljare
€ VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 Orbkségvédelem
3.1 Orszigos {(nemzetkdzl) mivl értékvédelem
EEF]3.1.5 Mlemiék
E=—43.1.7 Muemléki komyezet hatara
== 3.1.13 Torténetl varosrész hatara (rehabilitacios tertlet)
3.1.16 Reégészeti loiShely hatira
.2 Helyl mivl értékvédelem
Dhai®®) 3.2.1 Helyi jelantdsagl védett érivk
W 13.2.2 Helyi jelentSségd védett ériék, mdemléki védelemre javasolt
[ 3.23 Javasolt mdemlki kérnyezet hatara
4 TA} és természetvédelem
4.% Nemzetkdzl ta)- éa természetvédelem
A0TSR 4.1.1 Natura 2000 koibnlesges természetmegtirzés! terilet hatira
AESETA 4.1.2 Natura 2000 kalénleges madéarvédelmi terQlet hatara
4.2 Orszdgos és térségl 14)- s természetvédelem
O 4.2.4 Qrszagos jelentdségll természeti emiék és védett
Ly termeészeti ériék (beleérive az "ex lage" védett kunhalom,
féldvar, forris, viznyeld, valamint barlang és védésvezete)
hatéara
T 4.2.6 Orszagos okikdglal halézat - magtartlet hatéra
4.2.7 Qrszagos SkolGgiai halozat - okologial folyosd hatara
== 7 4.2.8 Orszagos okologial halozat - pufferterilet hatara
[ 4.2.9 Tajképvédeimi szempontbdl kiemelten kezelends tertiet
E=Ta=nl 4.2.110rszagosen védett természeti teralet hatara

4.3 Helyl t}- és természetvédelem
EZH3 4.3.1 Helyi jplentdség természetvidelmi teriiet hatara
[EF 1 4.3.3 Helyi jelentSséga vedett természeti értek
=] 4.3.5 Védelemre javasolt természeti érték

5 Egyéb korldtozd tényezdk
E==359 Belvizjaria terilet
prowansd 5,12 Banyatelek hatéra
517 Veddterllet, véditévolsag, védbsav hatdra
5.18 Kbzuti érdekeltségd teritet hatira
5.19 Vasdti véddsav

6 Kézmivek korlétozdsal
[ 16.1 Szennyvlzdtemeld
[ 76.4 Vilamosenergla &tvitell halozat (kisfesziitségd vezeték)
6.5 Villamosenergia atviteli haldzat (kbzépleszaltségd vezeték),

transzformétor allomas

=] 6.6 Villamosensrgia atviteli halézat (nagyfesziltséyti vezetdk)
=== 6,11 Nagy-kdzépnyomasi fildgaz gerincelosztd vezeték (4-25 bar)
E—26.16 Koleroleti ivoviz vezeték

7 Egyes sajatos jogintézmények
[ 7.1 Emvényes szabalyozas hatira
E=—=]17.6 Eibvasarlasl joggal érintett tertilet hatdra
7.6 Bedpitési kitelozettséggel &rintett terlilet hatira

R 1.8 Belhetés kitelezettedggel drintett terllet

=3 7.9 Tervezett belteriileti hatar
=iy} 7.10 Gybgyhely tervezett hatdra

4 E==117.11 Gybgyhaly tervezett védStavolsaga




4. melléklet Oroshaza Varos Onkorményzat KépviselG-testiiletének Oroshaza Véaros
Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 .. /... (...) 6nkorméanyzati rendeletéhez:

Oroshaza teriiletére jellemz6 6shonos*, vagy él6helynek megfelel fa- és
cserjefajok listaja

Lombhullaté fak:

Acer campestre (Mezei juhar)

Acer platanocides (Korai juhar)

Acer tataricum (Tatarjuhar)

Carpinus betulus (Kézbnséges gyertyan)

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica (Magyar kdéris)
Populus alba (Fehér nyar) (porzos alak!)

Populus % canescens (Sziirke nyar) (porzés alak!)
Populus nigra (Fekete nyar) (porzés alak!)

Populus tremula (Rezgé nyar) (porzos alak!)
Quercus robur (Kocsanyos tolgy)

Salix alba (Fehér fiz}

Salix fragilis (Csérégefiz)

Salix triandra (Mandulaleleveli fiz)

Ulmus minor (Mezei szil)

Ulmus laevis (Vénicszil)

Tilia cordata (Kisleveld hars)

Pyrus pyraster (Vadkorte)

Malus sylvestris (Vadalma)

Lombhullaté és talajtakaré cserjék:

Cornus mas (Husos som)

Comus sanguinea (Veresgydrd som)

Corylus avellana (K6zdnséges mogyoro)
Crataegus monogyna (Egybibés galagonya)
Euonymus europaeus (Csikos kecskerago)
Euonymus verrucosus (Bibircses kecskerago)
Frangula alnus (Kutyabenge)

Prunus spinosa (Kokény)

Rosa canina (Vadrozsa)

Rhamnus cathartica (Varjutévishenge)

Salix cinerea (Rekettyefiiz)

Viburnum opulus (Kanyabangita)

Orokzold, télizold cserjék és fenydk:
Ligustum vulgare (Ké6zonséges fagyal)

* Az 6shonos fajok kiemeléssel szerepelnek a listAban
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5.

melléklet Oroshdza Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének Oroshéza
Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szél6 .. /... (...) 6nkormanyzali rendeletéhez:

Allattart6 melléképiiletek védétavolsagai

A

C

D

E

F

Epitmény
megnevezése

Védétavolsag (m)

Laké-
vagy
uduls-
épilettdl

Asott
kuattol

Fart
kattél

Csatla-
kozo viz-
rezetékiol

Vizveze-
téki kerti
csaptol

Kdzintéz
-ménytdl

Zart tragyatarolo

10

18

2

3

50

Kisallat (baromfi,
hazinyul, nutria,
galamb, stb.)
ketrece, Olja,
kifutdja 300

allatig

10

15

50

Juh, kecske,
sertés dlja,
kifutéja 5 allatig

10

15

20

Juh, kecske,
sertés dlja,
kifutéja 6-30
allatig

30

15

50

Lo, Oszvér,
szamar,
szarvasmarha
istailéja, dlja és
kifutoja 5 allatig

15

15

20

Lo, Oszveér,
szamar,
szarvasmarha
istalloja, dlja és
kifutdja 6-15
aliatig

30

15

50
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BEKES MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/12/20-7/2017. Targy: Oroshdza varos  telepllésrendezési
eszkdzeinek teljes feliilvizsgalata
{készitése) irénti teljes eljaras

véleményezési eljaras végst szakmai
véleményezési szakaszaban vélemény
adasa

Ugyintézé: Farkas Péter Hiv. szam: Tk. 12/2017.

Telefon: 66/622-067 Ugyintézt:  dr. Korodi Attila

David Zoltan

polgarmester
részére

Oroshaza
Szabadsag tér 4-6.
5900

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatalomhoz érkezett targyi teleplilésrendezési eszkdz modositdsanak eltkésziilt tervezetét, az eljaras
soran beérkezett valamennyi véleményt és egyéb dokumentumot a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integrlt telepllésfejlesztési stratégiaré! és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (fovabbiakban:
R.) 40. §-aban foglaltak szerint attekintettem és zaré szakmai véleményemet az alabbiakban kéziém.

A telepiilésrendezési eszk{zok médositasanak targya:
Oroshaza Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek teljes felllvizsgalata soran (] telepiilésrendezési
eszkozok készitése.

1. A megkildétt elektronikus  adathordozon a  kiilteriilet_szabalyozas délkelet.pdf és
kiilteriilet_szab#lyozés_délnyugat.pdf allomany ugyanazt a szabalyozasi tervrészletet tartalmazza,
kérem, hogy a meglelel6 szelvény keriiljon elfogadasra.

2. A helyi épitési szabalyzat rendelet tervezetének 10. § (6) bekezdés b) pontjanak rendelkezése az

orszagos teleplilésrendezesi és épitési kdvetelményekrdl sz6lé6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK)} 25. § (2) bekezdésével és 1. mellékletének 113, pontjaval ellentétes
rendelkezést allapit meg, azzal, hogy a vizateresztt burkolatot feltételekkel zoldfelliletnek minésiti.
Az OTEK 25. § (2) bekezdése és 5. szami meliéklete meghatdrozza a telekre el8irt zoldfeliilet
mériékébe beszamithatd felileteket és a beszamitds mértékét, mely a felszini gépjarmi
varakozohely vizatereszté burkolatanak a telekre eldirt legkisebb zéldfeliiletbe beszamitasara nem ad
lehetbséget.

Az R. 28. § (3) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkoz az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekben megallapitott teleplilésrendezési kovetelményeknél megengedSbb
kévetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt feltételeken tl akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az
allami féépitészi hataskdreben eljaré megyei kormanyhivatal zaré szakmai véleményében hozzajarul.

Allami Féépitész
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+36 66) 622-000 Fax: (+36 66) 622-001
Email: vezeto@bekes.gov.hu Honlap: www.bekeskh.hu




A fentiek szerinti — az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmeényeknél megengeddbb —
telepiilésrendezési kivetelmények tekintetében a tervdokumentécié nem nevesiti az OTEK-t6! valo
eltérés szandékat és nem tartalmazza az OTEK 111. §-ban felsorolt feliételek teljesiilésének
igazolasat, tovabba a hozzdjarulasomat sem kérte ezekhez, ezért a helyi épitési szabalyzat
tervezet 10. § (6) bekezdés b) pontjanak elfogadasdhoz az el6bbiekben ismertetett indokok
alapjan hozzajarulast nem adok. A rendelet 10. § (6) bekezdés b) pontjanak toriését javasiom.

3. A rendelet tervezet 10. § (6) bekezdés a) pontjanak az ipari épitési dvezetre vonatkozé6 rendelkezése
a megkllddtt dokumentacié alapjan nem érielmezhetd, tekintette! arra, hogy az egyes épitési
dévezetekben nem kerllet meghatarozasra a telekre eldirt legkisebb zdldfelllet mértéke. Balogh
Tiinde tervezd altal 2017. marcius 8-an megkiildott kiegészitéssel — mely szerint a Gip-187*9 jelli
dvezetben a iegkisebb zéldfellilet mértéke a Hész 10. § (6) bekezdése szerinti 10% — a rendelkezés
elfogadhatd.

A gazdaségi ipari terillet beépitési paramétereinek és a birtokkdzpont kialakitasanak feltételére
vonatkozé - az OTEK telepillésrendezési kovetelményeinél megengedébb -~ elbiras
megallapitasahoz hozzajarulok.

A rendelkezésemre allé6 dokumentacié szerint megallapithatd, hogy a teleplilésrendezési eszkozdk ugy,
mint telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyeztetése megtortént, az érkezett
véleményeknek megfelelben a tervdokumentacid modositdsra keriif, ezért a fentiek
figyelembevételével azok jovahagyasa jogszeriien megtehetd.

Az R. 43. § (2) bekezdése értelmében a polgarmester a telepllésrendezési eszkozt - az elfogadasarol
52616 jegyzdkényvvel egyltt - a képvisel-testiileti dontést kvet 15 napon beldl megkuldi hivatalomnak
és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elekironikus Gton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti hivatalomat és az eljarasban részt vevt Gsszes
allamigazgatasi szervet annak elérési lehetdségérél.

Fenti kdtelezettség értelmében kérem, hogy a jovahagyott, zaradékolt telepiilésrendezési
eszkozodket hivatalom részére kiildje meg.

A rendelet tervezet hatalybalépésének meghatarozasanal kérem figyelembe venni az R. 43. §
(1) bekezdés =) pontjdban foglaltakat, mely szerint a telepiilésrendezési eszkéz legkorabban teljes
eljaras esetén a teleplilésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti kozlését kdvetd 15. napon, de
leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon Iéphet hatélyba.

Az R. 43. § (3) bekezdése alapjan, amennyiben hivatalom, vagy az eljdrdsban részt vevd
dllamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi az illetékes megyei
korményhivatalndl - a polgarmester egyidejli tajékoztatdsa mellett - a teleplilésrendezési dontés
jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras iefolytatasat.

Az R. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIN. torvény 8. § (4) bekezdése szerinti
nyllvénossagarol, ennek értelmében amennyiben annak informaciétechnolégiai feltételei fennallnak a
teleplilésrendezési eszkdozoknek az dnkormanyzat honlapjan valé kbzzétételérdl, valamint az egyes
ingatianokkal kapcsolatos teleptilésrendezési kévetelményekrél adandé tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés &s Informacios Kodzponirdl, valamint az Orszagos Epitésigyi
Nyilvantartasrol sz6lo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e} pontja értelmében a
telepiilésrendezési eszkbzoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az Snkorméanyzat dontését kovetd
30 napon beliil a jegyz6 a (2) bekezdés szerint kdteles a Dokumentaciés Kozpont részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni.



Ugyanezen rendelet 4. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy a dokumentumokat jogszabalyi eltiras
hianyaban a térképi alapu tervdokumentacidkat GML (Geography Markup Language) formatumban, a
tobbi dokumentumot PDF (Portable Document Format) formatumban a Dokumentécios Kozpont
honlapjan kbzzétett teriedelemig — a kdzigazgatasi hatésagi eljarés és szolgaltatas altalénos szabalyairol
sz0l6 térvény elektronikus kapcsolattartasra vonatkoz6 szabalyai szerint — elektronikus Uton vagy csak
egyszer irhatd elektronikus adathordozon postai ton kell a Dokumentacios Kézpont részére atadni.

Téjékoztatom, hogy a telepliéskeép vedelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: Tkvtv)
16. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzatnak 2017. oktéber 1. napjdig a térvény végrehajtasara
kiadott hatalyos R-ben meghatarozott tartaim( Telepiilésrendezési Arculati Kézikényvet kell készitenie
és a teleplilésképi rendeletet meg kell dllapitania vagy médositania kell.

A Tkvtv 14. § (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat telepiilésképi kévetelményeit, valamint az
épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szol6, a reklamok, rekldmhordozok és cégérek elhelyezésének,
alkalmazasanak kivetelmenyeirdl, feltételeir6l és tilalmarél szolé, és a teleplilésképi véleményezési,
ilietve a teleplilésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrsl sz6l6 onkormanyzati rendeletet — az
(1) és a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével — 2017. szeptember 30-ig lehet alkalmazni.

Békéscsaba, 2017. marcius 8.

Tisztelettel:

A kormanymegbizott helyett eljaré
Dr. Takacs Arpad fGigazgatd
nevében és megbizasabdl:

-

e

Az allami f6épitész helyett eljaré
Borner Miklos
épitésiigyl osztalyvezett
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E=  garytdsiteriiet hatim

1 Mcositasaal dvindett tarlliot

I. TERDLETFELHABZMALAS] MODOK
A  BEEPITESRE SZANT TERDLETEK
1 Lukétoriiel

== 11 hagyvéoshs

12 Kisverostes

P 13 Katvimes

__
“ w.n,gzxa&__l.u!usl&_m.lai
BB Ktizmi baiaphaly
5,10 howinykcr tarDiok
0 5,13 FusloddRimzols -orehs forlliote
5.7 Mezigaadacigl zemi ten]ist
Egyén _.“___ﬁtslns hormdos) kBBnkges
™ :

B 521 Twdorményos. ipart park

B BEEPITESRE NEW SZANT TERULETEK
1 Kaziakpdts) eenile

19 Kozl

42 Aklnes

7 Kiliniages badpiviare nom szint tariiist
ES27.8  Tomes wrii
37,7 hysmanyag-kiormeles (hiryas., mermnyag
taldolgozée colfira Szoipakh reriel
et kalonai ds izt i bor Ll
W5 1.8 Burkak kBzbir / Gia'toll kizbdr, sdthery
5716 Setkedgvedetmi terilint

Il NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOR X,
41 Kot kidahedéa N
4.0 1 Gyorforpemi it (wrvezatt H

1 416 o
E= 4.1 7 KarGkpdedl, kurakpinsiy

E= 41 8 Syakogid

CEC 41 ©1 Aubbbuss phlysudvar

1961 41 12 Koty Trgaivn eatend

Il. VEDEL FMMEL ES KORLATOZARSAL ERINTETT TERLLEYEK,
EGVEB ELEMEK

1
14

O 115 Miemék

gi"—...

e

= 11.7 MicmkiM kOnyront hatirn
C— 11.12 Tortonell wieosnis haiine
19 11,15 Ripdszetl leiGhely hatira
1.2  Holyl mivi értiikvédelven

124

Helyl |slontiség(d videt! érdk

O 122 Hety et 0 véaet dofk, miemidke whoeltmm pwasalt
1 123 Javatall miemiio kanyrcost hebing
k] l.--g.ar dolom

2
24

241
A
=

Natura 2000 terdiot hetire
Kiktnioges temnibszitiiegh mis! tarliet
Kiinieges madirvdelmi torliet

EES 228 Orsciipes koligial dzal - magielia hakiia
jo 227 Orsibyon Bicingal Inigo.2a) - Aholoylal kilyosd hatit
== 225 Orszigon Shokigiel hiltzat - puiferiesliet kathn
C— 2.25 Tijkbp [ psntht

Rredenial HrDint

toz 2291 0medgnn |ranindgll viden Mmool et
23 Holy! ti- om tormBazgtvidolom

J—

a3

wicdgl i fariie! hatdra

= 23.3 HelylinlendIsegl widetl war dszetl &k

-
a
-

2,03 Videloree javasolt termeészet] Sk

Kérryazetvidelem
3.2,11 Bolviz)éria tariiet

1.3 Egnb

P 3.3.2 Binysisiok hotéra

E= 334 VicBlorlet, vidbtivoisig, wiolsiv hatirs
3.3.3 Kanil drdekelisso0 toriel hdldra

[

(X 44 ©3 Alulhrs, tnlighrd

43 Kottpdiyde wizlokedss

= A2 ¢ Vst

OF 422 Szintoen] vasill keresziozidds
T 428 Vasitélomas

[T 5.1.2 vztarozo (viztorony, medence)
£2  Bzonnyvizkizmivek
I 528 Saannyyelc@nG

1% 542 Komerundics ariecmulnabic enakfi i <arald haty
54 VIMmMOS onongie kim ek

I 553 Vikamas energla diviel hikzat (xzdploszitsdal)
1 354 Vilemos snergha fialos2d hilizat (Kisfasztibsdpdy
O 55.7 Vilamos saemis sallamas

Iv 55.0 Vilamos snorgis transeiomritor alomés

#4 GQixkizmdvak

== 564 Nagymyombs( fidoaz szADiGvezaisk

1% 585 Ghzitadd dlomss

&3  Egrob tanmbbvozatdkek

= 5.8.2 WOL terméblnzaték, bizlnsagi Svazeti

14 58,3 MOL CH Ktk &5 wid Svezote

— 484 Kitesinh by varatil

== 551 VBomos onongia dnlol MiKzat 1400 v feszhiisdgezinton
=== 5.3.2. Yillamas enargie Stvitell hazeal (1200v foszlitsbgszintiel)

TOURTITESIIRGPES

R

i
W

!

1. meliéideta ........ {-....) K.L hatirozathox

OROSHAZA

VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

TELEPULESSZERKEZETI TERV

M=1:23000

. -
‘ E mi,i‘..\.
. e * T ) 1 \
VARCE. TELEF e
Wunkiazim .»W =
TE_EPULEBSZERKEZE T
H-1 30 fi L s Y i
OJ-LEPT TERVERS [RODA T < \uil :

Bavged. Mukod 1. 18 b W //

) ?sﬂnlru_.ig A ' uw.»a j
Resged. N7, auirre s oy

Alaptéidvip kiszalt sz Allami slapadatoh felhasznblinaval 2015, dvban




AY3AL 113Z3MY3ZSSIINdI 3L

zsal

3
e

il
i

!

¥

G

e

i

I!‘

L

' .u..nn._n

ik

-
.

3]
A

i
7w

4

=i




2. melléklet a ../2017. (lll. 31.) K. t. hatérozathoz:
OROSHAZA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6/2016. (. 29.) K. t. hatarozattal jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcidjanak
teljestilését célozza.

Kiindulasi adatként Oroshaza népességét hosszltdvon a telepilésfejlesztési
koncepciéban rogzitett 25 000 fére kell tervezni.

1. TERULETFELHASZNALAS

Oroshaza igazgatasi terllete 20221,7 hektar nagysag(, melybdl 1673,6 hektar
térben elszakitva helyezkedik el {Kiscsaké). A belteriilet 2322,1 hektaron teriilet el, a
torténetileg kialakult varostesthez Nyugat felél csatlakozik az egykor &nalld
Gyoparos, Gybkeres, Rakoczitelep és Szentetornya varosrész.

A beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek nagysagét és az igazgatasi
terlleten bellli részesedését kiilon tablazat tartalmazza. A varos koncepcidja szerint
,a beépitett terlletek jelentds expanzidja — a népesség csokkenésére tekintettel —
kerilendd”. A dokumentum a lakéteriilet kismérték(i kiegészitése mellett a meglévé
beépités kiegyensliyozott, kornyezetmindségben egyre igényesebb fejlédését
célozza meg. A szerkezeti terv a korabban hatalyos tervhez képest csokkenti a
beépitésre szant terlletek kiterjedését.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1.1. Lakéteriilet

Oroshéza nagyvarosias (Ln) lakéteriletei a lakotelepek, melyek nagyrészt a
telepllésmag Ny-i részén, kisebb foltban pedig attdl K-re talalhatok. A térténetileg
kialakult utcahélozathoz igazodva, de a telekszbvetet térélve, Uj beépitési
struktiraként valdsultak meg a 20. szazad masodik felében. A 3-10 emeletes
lak6éplletek feszes elrendezése magas laks(riiséget hozott iétre a varoskézpontban
(50 fénél tobb lakos hektaranként). A teriilet bévitésére sem igény, sem lehetdség
nincs.

A toriénetileg kialakult varosrész tébbi lakéterllete jellemzben kisvérosias (Lk)
lakéteriilet, amely nagyrészt megdrizte eredeti telekszerkezetét és beépitési jellegét.
Ujabb keletkezésii tarsashézas telektdmbok, kozepes beépitettségi intenzitasu
csaladi hazak csoportjai szintén ebben a kategériaban szerepelnek a szerkezeti
tervben, lakslrlisegilk okan (10-50 lakos hektaranként). A teriiletek tovabbi
expanzidjara nincs méd, de belsé telekmegosztasokkal gyarapodhat a lakasszam az
élénkiio kereslet nyoman.

A kézponti varostest koériili gyliriiben kertvarosias (Lke) lakoteriiletek alakultak ki,
melyeket falusias (Lf) lakoterllet szegélyez. A csatolt teleplilésrészek (Gydkeres,
Rakoéczitelep, Szentetornya) z6mmel szintén az utdbbi kategériaba tartoznak, mivel
laks(irliségik alacsony.

A kertvarosi jelleg a lakételek csaknem kizardlagos lakascéla hasznélatat takarja és
a kert joléti szerepe dominal, mig a falusias portan nem ritka a gazdasagi
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tevékenység és a haszonkert kapcsolédasa a lakasfunkcidhoz. A kertvarosi karaktert
leginkabb hordozé Szélé varosrészben (varoskoézponttdl E-ra) atlagosan 5-10 6 &l
egy hektaron, mig a belterilet Ny-i részén Iévé, talnyomoérészt falusias
lakéterilleteken 5 fonél is kevesebb lakos esik egy hektarra (azaz 100x100 m
nagysagu terilletegységre). Sz6l6 varosrészben legalabb 300 db tovabbi kerfvarosias
lakételek alakithatd ki az egyelére mezégazdasagi hasznositas alatt ailé
peremteriileteken. Gyoparos K-i részén az uduléteriletbdi lakéterlletbe atminésitett
telektémbdkben még legalabb 400 db telek hasznosulhat kertvarosias beépitéssel.
Falusias lakételek a belteriilet DK-i részén kerillhet kialakitasra meglévé telekcsoport
atosztasaval (kb. 76 db telek). A Ny-i varosrészben Rékdczitelep volt zartkertjei (,Uj
osztas”) még nagyrészt beépitetlenek, nagy tartalékot képeznek a lakasépitéshez,
igénybe vételik irant sziik a kereslet, féleg a kdzmiivesités hianyai miatt.
Szentetornya és Gydkeres varosrészben sem szamottevd az (j épitési szandék, sét,
a mar korabban kijelélt fejlesztési terlletek is visszakerllnek a tényleges hasznalati
médjuknak megfelelé mezégazdasagi terliletfelhasznalasi kategoridba.

1.2. Telepiiléskozpont teriilet

Intézmények és lakdfunkcidé egyenrangtd hasznalati médként van jelen a
Telepiiléskozpont (V) teriileteken, melyek a varoskozpontban és a lakétertileti
varosrészek alkdzpontjaiban fekszenek, de elszdértan is megtalalhaték a belteriilet
meglévé és tervezett funkcio-siirisddési pontjain, szerkezeti jelentéségl Gtszakaszai
mentén. A 2016. évi rendezési tervi eljaras keretében béviilt a Vt teriilet Gyoparos
varosrészben (Gyoparosi Uti parkolé kornyezetében), a Szarvasi 0t mentén
(Szbl6varos alkézpontban 1évd iakéterilet atmindsitése) és a Bajesy-Zsilinszky Gt
mentén (sdrii beépitésli lakoterlilet atmindsitése), de csokkenés is tortént
gazdasagfejlesztési célu atmindsités céljabdl (Vasarhelyi at).

1.3. Intézmény teriilet

Oroshaza igazgatési, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis intézményeinek
telkei jellemzéen az Intézmény teriilet (Vi) terlletfelhasznalasi kategoriaba
tartoznak. A legnagyobb egybefiiggd intézmény teriilet Gyoparoson van kijelolve:
idetartozik az Alféld Gybngye szallé és konferenciakdzpont, valamint a Kodolényi
Janos Foiskola beépitett telkei és fejlesztési terlilete. A 2016. évi rendezési tervi
elijaras soran a Szentesi ut — Gyoparosi ut csomépontjaban 1évé allami tulajdonu
teriilet is Vi kategériaba kertilt.

1.4. Kereskedelmi szolgaltato teriilet

A vasutak és szerkezeti jelentbségii utak mentén szamos beépitett teriilet és
barnamezés, vagy ztldmezbs fejlesztési teriilet Kereskedelmi szolgéltaté (Gksz)
gazdasagi besorolasi. A telepilésiizemi feladatokat a Furdd utcai varosi telephely
latja el. Korabban kijelélt, tartalékokat magaban foglald nagyobb Gksz teriiletfolt a
47-es fout E-i (Szent Istvan Gti) csomopontia mellett és a TESCO aruhaz koriil
talalhatd, a 2016. évi rendezési tervi eljaras keretében pedig a Vasarhelyi (t mentén
valtoztak at Gksz terlletté egyes telekcsoportok. Ipari helyett szintén kereskedelmi
szolgaltat6 kategoriaba keriilt a Szarvasi ut elején 1évd telephely, amely a lakéteriilet
kbozelsége miatt nem alkaimas a nagyobb komyezeti hatdsokat okozd

iparfejlesztésre.

1.5. Ipari teriilet )

Oroshaza Ipari teriiletei (Gip) két nagyobb Osszefiiggd egységként az E-i és a D-i
Ipari Parkot alkotjak, tovabba a vasuiti févonal mentén alakultak ki kisebb foltjai. A
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sz(lkseges méretli bovitési terlletek az iparfejlesztés rendelkezésére allnak. Az
veggyarak és a mezégazdasagi gépgyar megiévé telephelyeinek sajatos adottsaga,
hogy helyhez kététiek a kialakult belsé infrastruktura miatt, ezért az orszagos
elbirasokhoz képest nagyobb beépitettségi intenzitast igényelnek.

1.6. Udiiléh4zas teriilet ) )

Gyoparoson jelentés nagysagu Udiil6hazas (Uii) teriilet alakult ki és az ilyen célra
fejleszthet, erdével dvezett terliletfoltok kiterjedése is szamottevd (tavaktol Ny-ra
eléiranyzott mozaikos beépitési lehetdség). A 2016. évi rendezési tervi eljaras
megszuntetett Uu jell kijeldléseket a Gyoparosi ttél K-re, attéve a nagyrészt
beépitetlen telekcsoportokat Vt teleplléskézpont terilletbe és Lke kertvarosias
lakoteriiletbe. A kézmiivek kiépitése nagyban meghatarozza a fejlédés itemét.

1.7. Hétvégi hazas teriilet

Gyoparoson a koézépsé 16 mellett keletkezett, meglehetésen elaprozott
telekszerkezetli Hétvégi hazas (Uh) terllet egy-két foghijtél eltekintve teliesen
beepiilt. Nagymértékben redukalta az Uh teriiletfelnasznalas kiterjedését a 2016. évi
rendezési tervi eljaras, attéve a még beépitetlen, a Gyoparosi utté! K-re fekvé
telekcsoportokat lakétertletbe. Uj kijelélés mégsem indokolt, az dilé statusza
éplletek létesitése és terliletek fejlesztése nem élvez tamogatast, ezért nincs is ra
kereslet. A besorolas nem jelentene elényt a lakoépulethez és lakéterlilethez képest.

1.8. Kiilonleges teriiletek

Oroshazan a kévetkezd kildnleges teriiletfelhasznalasok vannak jelen.
Orszégos Telepiilésrendezési és Epitéstigyi Kévetelményekben szerepld kdiénleges
teriiletek:

1.8.1. Nagy kiterjedésli sportolasi célu tertlet (Sp)

1.8.2. Novénykert terilete (Nk)

1.8.3. Hulladékkezeld, -lerako teriilete (Hull)

1.8.4. Mezbgazdasagi izemi teriilet (Mii)

Egyéb helyi sajatossagof hordozo kiilbnleges teriiletek

1.8.5. Kézmii telephely (Kko)

1.8.6. Gazdasagi lakotertilet (Gkl)

1.8.7. Kemping tertilet (Kc)

1.8.8. Stand terlilet (Kst)

1.8.9. Ordkségvédelmi teriilet (Kér)

1.8.10. Tudomanyos ipari park terlet (Kip)

A kildnleges teriiletek egy-egy sajatos telepilési funkcio helyszinei, a pozicidjukat
és a méretiiket a specidlis rendeltetés nagyméntékben meghatarozza.

Sp jell Nagy kiterjedési sportolasi célu teriilet a vastti févonal E-i oldalan, a Mikolai
kert kordl, tovabba Gyopédroson (volt laktanya K-i részén), Rakdczitelepen
(sportpalya) taldlhaté és ebben a kategériaban szerepel a lbversenypalya is
(Tétkomldsi ut mentén).

Hull Hulladékkezeld, -leraké terlletnek mindstinek a miikédé vagy bezart
kommunalis hulladéklerakdk és a hulladékkezelés (jellemzéen tveghulladék gyiijtés,
szdllitas, kezelés, fémhulladék kezelés) telephelyei, melyek a szdllitasi Gtvonalak
mentén, féként kulteriletre telepiltek. Uj Hull teriilet keletkezett a 2016. évi
rendezési tervi eljarasban a Csorvasi Gt mentén (liveghulladék-szallitast végz6
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telephely) és a 4427 jel( at mentén (autdébontd), tovabba a volt dégtemetd teriilete is
ebbe a kategdriaba kertilt.

Mi Mezdgazdasagi lUzemi telephelyek a varos kilteriiletén helyezkednek el,
tobbnyire a volt allami gazdasagi és termelészévetkezeti lizemkézpontok helyén
rendezkedtek be. A 2016. évi rendezési tervi eljarasban tébb kialakult izem ker(ilt be
pétidlag az Mii kategériaba.

Kké Koézml telephely rendeltetésliiek a nagyfesziltségl villamosenergia
transzformator-allomasok, vizmivek telkei, a szivattyu-telepek, a MOL-gyijtéallomas
és a szennyviztisztito-mi, tovabba a napelem-park (Vasarhelyi ut).

Gkl Gazdasagi laké besorolasi az északi iparterileten belil zarvanyként
visszamaradt, egykor szolgalati lakadsokhoz kialakitott terilet, tovabba néhany, az
ipartertilethez kozeli, lakdhazas beépitésii telekcsoport.

Kip Tudomanyos ipari park (kutatas-fejlesztési tevékenység) céljara vannak kijeldlve
a Kodolanyi Janos Féiskola melletti fejlesztési teriiletek.

Kc Kemping terlilet Gyoparos varosrész harom helyszinén van kijeldive.

Kst Strandteriiletbe tartozik a gyoparosi kdzépsé té K-i oldalan kialakult fiirdé és
bévitési terllete, valamint a varosi koncepciéban szerepl6 szallodasor fejlesztési
teriilete.

Nk Noévénykert az intenziv kertészetek teriletfelnasznalasi kategoérigja, ilyen
terliletegység a Csorvasi Ot mellett fekvé Majsai Kertészet.

Kor Oroékségvédelmi terllet a Rakéczitelep vérosrészhez kapcsolodd tematikus
(életmod-térténeti) éiménypark.

Az egyes beépitésre szant leriileti kategériakban a teriileli egységek kévetkezd
megengedett legnagyobb beépitési siriségét és kézizemi kézmivesitettségi
mértékét kell figyelembe venni:

Betijel | Tertiletfelhasznalasi egység | Megengedett | Kbziizemi
megnevezese leg-nagyobb kdzmlivesitettség
beépitési mértéke
s(riiseg
(m2/m?)
Ln Nagyvarosias lakéterilet 3,0 teljes
Lk Kisvarosias lakoterilet 1,5 teljes
Lke Kertvarosias lakéteriilet 0,6 részieges
Lf Falusias lakétertlet 0,5 részleges
Vi Telepuléskdzpont vegyes terilet 24 teljes
Vi Intézményi vegyes tertlet 3,5 teljes
Gksz | Kereskedelmi szolgaltaté | 2,0 részleges
gazdasagi teriilet
Gip Ipari gazdaséagi terilet 1,5 hidnyos
Ui Uduléhazas uduléteriilet 1,0 részleges
Uh Hétvégi hazas uduléterilet 0,2 részleges
Sp Nagy kiterjedésli sportolasi célu | 0,5 hianyos
kiildnleges
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Hull Hulladékkezeld, -leraké kiilénleges | 0,2 hianyos

Mii Mezdbgazdasagi Uzemi kiilénleges | 1,0 kézmiivesitetlen
Kko Kézlzemi kilénleges 1,0 kbzmivesitetlen
Kgl Gazdasagi lako kildnleges 1,5 teljes

Kip Tudomanyos ipari park kiiénleges | 1,5 részieges

Kc Kemping kilénleges 0,5 részleges

Kst Strand kuilénleges 0,5 teljes

Nk Novénykert kiilénleges 1,5 kézmiivesitetien
Koér Orokségvédelmi kiilénleges 0,5 kdzmlvesitetlen

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1.9. Kozlekedési teriilet

A kozlekedési halézatok leirasat a 4. fejezet kdzli. A kerékparut- és gyalogit-
nyomvonalak nem képeznek 6nallé teriileti egységet. Oroshaza szerkezeti terve az
alabbi tipust kbzlekedési teriileteket tartalmazza.

1.9.1. Kozuti kozlekedési terllet (KOu)

1.9.2. Kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOk)

1.10. Zoldteriilet

A zéldfeliileti rendszer, ezen bellil a zbldterlletek leirasat a 3. fejezet kdzli. Oroshaza
szerkezeti terve az alabbi tipusi zoldteriileteket tartalmazza.

1.10.1. Kozkert (Zkk)

1.10.2. Kbzpark (Zkp)

1.11. Erdéteriilet
Az erdéteriiletek leirasat a 2. fejezet kézli. Oroshaza szerkezeti terve az alabbi
elsbdleges rendetltetésii erdéterileteket tartalmazza.

1.11.1. Védelmi erdéterilet (Ev)
1.11.2. Gazdasagi erdéteriilet (Eg)
1.11.3. Kézjoléti erdéterilet (Ek)

1.12. Mezbgazdasdgi teriilet
A mezbgazdasagi terlletek leirdsat a 2. fejezet kdzli. Oroshaza szerkezeti terve az
alabbi tipust mezégazdasagi teriileteket tartalmazza.

1.12.1. Kertes mezégazdasagi terillet (Mk)

1.12.2. Altalanos mezégazdasagi tertlet (M4)

1.12.3. Termeszetes gyep sajatos felhasznalasG altalanos mezégazdasagi
tertilet (Mat)

1.13. V jelli vizgazdalkodasi teriilet (&llovizek és nyilt csatornak medre és parti savja)
A vizgazdalkodasi teriiletek leirasét a 6.3. fejezet kozli.

1.14. Tk jelli természetkézeli teriilet (mocsar, nadas)
A természetkozeli terlletek leirasat a 2. fejezet kozli.

1.15. Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek

Oroshazan a kovetkezd beépitésre nem szant kilénleges teriletfelhasznalasok
vannak jelen.
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Orszégos Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Kévetelményekben szerepld killénleges
tertiletek:
1.15.1. Temet6 tertilet (T)
1.15.2. Nyersanyayg-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgalé terllet (B)
1.15.3. Burkolt kdztér (Ktb)
1.15.4. Fasitott kéztér, sétany (Ktf)
A kllonleges terllletek egy-egy sajatos telepulési funkcid helyszinei, a pozicidjukat
és a méretiiket a specidlis rendeltetés nagymértékben meghatarozza.
T Temetdteriletek kategériaban szerepelnek a szerkezeti tervben a temetkezésre
ténylegesen hasznalatos teriiletek és a mar bezart, de még teljesen fel nem szamolt,
kegyeleti szerepet bet6ltd egykori temetdk is, tsszesen a varos 9 pontjan. A
koéztemetd a Vasarhelyi Gti temetdben talalhaté.
B Nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalé
terliletben szerepeinek a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal nyilvantartasa
szerint kiilfejtésre szolgalé banyatelkek:

Oroshaza lll. — kdzlekedésépitési anyag kiilfejtéses miivelésii banyatelek

Oroshaza IV. — homok kiilfejtéses mivelésl banyatelek

Oroshéza IX. — agyag, homok killfejtéses miivelésii banyatelek

Oroshaza V. — homok kilfejtéses mivelésii banyatelek

Oroshaza VI. — homok killfejtéses miivelésii banyatelek

Oroshaza VII. — agyag, homok kilfejtéses mivelésii banyateiek

Oroshaza VIII. — homok kiilfejtéses miivelés(i banyatelek
Ktb Burkolt kéztér kis teriletfoltokban van kijelélve a belterllet szamos pontjan,
tovabba ebben a kategériaban szerepel a Gyéri Vilmos tér.
Ktf Fasitott kdztér és sétany terliletbe tartozik a varos fétere (Szabadsag tér),
szamos értékes zoOldsdv, valamint gyepes és fasitott kiteresedések. A
teleplilésképben Ude foliokat és taldlkozasi, rendezvényszervezési szinteret
képeznek ezek a teriiletek, de nem sorolhaték zoldteruletbe, mivel zoldfellileti
fedettségilk nem éri el az elbirt 60-70 %-ot, vagy hianyoznak az olyan berendezési
targyak, amelyek a joléti funkcidhoz kellenének.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Oroshaza a Békési-hat kista] kdzépsé részén talalhatdé, domborzata 83-100 m Bf.
magassagl hordalékkap siksag, amely a marosi hordalékkip magyarorszagi
szakaszanak nyugati peremteriileteit képezi. A talajviszonyok és a meleg,
napsltéses éghajlat alkalmasak a ndvénytermesztésre, de a gyér lefolyas és a
szaraz, vizhianyos vizrajzi viszonyok hatranyt jelentenek.

2.1. Adottsagok

Tobb sekély szikes to, kdztik a 12 hektaros gyoparosi alakult ki a mélyebb
vonulatokban. A szerkezeti terv minden tavat és tartésan vizzel boritott terliletet V
Vizgazdalkodasi teriletként régzit. Oroshaza térsegben nagyhémérsékletl
hévizkészletek vannak, (kb. 95°C) a geotermia kihasznaltsdga viszont alacsony
szintli, cél a kaszkad-rendszer kiépitése, amelyhez nem szikséges kiildn
terlletkijelélés.

Jelentés asvanykincs a kbolaj és féldgaz, a Szazhalombatta—Battonya, illetve
Szeged-Sarkad gazvezeték és termékvezetékek haladnak 4t az igazgatasi teriileten.
A MOL Nyrt. gyijtoéaliomasa Kkd kildnleges rendeltetési kategériaban szerepel a
szerkezeti terven. A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal nyilvantartasa szerint az
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alabbi (nem kiilfejtésese) banyatelkek és kutatasi teriiletek talalhaték Oroshazan:

Csanadapéca |. — szénhidrogén banyatelek

Kardoskut [l. — szénhidrogén banyatelek

PusztafGldvar Il. — szénhidrogén banyatelek

Battony-Pusztaféldvar-Eszak - szénhidrogén koncessziés kutatasi teriilet
Az asvanyi nyersanyagok kozott emlitésre érdemes még a jelentds mennyiségli
agyag es kisebb mennyiségben a homok. Az anyagnyer helyeket a kitermelést
kovetéen altalaban banyatoként hasznositjak, de a banyatelkek egységesen a B jelii
terliletfelhasznalasi kategoriaban szerepelnek a szerkezeti tervben,

2.2. Tajrendezés

Az oroshazi tajat a szantégazdalkodas uralja. A mezégazdasagi izemkdzpontok
mindegyike Mi jel(i kilénleges kategériaba tartozik. A jelentds méretl intenziv
kertgazdalkodas helyszine (Csorvasi Uit mentén) kiilbnleges Nk névénykertként van
besorolva. A gazdasagi tajhasznalat és a lakott tertletek, valamint az infrastruktura
létesitményei atszOvik az igazgatasi terlUletet. A szerkezeti terv kiilon Mat
kategoriaban szerepelteti a természetes gyepeket annak érdekében, hogy az egykor
jellemzé 16szsztyepp-vegetacié utolsé maradvanyai ne t(injenek el.

Oroshaza és kdrnyéke erdSben szegény vidék, a kevés illtetett erdé is javarészt
jellegtelen. Joléti erdd viszont kellé nagysagban alakult ki Gyoparoson, a tavak és az
idegenforgalmi adottsagok szerencsés kiegészitéseként.

A szerkezeti terv minden nyilvantartott erdét az elsédleges rendeltetése szerinti Ev,
Eg vagy Ek kategdridba sorol be. A beltertilet védelmére annak Ny-i és E-i hatarain
erdbtelepités van elbiranyozva. Koézvetett méodon is segiti a rendezési terv a
faallomany novekedését a belltetési kotelezettségli terilletek kijeldlésével,
legnagyobb aranyban a specidlis Uil tertleten.

Téjkepvedelem szempontjabdl kiemelten kezeli a terv az illetékes nemzeti park
igazgatdsag altal lehatarolt tajrészeket.

2.3. Természetvédelem
Oroshaza Varos kézigazgatasi terlietén a legmagasabb szintli természetvédelmi
oltalom alatt allb6 terilet a Koér6s-Maros Nemzeti Park Kardoskati Fehértd
terlletegysége (DNy-i hatarrész). Tavasszal és &sszel a Karpat-medence egyik
legfontosabb madarszallgja.
Eurépai k6zdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletek, azaz Natura
2000 terliletek az alabbi helyszineket foglaljak magukba:
Hodmezbvasarhely koérnyéki és csanadi-hati pusztdk kiemelt jelentéségi
természetmegbrzési terlet (HUKM20001)
Magocs-ér kiemelt jelentdségli természetmegbrzési terlilet (HUKM20006)
Vasarhelyi ¢s Csanadi-pusztak kilénleges madarvédelmi teriilet (HUKM10004)
Védett kunhalom is talalhaté Oroshaza teriiletén (Mécses-halom). A kunhalom a
természet veédelmérdl sz6lé 1996. évi LIl. térvény 23. § (2) bekezdés alapjan
orszagos jelentbségli védett terillet, a terlletén folytatni kivant tevékenységhez
természetvédelmi hatésagi engedély szlikséges.
Epitésjogi értelemben Természetkozeli teriiletnek minésilnek Oroshaza nadas és
mocsar miivelési aga foldrészletei, melyeken éplletet nem lehet elhelyezni. A miivelt
terlletek koziil a gyepek természetvédelmi érdekl teriiletek, szerkezeti tervi
megkilénbdztetésik (Mat jelli terlietfelhasznalasi kategoéria) célia a miivelési méd
megmaradasanak tamogatasa.
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A természetkozeli allapottal jellemezhetd foldrészletekre a természet védelmérdl
sz616 térvény kilén elbirasai vonatkoznak.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

3.1. Természeti taj és telepiilési zoldfeliiletek kapcsolata

A zoldfellleti rendszernek szdmos funkciét kell ellatnia: ékolégiai jelentésége mellett
funkcionalis, telepiilésszerkezeti és vizualis szerepet is betdlt. A varostestet évezé taj
rendelkezik a zoéldfellileti potenciél tuinyomé részével, ezért bioldgiai aktivitasanak,
taji értékeinek novelése dontd hatast gyakorol a rendszer egészére. A nagyobb
biodiverzitast, a taj novekvé mozaikossagat, valtozatossagat szolgalia a V
vizgazdalkodasi terilletek és a Tk természetkozeli terlletek pontos lehatarolasa, az
erdésavok kijelolése és a természetes gyepek Mat 6nalldé teriiletfelhasznalasi
alkategoriaként tériénd besorolasa. Megjeleniti a szerkezeti terv az orszagos
okologiai halézat magteriletét, oSkoldgiai folyoséit és pufferterilleteit is, ezzel
biztositva érvényesiilésiiket a tervezési folyamatok soran.

3.2. Korlatlan kdzhasznalata zoéldfeliiletek

Oroshaza beépiilt részének zdidfellieti rendszere legnagyobb mértékben a
kézparkokra és kézkertekre tAmaszkodhat. A viszonylag kevés zdldteriilet megfelelé
kialakitdsara és fejlesztésére a szakagi alatamaszt6 javaslatok segitséget nyGjtanak.
A varos fotere elnyerte kész formajat a disztér és rendezvényterillet funkcio
betbltésére. Rendezésre var a szintén varosi szinti Mikolai kert. A lakossag
mindennapi szabadidés tevékenységének eltdltéséhez sziikséges megfeleld keretek
megteremtése, a kozosségi taldlkozéhelyek kialakitasa az egyes varosrészek
kézparkjaiban biztositando.

A szerkezeti terv 0j Zkp kdzparkot jeldl ki a varoskézponttdl K-re 1évé Mezé utca
mentén, dnkormanyzati terileten, amely Kitf jeli fasitott kézterek és sétanyok révén
kapcsolatot tart a varos tobbi zoldteriletével. Okolégiai szemléletli megvalésitasat
tamogatni kell egy varosi névénykert hozzakapcsolasaval és vizrendezéssel, vizes
éléhely létesitésével.

Minden lakéteriiletre jut Zkk kdzkert, tobbnyire jatszotéri funkcidval, melyekre
vonatkozoan, jelentéségiiket hangstlyozva, részletes javaslatokkal él a szakagi terv.
Fontos Osszekapcsold szerep jut a  zbldsavoknak és  fasoroknak.
Névényalkalmazasuknal elsésorban a tajkaraktert célszerii hangsulyozni, de fontos
feltétel a jé regenerald képesség is. Okoldgiai igényiiket és diszértékiiket tekintve is
Osszeilld fajok megvalasztasat inditvanyozza a szakagi javaslat. Alapvetd
kévetelmény az egydntetiiség, amely lendilletes, hatasos vonalat visz az utcaképbe,
ezért a fasor azonos faju, fajtaja egyedekbdl alljon, a korona kezelése,
térzsmagassaga egységes legyen. A meglévd fasorok pétlasanal az egységes
latvany megtartasa, illetve kialakitdsa érdekében az adott teriileten a leggyakoribb
diszfa faj telepitendd. A szerkezeti terv feltlinteti a helyi védelem alatt all6 fakat,
fasorokat és javaslatot ad tovabbi védend elemekre.

3.3. Korlatozott kézhasznalatu zoldfeliiletek

A zoldfelilleti jellegl intézménykertek névényallomanyuk szakszerii fejlesztése révén
a teleplilés zoldfellileti rendszerében nagyhatasu kondicionalé és esztétikai szerepet
télthetnek be.
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A T temetbkben a kultikus helyhez mélté kegyeleti funkciét erdsiti a vedéfasitas, a
cserjékkel, sdvénnyel torténd lehatarolas, a hianyz6 kerités potlasa, a parcellak
kozbtt tajékozddasi pontként is szolgalo fatelepités. A berendezés és infrastruktdra
szamos temetdben kiegészitésre szorul. A részletesebb tervezés soran figyelembe
kell venni a temeté hasznalati jellegét (temetkezésre szoigald, vagy csak kegyeleti
célu),

Az Sp sportolasra hasznalt teriletek palyai korul térelvalasztd, forgalomtereld,
kondicional6 és véddndvényzet telepitése egyarant indokolt. Kiemelkedd jelentéségli
a telepllés déli peremén taldlhaté l6versenypalya. A 25 ha nagysagu telken
gyepesitett 1600 m-es hitelesitett galopp-palya, akadaly- és ugrépalya mikodik. A
sport- és az idegenforgalmi funkcié igényei egyardnt figyelembe veend8k a
zlldfeliileti fejlesztés soran.

A V vizgazdalkodési terilletek, elsésorban a térendszerek, megfelelé partkezelés,
sétanykialakitas esetén gazdagitjak a tajat és joléti funkciot is szolgalhatnak.

3.4. Kézhasznalat el6l elzart zéldfelilletek

A magankertekben a terillet adottsagait kévetd térbeli elrendezéssel Kkiiiltetett
névényzet segiti a funkciok elhatarolasat. Tajba ill5, honos névényfajok
alkalmazasaval a kert karakiere hangsulyozza a foldrajzi elhelyezkedést is. A
tajnonos névényekrél a lakossagot a helyi szabalyzat mellékletében koziendd
listaban is tajékoztatni érdemes. Az eldkertek szerepe meghatarozé az utcafrontok
megitélésében, ezért legalabb egy fa Kililtetését célszer(i kotelezévé tenni. A
diszkertbe és elbkertekbe magas diszértékd, intenzivebb fenntartast is igényld
éveldk, egynyari viragok, gyogy- és fliszernévények, hagymasok, viragzé diszcserjék
telepitése javasolt.

4. OROKSEGVEDELEM

4.1. Régészeti lelohelyek

A varos teriilete az skortél lakott, ezt szamos régészeti lelet bizonyitja. A 2010-ben
kész{lt kulturalis drokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete Oroshazan 132
db régeszeti leldhelyet ismertet, kiegésziilve 7db mas telepiilésen nyilvantartasba
vett, atnyulo leléhellyel. A Forster kézpont 2015-6s adatszolgaltatdsa 182 db
régészeti lelbhelyet tartaimaz Oroshaza teriiletén.

A 24/2005. (VIII.19.) NKOM rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan a 4. sz. leléhelyként
nyilvantartott Nagytatarsanc és a 127. sz. alatt nyilvantartott Sanc-buké terilete
fokozottan védett régészeti leléhely.

4.2. Oroshaza kialakulasa

Oroshaza beteleplilése és varossa valasa a 18. szazad masodik felétdl vette
kezdetét. Az orszagos viszonylatban is kivaléo min6ségli féldek megmivelése, a
takarmanytermesztésre épulé allattartds, majd a mezégazdasagi ipar révén
megerés6dott teleplilés a Kiegyezés utan a dél-békési térség kézpontjava nétte ki
magat. A mult szazad forduléjan vasuti csomépontta valt, ami tovabb erdsitette
térségi szerepkorét. A varosi cimet — Szentetornya kézség hozzacsatolaséval —
1946-ban nyerte el. A tovabbi fejlédésben meghatarozo jelentéséglinek bizonyult a
szénhidrogén banyaszati kutatds megindulasa (1957), amely lehetévé tette a nagy
energiaigény( Uvegipar megtelepedését (1963). Hasonléan markans valtozast hozott
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a Gyoparosi szikes tavak és a termalviz-adottsagok bazisan kiépult fiirdéturizmus.

4.3. Epitett kornyezet orszégos értékel

A gazdasagi fejlodés megmutatkozott a teleplilésszerkezet réteges boviilésében, a
beépités  vérosiasodasaban, a  paraszt- és  polgarhdzak  tartésabb
anyaghasznalataban és az épitett értékek ndvekedésében. Ma orszagos
orokségvédelmet élvez QOroshaza torténelmi varosmagja, mely az evangélikus
egyhaz altal emelt miemléki éplletegylttest tartalmazza. Kilénalldé miemlék a
Tajhaz (Dozsa Gyorgy utca 74., a Darvas Jozsef Emlékhaz (Dézsa Gyorgy utca 76.),
a Zombai utcai magtar (9. szam alatt), a Gémes-palota (Ddzsa Gydrgy utca 22.) a
kiilteriileti (Belsémonor helységben lévd) Holecska tanya épliletegylttes (tanyahaz,
csarda, 6lak, géré, szin) valamint Kiscsaké helységben a Geist Gaspar kastély, kert,
kapolna és mellékepilet.

A 2010-ben készilt kulturalis érokségvédelmi hatastanulmany lajstromba vette a
varos 6sszes jelentésebb épitett értékét, melyek talnyomd tébbsége (157 db) helyi
védetté valt a Képvisel6-testillet errdl szo6l6 rendeletével. Sajnalatos, hogy szamos
patinds éplilet pusztulasat okozta az értékmegdrzd tevékenyseg tamogatasanak
hianya, az eléd6k épitészeti eredményeinek alulértékelése, a helyi értéktudat
hianyossaga.

5. KOZLEKEDESHALOZAT FEJLESZTESE

5.1. Kozati kozlekedés — orszagos utak

Oroshéaza térségét (és Békés megyét) nem érintik az orszagos gyorsforgalmi utak. A
tervezett M44 Utvonalat Békés Megye szerkezeti tervébdl veszi &t a
teleplilésszerkezeti terv. Az OTrT a 47-es f6ut négysavos atepitésével iranyoz eld
gyorsforgalmi Utfejlesztést. A teleplilésszerkezeti terv ezzel a megoldassal is szdmol,
bar a belterliletet kettészelé nyomvonal gyorsforgalmi utként még inkabb elvalasztja
egymastél a belteriiletrészeket és a csomépontok szintbeni szétvélasztdsa is
szikségesse valik.

Az orszagos és megyei teriiletszerkezeti tervekben szerepl6 foutak megvaldsitasa
(Szarvas, Mindszent és Arad felé) nagytavlatban tervezett, a telepllésszerkezeti
tervben azonban szilkséges a figyelembe vételik. A 47-es szamu féut véarost
elkeriilé D-i és K-i szakasza biztositja, hogy nagyforgalm( atkelési szakaszok ne
terheljék a beépitett teriileteket. Az elkerlilé Utszakasz a gyoparosi csomopontbél
indul, melyet kézuti vasiti aluljard beiktatasaval kezel a szerkezeti terv. Levalasztja
majd az elkerll6ut a belteriilet kdzponti részérél az orszagos mellékutakat is, szam
szerint 6 db dsszekttd utat. A Szentesi Uton az igazgatasi terilletre érkezd tervezett
Uj féut nyomvonatat a kilterllet Ny-i részén koéti at a szerkezeti terv az M47
nyomvonalahoz.

5.2. VasUti kézlekedés

Oroshaza varos vasUti csomopontot képez az orszag vasuthaidézataban. Orszagos
jelentbségli a Békéscsaba-Szeged vasitvonal, amelyen az engedélyezési sebesség
emelését és a villamos vontatas bevezetését célzd beavatkozas tervezett. A
villamositas kapcsan szikség lesz a 47-es Ut gyoparosi csomépontjabdl indulé D-i
elkeriild szakasz vasUti aluljaron térténd atvezetésére. A belterlieten a tervezett
Szarvasi uti aluljaré és a Kossuth Lajos utcai gyalogos-kerékparos aluljard biztositja
az E-i és D-i varosrészek kozétti atkozlekedés megfelelé kapacitasat és biztonsagat.
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AZ Eszaki uti vasati atjaré atereszté képessége a tolatészakaszok réviditésével, a
lezaras id6tartamanak csodkkentésével javitandé. Az orszagos torzsvasithalozat
tovabbi ket viszonylata is athalad a belterlleten: 125. szamiu Mezétir-Oroshaza-
Mezbhegyes és 147. szamu Kiskunfélegyhaza-Szentes-Oroshaza vasutvonal.

5.3. Varosi kozuti kozlekedés

A 47-es szamu fout elkerllé szakaszanak kiépitését kovetéen (nagytaviatban) az
orszagos utak jelenlegi atkelési szakaszait a varos visszanyeri a belsé kapcsolatok
biztositasara. Ezt a varosi forgalmi Gthalézatot a gyUjtéutak rendszere osztja le a
kiszolgalo és feltaroé utakra.

A tervezett gy(ijtéuthalézat egyenletes forgalomeloszlast céloz meg. A varoskdzpont
nem kimélhetd meg hianytalanul a varosrészek kdzotti atmend forgalomtél, de a
k&zpontot keretez6 Gtvonalak jobb forgalom-levezetése, csomépontjaik fejlesztése, a
Székacs Jozsef — Kelet utca nyomvonal Dézsa Gyorgy utcai csomoépontjanak
kiépitése révén csdkkenhet a belvaros kdzuti terhelése.

5.4. Kerékparos kozlekedés, parkolas

A varos 27 km kerékparos forgalmi halozattal rendelkezik, részben onallé
vonalvezetésl kerékparit, részben gyalog-kerékparit kbzés nyomvonalon vagy
kerékparsavon. Szabadidls célra nincs kllén halézat, pedig a turizmus fejlesztése
megkivanna az attrakciok dsszekapcsolasat. A buszpalyaudvar és a vasatallomas
melletti tarolok B+R (Bike and Ride) funkcidja megfeleld kiépitettséggel
miikodékeépessé valik. Fedett tarolok, szervizpontok is keilenek a nyomvonalak
mentén, melyek tamogatjak a kerékparozas elterjedését. Sziik keresztmetszetet
jelent a Szeged-Békéscsaba vasutvonalon valé atkelések lehetbségeinek
korlatozottsaga, ezért fontos megépiteni a Kossuth Lajos utca gyalogos kerékparos
vastti aluljarét.

A belvarosi forgalomvonzo létesitmények parkold ellatottsdga a Kolcsey utca és a
Bajcsy-Zsilinszky utca kozott megnyilé Gtszakaszon Ujabb lealldhelyek kiépitésével
javitandé. A lakételepeken teret kell adni a garazsépitési igényeknek is olyan
kertépitési kiegeszitd fejlesztés mellett, amely biztositia a terillet biolégiai
aktivitasdnak megmaradasat.

5.5. Tomegkdziekedés

A kozati kozosségi kbzlekedés megfeleld, az autdébusz allomason atlagosan csaknem
150 jarat indul vagy halad at, tébbek kozott Békéscsaba, Debrecen, Budapest,
Szeged, Szentes és Szarvas iranyaba. A telepllés kbzpontja, az oktatasi és
kdzintézmények tobbsége a vasitallomastol 1 km-re fekszenek.

A 135-6s szaml, Békéscsaba és Szeged kozétti vasutvonal villamositas elott all. A
vastivonal a belféldi személy- és aruforgalom Ilebonyolitdsaban jatszik szerepet
(hétk6znap atlagosan 67 szemelyszallitd vonat jar). A vasiti palyaudvar hosszan
elnyudlik a belteriileten, lizemek is teleplltek ra, a vaganyparok szama 6-8 db, ezért
keresztezésilk nehezkes. Szlkséges a Szarvasi Gti kéziti-vasiti aluljard mielébbi
megvalbsitasa, legkésdbb a Szeged-Békéscsaba vasutvonal villamositasa kapcsan.
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6. KOZMUELLATAS

6.1. Vizellatas fejlesztése

Oroshaza a Csanadapéaca és Kaszaper térségében a Maros hordalékkupra telepitett
regiondlis vizbazishoz kapcsolodik tavvezetéken keresztil. A Dézsa Gybrgy utca
végén miiksédd vizmi tertletén egy 1000 m? térfogatt tarolé medence fogadja a
regiondlis vezetéken érkezé vizet. A halbzati szivattydk rugalmas kapacitassal
elégitik ki a varos 7350 m°/d vizigényét (2015). Oroshéza rendelkezik a vizellatd
rendszerekben idedlis tarold kapacitassal (vizfogyasztdas 20 %-a), 1000 m?®
vizmennyiség alsé (medencés) taroléban, 1500 m® pedig felsé (viztornyos) taroléban
van elhelyezve. Az Oroshaza felé dolgozé géphaz kapacitasa 11000 m%d. A varosi
Osszekapcsolt eloszté haldzat kiépitettsége telies, hossza 176 km (2015). A haiozati
nyomas 4,4-3,0 bar, a Tas utcaban nyomasfokozé Gzemel. A varosi halézathoz 300
mm atméréjli vezeték kapcsolja Gyopéarosfirdd, Rakdczitelep. Ujosztas,
Szentetornya és Gyokeres varosrészeket. A kiilteriletén lévd siriibben lakott helyek,
majorok vezetékes vizellatdsa a regionalis vezetékhez kapcsoléddan, leagazassal
KiépUlt 2015-ben. A varosi halézat 50-60 %-ban még azbesztcement csébdl all,
melyeket fokozatosan cseréini kell rossz allapotuk, térés-érzékenységiik miatt. A
KEOP vizmindség javité projekt keretén beliil 2015-ben 4 km vezeték cseréje tortént
meg KPE csére és kb. 1000 db. vizbekdétést is felujitottak a kapcsolédd aknakkal és
szerelvényekkel egylitt.

A tavilati gazdasagfejlesztésre kijelolt tertilet nagysagat figyelembe véve, valamint az
ipari izemek egy részének sajat vizmlirdl térténd ellatasaval szamolva a becsilt ipari
és intézményi vizfogyasztas novekmény 110 m’/d, a lakossagi, vizigény névekmény
varhaté értéke 368 m>/d, amelyet a vizmii kapacitas taviatban biztonsaggal kielégit.

6.2. Szennyviz elvezetés és tisztitas fejlesztése

Az 1970-t61 megkezdett szennyvizcsatorna-halézat épités a 2012-2015 évben
lezajlott KEOP-program keretében teljesedett ki, csatornazott lett a Sz6l6 varosrész,
Szentetornya, Rakoczitelep és Gydkeres is, a Rakoczitelep-Ujosztasnak pedig a
sliribben beépilt részei kaptak csatornat. A kiépitett csatornahéalézat hossza a
fejlesztések utan 165 km gravitaciés csatorna, valamint 31 km nyomoécsé. 7 db fé
atemeld és 53 db kézbensd atemeld Gzemel a varosban (2015). Feljitottak és
biofilterrel lattak el a régi varosrész atemeléit is.

A KEOP palyazati tervvel nem érintett Gyoparos Gduléteriileten, amely részben
lakoterileti atsorolast nyert, a csatornazas ugyancsak korzetesitett gravitacios
rendszer megvalésitasaval javasolt, csatlakozva a meglevé rendszerekhez.

A KEOP palyazat kertén bellii megvaldsult a szennyviztisztité telep atépitése is a
megndvekedett szennyvizmennyiségnek megfelel6 kapacitasra. A kiépiilt tisztitom(
a szennyviztisztitas telies vertikumat tartalmazza. A tisztitdsi technologia
tervezésénél figyelembe vették azt a tisztitasi hatarértékeket, ami az idészakos
vizfolyasra vonatkozik. A kapacitds 7340 m’/d, amely tavlatban 10 000 m°/d-ig
bévithetd, a jelenleg még nem ellatott varosrészek csatornazasa utan keletkezé
szennyviztdbblet tisztitasara is lehetéséget nyujt.

Oroshaza kdlteriletén nem  kivitelezhetdé gazdasagos beruhazassal a
szennyvizcsatornazas és tisztitds, ezért az itt talalhatd tanyakézpontok, majorok,
farmok, tanyak zart tarolét és elszdllitast, vagy egyedileg, esetleg egymashoz
kapcsolbédéan létesiild kdzmlpétld berendezéseket alkalmazhatnak.
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6.3. Csapadékviz elvezetés

Csapadekviz elvezetés szempontjabdl Oroshdza a Martély-Tisza-Maros-zugi, a
Samson-Elé-vizi és a Szentesi belvizrendszerhez kapcsolddik, melyekhez a
Kakasszéki, az Aranyadéri és a Magocséri focsatornan és a hozzajuk csatlakoz6
mellékégakon keresztill kapcsolédnak a varosi fogylijté csapadék csatornak.

A térténeti varosrész (Belvaros) csapadékviz elvezetdé halézata elégtelen, nem
alkalmas a zaporok levezetésére, ezért telies rekonstrukcidja szilkséges. Sz616
varosrész dombos fekvésii, ezért nincs Osszefiiggb halézata, csak a mélyebb
fekvésli Nador utcaban épllt zart csatorna. Szentetornya-Gyékeres varosrészben
csak szikkaszté arkok talalhatok, a mélyebb terllletekre tervezett nyilt arokhalozat
meég nem valdsult meg. Gyoparoson szintén elmaradt a rendszer kiépitése, csak
részleges szikkasztds és a kozponti részek zart csatornai valdsultak meg.
Rakoczitelep-Ujosztason a szikkasztéarkok helyett elvezeté rendszer kiépitése
szikséges. Magyarorszag 2. Vizgyljté-gazdalkodasi terve rogziti a telepiiési
csapadékviz-gazdalkodas stratégiai alapjait, mely szerint a 20 mm alatti csapadékok
helyben tartasa az érintett ingatlan tulajdonosanak feladata (z6ld megoldas), a 20-40
mm kozotti csapadékmennyiség elhelyezése a teleplilés feladatkérébe tartozik
(szUrke megoldas), mig a 40 mm feletti csapadékmennyiség elvezetése allami
fémiveken térténik.

A varosfejiesztés megval6sitasakor altalanos kovetelményként a csapadékvizzel
valé helyes gazdalkodast, a felhasznalhaté viz visszatartasat, valamint — a s(ir(in
beépitett teriileteken — a zart burkolatok helyett a beszivarogtatast lehetévé tevé,
hézagos burkolt felliletek kialakitasat kell szorgalmazni.

6.4. Foldgazellatas

Oroshéaza foldgazellatd haldzatai megfeleléen kiépitettek, a kdzponti beltertiletrészén
szinte minden beeépitett utcaban Uzemel gazelosztdé vezeték, a peremkertiietekben
(Szentetornyan, Réakdczitelepen és Gyoparoson) lakossagi igény alapjan nagyrészt
szintén megepllt a vezetékhalézat, ahonnan az ingatlanok ellatottak, vagy
kézvetlenll ellathatok. Az FGSZ Zrt. gazatadd pontjainak és az Egaz-Dégaz
Féldgazeloszté Zrt. gazfogadé allomasainak, betaplalasi vezetékeinek kapacitasa
taviatban is megfelel. A belteriilet bévitése nem varhat6, igy a gazeloszté haldézat
szamottevl bovitése, atalakitasa nem szilkséges. Az Udlléteriileten 1évé nagyobb
fogyasztok (furdd, panziok, vendégltk) igényének kielégitése megoldott. Gyoparos,
Szentetornya és Rakodczitelep gézeloszté vezetékrendszere tovabbfejlesztésére
alkalmas, a megvalosithatésagrél a szolgaltaté eseti szakvéieménye alapjan lehet
donteni. Az esetleges nagyobb vezetéképitési igények az érintett
ingatlantulajdonosok telies Osszefogasaval, a varhaté gazfelhasznalas pontos
felméreésével, és gazdasagossagi szamitasokkal aldtdmasztott tanuimanyterv alapjan
kezdeményezhetd.

6.5. Villamosenergia-eilatas

Oroshéza E-i hatéarat atszeli a Szeged (Paks) — Békéscsaba 400 kV-os MAVIR-
tavvezetek amely a térség villamos energiaelladtasanak biztonsagosabb (zemvitele
céliabol létesiilt. A varos elektromos energiaelldtdsa a Szeged — Oroshdza —
Békéscsaba 120 kV-os légvezetékrdl biztositott két nagyfesziltségii transzformator-
aliomason keresztlil. Az aramelosztas 19 db 20 kV-os légvezetéken térténik. A
Belvaros teriiletén a 20 kV-os halézat telies egészében foldkabeles, az ellatas

51



biztonsaga j0. Sziikség lehet Uj 20 kV-os haldézat megépitésére, ha a Vasarhelyi (t
melletti gazdasagfejlesztés soran a 3-5 MW teljesitményt meghaladdé fogyasztoi
energiaigény jelentkezik. A kulterilleten légvezetékes, a belterileti hatartol
féldkabeles 20 kV-os haldzatot célszeri kiépiteni a 120/20 kV-os alallomastol.

A kilteriileti transzformatorallomasok a légvezetékes 20 kV-os halézathoz igazodéan
oszlop transzformatorallomasok. A belterlilet azon részein, ahol a 20 kV-os halézat
foldkabeles a transzformatorallomasck vagy épiiletbe telepitett, vagy onallé
betonhazas tipusdak. Az utébbi id6ben a belterileten éplltek olyan
transzformatorallomasok, amelyek a légvezetékes halézatrdél foldkabeles
csatlakozassal épiilt, igynevezett végponti 6nallé betonhazas tipusuak.

A meglevé 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok a jelenleg felmer{ld elektromos
energiaigényt Dbiztositani tudjak. Korszer(sitésre, illetve atépitésre néhany,
elsésorban a belvaros terilletén levé allomas szorul. Uj nagy teljesitmény igény
jelentkezése esetén a belvarosban a meglevd 20 kV-os kabelhalozatra telepitett (]
betonhazas, vagy éplletbe telepitett 250-1600 kVA teljesitményli
transzformatorallomasok épitése valhat szilkségessé. A belvarostdl tavolabb est
terlileteken a 20 kV-os meglevd légvezetékes haldzatra foldkabellel csatlakozo
betonhazas 250-1000 kVA teljesitményli transzformatorallomasok Iétesitése javasolt.
A Kkilteriileten a meglévé légvezetékes 20 kV-os halézatok bévitésével OTRDF
20/160 kVA, valamint OTR 20/250 — 400 kVA tipusu transzformator-allomasok
épithetdk.

A csaladi hazas terilleten a meglevd kisfesziltségli haldzat tébbségében
légvezetékes, a belterilet tobbi részén a 0,4 kV-os hélézatok fildkabellel éplltek
meg. A 2007. évi LXXXVI. Villamos Energia Torvény értelmében belterileten 120 kV
fesziiltség alatti Uj haldzat csak foldkabellel épithetd. A kiilterlileti részeken tovabbra
is légkabeles kisfesziiltségii halozatok epithetok.

A varos kozvilagitasi lampatestei Natrium lampas, illetve kompakt fénycsdves, ma
mar nem korszeri tipusuak. A meglevé lampatesteknek a ma korszeri ,LED"
lAmpatestekre t6rténd cseréje javasolt. Egyidejlleg a kézvilagitast ellaté
légvezetékes és foldkabeles haldzatok feldjitasara is sort kell keriteni, mivel ezek
tébbnyire 30-40 évesek.

6.6. Megujuld energia felhasznalas

Oroshaza térségében magas héfoku termalviz-test érhetd el, amelyre Gyoparosfirdé
ellatasa is tamaszkodik. A geotermia felhasznalasa nem szervezddétt rendszerré,
ezért kihasznaltsaga alacsony szintiG. Térekedni kell a féldhé és a termalviz
felhasznalasara, els6sorban az intézmények hbellatasa céljabdl.

A térségben magas a napsiitéses 6rak szama, a napenergia felhasznalasa
kézenfekvd lehetéség, ennek ellenére a varos teriiletén belil 50-500 kW
teljesitmény(i, vagy ennél nagyobb napelem park eddig csak egy helyen létesiilt (a
WBS-net Kit 1 MW-os referencia erdmiive), ezen Kiviil csak haztartasi kiserémiivek
(max.: 50 kW) épiiltek. A térség kulondsen alkalmas 500 kW-nal nem nagyobb
egységteljesitményl naperémiivek telepitésére. Erre féleg a kilteriileten van
lehetéség, de a rekultivalt hulladékleraké telep is alkalmas helyszin és a nagyobb
létesitmények sajat energiaellatasara is javasolhato napelemek kihelyezése.
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Biogaz erébmii eddig nem létesilt, pedig a kérnyezetben keletkezd hulladékok
felhasznalasaval, célszerlien a szennyviztisztité telep kézelében, Ilehetéség
kinalkozik a keletkezé gazok energiatermelé felhasznalasara.

Szélerdbm(i-beruhazast a varos terlletén eddig nem kezdeményeztek. A haztartasi
méretet meghaladd erémii létesitése erésen korlatozott, az orszagos szabalyok
szerint (2016) beépitésre szant terlileten és beépitésre szant teriilet hataratdl
szamitott 12 000 méteren belll nem helyezhetd el. Oroshaza teriiletén kevéssé
valészin(i az 50 kW teljesitményt meghaladd szélerémui letelepulése.

6.7. Elektronikus hirkdzlés

A varos tavbeszélé szolgaltatdja az INVITEL ZRt. Oroshaza vezetékes tavbeszéld
ellatasat a Rakoczi utcai Posta épiilet teriiletén levé digitalis telefonkézpont
biztositja. A telefonkdzpont kapacitasa 11500 el6fizetd, amely jelenleg messze nincs
kihasznalva, vezetékes telefonhalézat csak a varos belterilletére terjed ki. A kiilsé
peremteriletek és Gyoparos, Szentetornya, Rakoéczitelep tavbeszélé ellatasa
mikrohullama "DECT" tornyokon keresztll, lokalis radiotelefon rendszerekkel van
megoldva, melyeket célirdnyl optikai kabelekkel, és helyi lokalis optikai hal6zatok
kiépitésével érdemes kivaitani.

Az M. Telekom altal iizemeltetett kabelteleviziés halézat a kiilsé terilleteket kivéve
csaknem a varos egész teriiletén lizemel. A jelek a Békéscsabai kabelteleviziés
rendszertdl érkeznek optikai kabelen. A halézat tébbségében a Démasz oszlopsoran
haladé légkabeles kiépitési. A belvarosban is légkabeles a halozat, amely a tetékén
hazrél-hazra halad. A hal6ézat fejlesztése folyamatos. A varosban mas KTV
szolgaltatok is lUzemelnek. Az ellatds fejlesztése részben a digitalis technikak
iranyaban varhat6, illetve az informatikai igények boévilésével az 6sszes
fogyaszténak a nagy sebesseg(i optikai rendszerre torténd csatlakoztatasa (FTTH
rendszer) a cél.

A varos terliletét tobb mikrohullamu rendszer érinti. Az ANTENNA HUNGARIA
részére a Honvéd utca 10 sz. telken épilt fel mikrohullami torony. Ettél a ponttol
Oroshdza - Békéscsaba és Oroshaza - Szentes iranyban van mikrohullamu
Osszekottetés kiepitve. Mindkét sugarzasi iranyra van érvényes, bejegyzett épitési
(szélességi 6s magassagi) korlatozas, melyet a fejlesztési terveknél figyelembe kell
venni. A Gyoparosi Ut mentén, a hatarér laktanya terilletén szintén van mikrohullama
torony, amelyen a Honvéd Vezérkarnak és az ORFK-nak Gzemel mikrohullami
rendszere. Ezeknek a rendszereknek is van épitési korlatozast jelenté teriilete,
melyet a fejlesztési terveknél szintén figyelembe kell venni.

7. KORNYEZETVEDELEM ES KLIMATUDATOSSAG

7.1. Talaj- és talajvizvédelem

Talajvedelem szempontjabdl fontos a vedelmet biztosité névénytakaré megiéte, a
szélerdziot csdkkentd mezsgyehatdrokon torténd fasitas. A deflacio féleg a j6
mindségl csernozjom talajok humuszos rétegét karositia. Az erdésavok telepitése
és a parlagfdidek gyepesitése segiti a talajvédelmet. A felszinen térténd
beavatkozasok (épitkezések, Utépités, stb.) utani humuszréteg-visszatelepités, és a
homokbanyaszathol felhagyott terliietek helyreallitésa is fontos talaj- és terméréteg
védelmi feladat.
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Oroshéza terilletének a vizek mezégazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni
védelme megitélése szempontjabdl a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a
blokkok szintjén, blokkazonositdk altal meghatarozottakat kell iranyadénak tekinteni.
Mezb6gazdasagi tevékenységet nitrat érzékeny teriileten a vonatkozé orszagos
rendelet szerinti cselekvési program, valamint a helyes mezbgazdasagi gyakorlatnak
a cselekvési programban meghatarozott kbtelezé elbirasai szerint kell végezni.

A szennyviztisztité korszerisitése, a csatornazottsag ndvelése és a telepilési
szilardhulladék leraké rekultivacidjanak befejezése csokkentette a felszin alatti vizek
szennyezését. A rekultivalt hulladékleraké kdémyezetében a potencidlis
szennyezdforras talajvizmindségre gyakorolt hatasat a monitoring rendszeren
kovetni kell.

Tovabbra is gondot fog jelenteni a csatorndzatlan Gdiléterllet és a kilteriileti
ingatlanok szennyvizelhelyezése. Az udilbterilet jelentds részének lakéterilet
atmindsitése ndveli az esélyt a csatornazas tarsulati megvalositasara. A kiilterlileten
egyedi szennyvizkezelési eszkdzoket kell alkalmazni.

7.2. Levegdtisztasag-védelem

Oroshaza varos levegdmindségi méresei atlagos immisszids adatokat tikroznek. A
telepliés levegbje gyakorlatilag még terhelhetd minden légszennyezé anyagra
nézve. A levegd szennyezettségét dontéen a hétermelésbdl és a kdzlekedésbdl
adodo emissziok hatarozzak meg. A 47-es elkertlé ut megépitése javitotta a varos
levegbminéségét, hiszen a jelentds tranzitforgalom a varost kikeriili. A tervezett D-i
elkerllé szakasz megépitését kdvetden tovabbi javulas remélhetd.

Az ipari termelésbél szarmaz6 légszennyezé anyagok elsésorban a nitrogén oxidok,
szénmonoxid, kéndioxid és az ill6 szénhidrogén (VOC) emissziék, bar nem kis
mennyiségek, de hatarérték feletti levegbterhelést nem okoznak. A varos élhetéségét
szolgalja az (veggyarakban lezajlott és eztan tervezett kdrnyezetvédelmi
beruhazasok megvalodsitasa.

A deflaciés kilteriilet miatt szamottevé hatassal van a levegd mindségére a lakott
terliletre transzmisszié Gtjan bekeriilé por is. A belterilet kdril tervezett erdésavok,
zoldfeliiletek (pl. beiiltetési kotelezettség) a lakolt terilet porterhelésének
csokkentésére is alkalmasak.

7.3. Zaj- és rezgésvédelem

Oroshaza legnagyobb (zemi zajforrasai az Uveggyarak, melyek folyamatos
kdrnyezetvédelmi erbéfeszitéseik ellenére tallépik a lakdteriiletre megengedett
hatarértékeket, ezért a telepllésszerkezeti terv a zajforrashoz legkdzelebbi lakott
ingatlanokat kilénleges gazdasagi-laké kategériaba sorolja be. A Déli Ipari Park
esetében a lakéterillettdl elvalasztd erddsav fennmaradasa megelézi a hasonld
konfliktus kialakulasat. A Vasarhelyi ut mentén megindult gazdasagfejlesztési
folyamatot tamogatva a szerkezeti terv lakéterllet helyett altalaban gazdasagi
terllletfelhasznalasra tér at. Az tdiléteriileten a vendéglatas zajos formai jelentenek
konfliktus-veszélyt, ezért indokolt megszoritasokat tenni a helyi szabdlyozasban,
példaul a szallashelyek létesitéséhez kapcsolva a vendéglatasi funkcié elhelyezését.

A kozlekedési zaj tekintetében javulast hozott az északi és nyugati elker(lé At
megépitése, melynek eredményeként a varos északi részét korabban keresziezé
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tranzit gépjarm( forgalom jelentésen csdkkent. A Szentesi (iton beérkezd, valamint a
déli és keleti varosrészeken haladd atmené forgalom azonban jelenleg is zavarja a
lakott terileteket. A kdzlekedési megoldas (Szentesi Ut nyugati atvezetd szakasz,
varostestet DéIr6l és Keletrdl elkertld uatszakasz megéplilése) bizonytalan
megvaldsulasi idbétaviata miatt a szerkezeti terv atmeneti megoldasa a helyzetre,
hogy a zajra kevésbé érzékeny terlletfelhasznalasi kateg6riat jelél ki {(Gyoparos
tdiléteriiletnek az Oroshaza-Szentes dsszekétd Gt E-i oldalan Iévd részei esetében
tduléterlletrdl falusias lakéteriiletre vald attérés, a Foldvari it mentén kertvarosias
helyett falusias lakétertileti besorolas).

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

8.1. Szennyviztisztitomii
A varosi szennyviztisztitom( korll két fokozatl, a 150 méteres és 300 méteres
kdrzetre értelmezett megszoritasok szilkségesek a lakéépiiletekre vonatkozoan.

8.2. Gyoparosi térendszer

A harom tébdl allé természetes torendszer korili 500 méteres védbovezetben
megtiltandé a szennyviztisztitas, tragyatarolas (kivéeve a minden oldalon zart
tragyaelhelyezést). Nem engedheté meg olyan, blz kibocsatasaval jaro tevékenység
sem, amely kdmyezeti hatasvizsgdlat koteles, vagy egységes kdrnyezethasznalati
engedély kdteles.

8.3. Heéviz- és hidegvizes kutak

Gyoparos héviz- és hidegvizes kltjai, egyebek kdzott a K-757 OKK szamua kut,
amely vizét az Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal gyogyvizzé minGsitette, valamint a K-
575 OKK szamu kudt, amely a Hivatal természetes asvanyviz mindsitésével
rendelkezik, védelmet igényelnek. A belsd védddévezeten kivil (amely 10 m sugard
kér a faraspont kdordl) hidrogeolégiai vedddvezetet jeldl a szerkezeti terv az
X=136840 Y=771123 pont koérul 650 m sugara korrel (termalkutak) és 1200 m sugart
korrel (hidegvizes kutak). Minden ivovizkit esetén érvényesiteni szlkséges a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgaléd vizilétesitmények
védelmérdl sz6l6 orszagos elbirasokat.

8.4. Vasuti védbséav
Az orszagos torzshalbzati vasdti palya szélsé vaganyatél szamitott 50 m tavolsagon
belul épitmény csak a vonatkozé feltételek szerint helyezhetd el.

8.5. Kézmii védbséavok

A szerkezeti terv a kdzmiiszolgaltatoktdl, wvalamint a szénhidrogén-ipari
szdllitévezetékek Uzemeltetbitdl kapott adatok alapjan tiinteti fel létesitményeik
védbsavjait, melyekre vonatkozdéan a szakagi jogszabalyok tartalmaznak részletes
eldirasokat.

9. KORLATOZASOK
Egyéb jogszabalyok elbirasai alapjan korlatozasok érintik Oroshaza egyes teriileteit.

9.1. Kézuti érdekeltségi sav

A kozuti kdzlekedésrdl szold 1988. évi |. térvény 42/A § (1) bekezdés a) pont szerint
a kézat kezel6jének hozzajarulasa kell  kiilteriileten a kdézut tengelyétdél szamitott
otven méteren, autépalya, autéit, gyorsat és féutvonal esetén szaz méteren belll
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épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz,
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bivitéséhez”. A szerkezeti terv a
megléve és a tervezett (itvonalak mentén is feltiinteti a kdzati érdekeltségi savot. A
tervezett utak érdekeliségi savjaban az éplletelhelyezést korlatozni kell a
nyomvonalak biztositasa érdekében.

9.2. Belvizveszély miatti korlatozas

A belvizjarta teriileteket a szerkezeti tervlap a megyei teriletrendezési terv szerint
tinteti fel. Szabalyozni sziikséges a huzamos emberi tartézkodasra szolgald
épliletrész magassagi kialakitasat, hogy a belvizhelyzetek sorén se keletkezzen
jelentdés épiiletkar. Az épitési tevékenységet szlkséges szerint geotechnikai
jelentéssel alatamasztva célszeri vegezni.

9.3. Vizminéség-védelem miatti korlatozas

Kiscsakd kulterlletrész az orszagos vizmindség-védelmi &vezettel érintett, ezért
teriletéen bellll a felszini és a felszin alatti vizekbe kdzvetlenll vagy kdzvetetten
bevezetésre keriild szennyezett vizek esetében vizsgalni sziikséges, hogy a
bevezetésre tervezett szennyezé komponensek nem okozzak-e a felszini és a felszin
alatti viz aktualis allapotanak romlasat. Amelyek rontjak az aktuélis vizallapotot,
azokat csak a sziikséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.

9.4. Honvédelem miatti korlatozas

A Magyar Honvédség a Békéscsaba MJV igazgatasi terilletén 1évé tavolfelderitd
radarberendezése korlatozasmentes milkddése érdekében a kdézépmagas vagy
ennél magasabb épitmények elhelyezése esetén szakhatésagként egyedileg
vizsgdlija azok megvalosithatésaganak feltételeit. A korlatozas Oroshaza egész
igazgatasi terlletére érvényes.

9.5. Tajképvédelem miatti korlatozas

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatésdg adatszolgaltatasat veszi at a szerkezeti
terv a Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet lehatarolasara. Az
érintett terlleteken az épiiletek kilsd megjelenésében kerillendék a felt(ing,
tajidegen épitési elemek, a mesterkélt szinek. A haztartasi méretet meghaladd
szélerémiivek létesitését az orszagos elbirasok erbsen bekorlatozzak. A helyi
szabalyzatban célszeri megszabni a haztartasi kiserémiinek szamité szélerémiivek
magassagat a belterlleten és kézvetlen kdrnyéken, valamint a tajképvédelmi érdekii
kilterlletrészeken. A mikrohulldamq telefontornyok elhelyezése a laké-, vegyes és
udiléovezetekben nem kivanatos, kivéve az elektronikus hirkézlési szolgaltatok
részére elbirt lefedettség biztositdsahoz és az elbfizeték ellatasahoz szukséges
infrastruktira kiépitéséhez szilkséges létesitéseket.

9.6. Veszélyes iizem miatti korlatozas

Iparbiztonsagi okbdl megszoritasokat kell érvényesiteni a veszélyes lizemek belsé,
kozépsd és kilsd veszélyességi ovezeteiben, mert a veszélyes anyagokkal
foglalkozé Ulzem, kiszobérték alatti (izem tevékenysége soran bekévetkezé
veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek, Uzemzavarok altal okozott
mérgezd, hésugarzasi, dkotoxikus vagy tlilnyomasi hatasok az emberi egészséget, a
komyezetet vagy a természeti értékeket karosithatjak.
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3. melléklet a .../2017. (lll. 31.) K. L. hatdrozathoz:

OROSHAZA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEHEZ KAPCSOLODO KIMUTATASOK,
IGAZOLASOK

Teriiletfelhasznilas valtozdsai az Uj OTEK-ra valé sttérés miatt

Oroshéza Uj Telepiilésszerkezeti terve az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kivetelményekrél sz616
253/1997. (Xif. 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) jelenleg (2016. november) hatilyos elirésai szerint
allapitja meg az egyes teriiletek rendeltetési besoroldsit.

Az OTEK az Oroshaza jelenlegi szerkezeti tervében szerepld kategoriaktdl eltérs, uj teriilet-felhasznalast
is megdllapit (intézményteriilet, kiilonleges kategdridk), ugyanakkor megsziintet korédbban hatélyos
kategdridt (kozponti vegyes). Megvdltozott az egyes teriilet-felhasznaldsi modok bet(ijele is. Az Gn.
~Természetkdzeli” teriilet kategéridban szlikiit az ide tartozé miivelési 4gak kore, Oroshdza
vonatkozasaban kizarolag a ,nddas” és a ,mocsdr” miivelési 4gu teriileteket lehet ,Tk” kategéridban
szerepeltetni, az uj terv a gyepeket kiveszi beiGle és ,Mat” jel(i dltaldnos mez6gazdasagi teriiletbe teszi
at. Feliilirja az OTEK a jelenleg hatdlyos szerkezeti terv vizgazdalkodasi terillet-kijeldléseit is: az alldvizek
medre és parti sdvja ,V” teriiletbe soroland6 a jelenlegi egyéb kategoridk helyett. A véltoztatdst az Uj
szerkezeti terv elvégzi. A banydszati hat6sag nyilvdntartasaban szerepl8 felszini kitermelés( banyatelkek
(agyag- és homokbanyak) mindegyike ,B” jelli kuldnleges teriiletfelhasznéldsi kategdridba keriil 4t a
vonatkozé térvényi eldirdsoknak megfeleléen. A Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatai
alapjan a nyilvantartott erddk az elsédleges rendeltetésiik szerinti erdéteriiletben szerepelnek.

A fenti valtozasok a szerkezeti tervben adminisztrativ, jogszabaly-viltozasbél levezethetd médositdsok, a
meglévd, kialakult dllapotot ténylegesen nem véltoztatjdk meg, ezért ezek kiévetkezményeit jelen
tervanyag nem részletezl, a vizsgdlati dokumentumok tartalmazzdk kiterjedésiiket, jellemzfiket. A
teriiletfelhaszndlasi modositasok kézill a beépitésre szant teriilet nagysigat érintd tételeket az aldbbi
kimutatds tartalmazza. Ezek a valtozasok dsszesen 69,7 hektart érintenek az alabbiak szerint.

Beépitésre szdnt teriilet nagysaganak valtozdsai a médositasi ligyekhez kapcsolédéan

Mdédositasi tétel Teriilet {ha) Jelenleg Modositva
9. Dézsa Zrt. (Torok Ignac utca) +0,5 Ev Gksz
10. Piroda Kft. (Szentesi (t) +0,3 Ev Gksz
+0,3 Tk Gksz
11. homokbanya -4,8 Gip B
24, Szentetornya -40,2 Lf Mk
25. 52618 vérosrész +1,2 Ev Gksz
27. kertészet +3,0 Ma M
28, autébonté +1,0 Ma Hull
30. faipari vallalkozas +0,4 Ma Gksz
31. vizmd bbvités +0,3 M3 Kko
34. tangazdasig +0,3 Eg Mii
+0,8 Tk Mii
36. Fiirdd utca — Mez§ utca +0,8 Ev Gksz
38. E6tvds tér +0,2 Zk Vi
47 Majsa-kert +59 M4 Kn
55. Antal Matyds Ggye +1,5 Ma Hull
68. major, gazdabolt +1,5 M3 M
71. Monori ugarok +6,1 Ma Mi
AVIFARM Kft iigye +06 Ev Mi
Beépitésre szdnt terillet viltozds -20,3ha

A véltozasok teriilet-kimutatdsa szerint Oroshdza Uj szerkezeti tervében a jelenleg hatélyos tervhez képest 20,3
hektarral cstkken a beépitésre szant teriilet nagysdga.
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A TERULETRENDEZES| TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

OTrT eldirds: Terilletfelhasziiiidsi téiségek kiterjedése Oroshdzdan

Erddgazdélkodasi térség: 0O ha
MezGgazdasagi térség: 16116 ha
Vizgazdélkodasi térség: 92 ha
BmTrT: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Oroshazdn
Erd&gazdalkodasi térség: 0 ha
Mezbgazdasagi térség: 17355 ha
Vegyes gazdalkoddasi térség: Oha
Vizgazdalkodasi térség: 111 ha
Telepiilésszerkezeti terv terilleti mérlegébél a relevdns adatok:
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk): 215 ha
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M4): 15515 ha
Altalanos mez&gazdasagi teriilet (Mat: gyep): 559 ha
Mez6gozdasdg dsszesen: 16289 ha
Gazdasagi erddteriilet: 153 ha
Védelmi erdétertilet: 266 ha
Gazdasdagi erdéteriilet: 153 ha
Erdéteriilet dsszesen: 459 ha
Vizgazdalkodasi teriilet: 215 ha

Megfeleltetés az OTIT térségeivel (feltételezve, hogy a megyei terv a térvényben elSirt mértékben veszi
figyelembe az OTIT térségi kijelélést)

ErdGgazdalkodasi térség: 459 ha > 0 ha Megfelel

Mez6gazdasdgi térség: 16289 ha > 0,85x0,75x16116=10274 ha Megfelel
Vizgazdalkoddsi térség: 215 ha > 0,90x0,85x92=71 ha Megfelel
Megfeleltetés a BmTrT térségeivel

ErdGgazdélkodasi térség: 459 ha > 0 ha Megfelel

Mezfgazdasagi térség: 16289 ha > 0,85x17355=14752 ha Megfelel

Vizgazdalkodasi térség: 215 ha > 0,90x111=100 ha Megfelel



EPITESI TORVENY. 7. § SZERINTI IGAZOLAS
Etv. 7. § (2) bekezdés ) pontja teljesiilésének igazcldsa

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szélo 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 7. § (2) bek. ) pontja
elSirja: ¢} a telepiilések beépitésre szdnt teriilete csak olyan teriletfelhaszndlds céljiéra névelhets, amilyen céira
u telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet”. Ennek teljesiilését az aldbbiakban
vizsgaljuk.

Uj beépitésre szdnt teriiletet eredményez8 médositésok

9, Dbzsa Zrt. (Torok Ignac utca) +0,5 Ev Gksz
10. Piroda Kft. (Szentesi Ut) +0,3 EV Gksz
+0,3 Tk Gksz
25. 52618 varosrész +1,2 Ev Gksz
27. kertészet +3,0 Mé Mii
28. autobonto +1,0 Ma Hull
30. faipari vallalkozas +0,4 Ma Gksz
31. vizm{( bévités +0,3 Ma Kk
34. tangazdasag +0,3 Eg Mii
+0,8 Tk Mi
36. Fiirdd utca — Mez6 utca +0,8 Ev Gksz
38. Eotvds tér +0,2 Zk Vi
47. Majsa-kert +5,9 Ma Kn
55. Antal Matyas iigye +1,5 Ma Hull
68. major, gazdabolt +15 Ma Mii
71. Monori ugarok +6,1 Ma Mii
AVIFARM Kft igye +0,6 Ev Mii

A Gksz terlilet kijeldléssel jéré 9; 10; 25; 30. és 36. lgyben vizsgdIni kell Oroshdza mér kijellt Gksz teriileteinek
beépiiltségét, vagy hasznositasdnak megkezdett dllapotét.
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A Gksz teriileti egységek beépitettségét igazolé légifotok:

QUSRS 1 et

Elkeriil6 dtndi Zy | e X

Az északi teriileten elSkészité munkdk folynak, a D-i teriilet beépitése megkezdéditt.

Pl

at,

A teriiletek mindegike beépitett.
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5

A két gyopdrosi helyszin (Ny-i ) TOP-projekt keretében épill be, a tébbi hfyszin beépitett
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Minden helyszin beéplilése folyamatban van.

Y
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N LY g -

=y EATIE
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A

Vidroskdzpont kit j
A helyszinek mindegyike beépitett.
A 27; 34; 68. és 71. lgyben és az AVIFARM Kft. igyében a meglévd, kialakult allapot szerint tdrténik Mii
kilbnleges mezégazdasagi iizemi terilet kijelolés, Oroshéza terliletén nincs beépitetlen majorteriilet, ezért az
(Etv.) 7. § (2) bekezdés e) pontjaban foglalt el8irds teljesiil.

A 28, és 55. iigyben Hull jelli hulladékkezel6, -leraké kiilonleges teriilet keletkezik, ilyen kategéridba a
jelenleg hatélyos szerkezeti terv kizardlag a bezart hulladéklerakét sorolja be. A térvényi elGiras teljesiil.

A 31. tigy a vizm(i telkének bévitését célozza. A Kkd kilonleges kbzmdteriiletek kijelblésének mindegyike
meglévé, kialakult varosiizemi, kdzm(elldtdsi, vizgazddlkodasi vagy energia-k6zm(ihéz kapcsolddé funkcidhoz
kapcsolodik, ezért az (Etv.) 7. § (2) bekezdés e) pontjdban foglalt elGirds teljesil.

A 38. iigy a katolikus altaldnos iskola telkéhez kapcsolja a ,,zsibong6”-ként is m{ikédd teret. A Vi jeld intézményi
besorolds Uj teriiletfelhasznafdsi kategoria az OTEK-ban, ezért nem beszélhetiink fel nem hasznalt teriileti
egységrél, de a korabbi Vk jel(i kbzponti vegyes teriiletek mindegyike a valdsagban is beéplilt intézménytelkeket
tartalmaz. A torvényi elSiras teljesil.

A 47. Ugyben kijeldlt Kn kiilénleges névénykert kategoriaba kizardlag a Majsai kertészet szerepel, amelynek
bévitését a médositas megcélozta. A torvényi elSiras teljesiil.
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Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolssa

Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi DXVIN. térvény szerint a |, Bioldgioi
aktivitdsérték: egy adott terileten a jellemz8 novényzetnek a telepiilés Skologiai dllapotdra és az emberek
egészségi dllapotdra kifejtett hatdsat mutaté érték”. A torvény rogziti a természet- és a kirnyezetvédelem, az
erdék és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az 4r- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
terliletekkel valé takarékos banas — érdekében betartandé szabdlyokat, kéztiik a BIA-értékre vonatkozo elGirast
a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a
telepiilés kizigazgatdsi terliletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csttkkenhet”.

A torvényi elSiras teljesiilésének igazoldsshoz nem vethetd Gssze egyérteim(ien a jelenleg hatélyos terv és az uj
terv terliletfelhasznalasaihoz kapcsolodd BlA-érték, mivel a tényleges allapotot nem befolyasols, jogszabaly-
kovetés céljabol elvégzett dtsoroldsok figyelembe vétele fals eredményre vezetne {pl. Tk teriiletbe sorolt, de
OTEK-elgirds Mat mezfgazdasdgi terliletbe &tkeriilt teriiletek, B kitlénleges banyateriilet-dtvezetések,
vizgazdalkoddsi teriileti javitasok). Az Gj OTEK kategdriak (Vi, Ktb, Ktf} bevezetése miatt bekivetkezd
modosulasok szintén problémat jelentenek a szdmitds soran. Azzal nyerhetiink redlis képet a telepiilés bioldgiai
aktivitds értékének tényleges véltozasairdl, ha a beépitésre szant terillet nagysagit érint6 modositdsok
pontszam-véltozasait vessziik vizsgalat ala (a listat Id. a 45. oldalon).

Biolégiail aktivitasérték valtozisinak tablazatos kimutatisa
A teriiletek biologiai aktivitdsértékének szdmitdsarol sz616 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet szerint.
{Kerekités egy tizedes jegyig)

1. Teriilethaszndlat Ertékmutaté  Vdltozds Vditozds
(ha) {pontszdm)
2.  BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3.  Lakdteriilet
4.  Nagyvarosias lakdteriilet 0,6
5.  Kisvérosias lakdteriilet 1,2
6. Kertvarosias lakoteriilet 3,0
7.  Falusias lakéteriilet (FL) 2,4 -40,2 -96,5
8. Vegyes teriilet
9. [ntézményterilet 10% z6ldfeliilettel (Vi) 0,5 +0,2 +0,1
10. Telepiiléskdzpont 0,5
11, Gazdasagiteriilet
12. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz) 0,4 +3,5 +14
13. |Ipari teriilet (Gip) 0,4 -4,8 -1,9
14.  Udil6teriilet
15. Udil6hazas terillet 2,7
16. Hétvégi hazas terlilet 3,0
17. Kiildnleges teriilet
18.  Nagy beviasdriokézpontok és nagy kiterjedésii 15
kereskedelmi céli terliletek
19. Nagy kiterjedési szallitmanyozasi-, raktarozési és 1,5
logisztikai teriilet
20. Vdsar, kidllitas és kongresszus teriiletei 1,5
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21.
22.
23.
24.

25.
26.

27.

28.
29.

30.
31.
32.
33,
34.
35,
36.

37.
38.
39.
40.

41,
42,
43.

45.
46.
47.
48.
49,
50.
51.
52.

53.

54,

Oktatasi kbzpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet
Nagy kiterjedés(i sportoldsi céli teriilet

A kutatds-fejlesztés, a megljuld energiaforrasok
hasznositédsanak céljara szolgalé teriilet

Allat- és névénykertek teriilete

Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag elGfeldolgozés
céljéra szolgdlo teriiletek (B)

Honvédelmi és katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald teriilet

Hulladékkezeld, -leraké teriilete (Hull}

Epiiletnek mindsiil6 kdzlekedési épitmény
teriilete, ha az nem a kdzlekedési teriileten belil
keriil elhelyezésre, valamint repiil§tér teriilete

Temetdk terilete

Mez6gazdasagi izemi teriilet (Mii)

Egyéb, helyi sajétossagot hordozo teriilet (Kko, Kn)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

Autdpalydk, autdutak, valamint fGutak

Orszagos mellékutak, helyi gydjtéutak, kiszolgdld
utak, kerékpdr- és gyalogutak, valamint vasuti
palyak

Zéldterilet

Zéidterilet 3 ha felett

Zoldteriilet 3 ha alatt (Zk)

Erd&teriilet

Védelmi rendeltetésii erd6teriilet (Ev)

Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet {Eg)
Kozjéléti rendeltetési erdbterilet
Mezégazdasagi teriilet

Kertes mezégazdasagi terilet (Mk)

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4)
Vizgazdalkodasi terillet

Természetkdzeli teriilet

Mocsar, nadas

Sziklas teriilet

Kilénleges beépitésre nem szént teriilet
Egészséglgyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet
80% ztldfelilettel

Nagy kiterjedés(i sportolasi céll teriilet 80%
zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, megljulé energiaforrasok

3,0
3,0
3,0
2,2

3,0
0,1

1,5
0,1

0,5

3,0
0,7
15

0,5
0,6

8,0
6,0

2,0
9,0
5,0

5,0
3,7
6,0

8,0
3,0

6,0

6,0

3,2

+4,8

+2,5

+12,5
+6,2

-3,4
-0,3

+40,2
-19,7

1,1

40,5

+0,3

+8,6
+9,3

-29,6
-2,7

+201,0

-72,9



hasznositasdnak céljara szoigdlé teriilet 65%
zoldfelillettel

55. Vadaspark, arborétum teriilete 80% zoldfelllettel
56. Temetd teriilete 80% zdldfelilettel
57.  Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag eléfeldolgozas
céljara szolgdlo teriilet
58. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo teriilet
59. Burkolt vagy fasitott koztér, sétany
60. Burkolt kbztér
61. Fasitott kdztér, sétany
62. Egyéb, helyi sajatossdgot hordoz6 teriilet
Osszesités:
MEGFELEL!

6,4
6,0
0,2

3,2

0,3
1,2
3,2

+6,6

67



68



