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Eibterjesztés

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete részére

Targy: Ingatlan ataddsa a Bogarz6i Léversenypdlya Hasznositd és Szolgaltatd
Nonprofit Zartkérli Részvénytarsasag részére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Elézmények:

Oroshéza Varos Onkormanyzat 2004-ben kezdeményezte a bogarzdi loversenypalya
ingyenes onkormanyzati tulajdonba vételét a Kincstari Vagyoni lgazgatosagtdl, mint
a Magyar Allam nevében tulajdonosi jogokat gyakorld szervtl. Az ingyenes
tulajdonba adas 2004. junius 30. napjan megtértént, igy e naptdl kezdve a bogarzéi
loversenypalya az &nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezs, énkormanyzati
vagyon.

Oroshaza Varos Onkormanyzat és az Oroshdazi Szabadiddpark és Lovassport
Egyesiilet kozott 2007. aprilis 24. napjan haszonkélcsdn-szerz6dés jott 1étre az
Oroshaza, kilterilet 0304/03 helyrajzi szam( ingatlan (a tovébbiakban:
lbversenypélya) hasznalata targydban. Ez a haszonkdlcson-szerzédés 2014
december 31. napjan sziint meg a felek kdzott.

Ezt kévetden Oroshaza Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: onkormanyzat) és az
Oroshazi SzabadidOpark és Lovassport Egyesiilet kézott ingyenes bérleti szerzédés
jott létre a loversenypalya tekintetében. A szerzédés értelmében az 6nkormanyzat
ingyenesen bérbe adta a l6versenypalyat, 2015. jalius 01. napjatél, 2015.
szeptember 30-ig.

Bér az Oroshazi Varosilizemeltetési és Szoigaltaté Zrt. (a tovabbiakban: VURT) 2015.
decembere Ota kozszolgaltatasi szerzédés keretében ellatia a szerzédés 1.
meliékletben nevesitett ingatlanok kapcsan a lakas- és ingatlangazdalkodasi
feladatokat, a I6versenypalya hasznositasa mar nem illeszkedik szorosan e keretek
kézé. Mindezek okan, és azon ténybdl kifolyolag, hogy jelenleg az 6énkormanyzat
nem all sem természetes, sem jogi személlyel szerzédéses kapcsolatban a
Ibversenypalya hasznositasa kapcsan, adott volt az igény, hogy ennek jovébeni jogi
sorsa rendezésre keriiljon.

Ennek megoldasaként, a VURT egy Uj nonprofit tarsasag alapitasat kezdeményezte
a képviseld-testiilettél.

Az onkormanyzat képvisel6-testiilete 86/2016. (111.25.) K.t. hatarozat alapjan dontott
arrél, hogy az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltats Zrt., Bogarzéi
Loversenypalya Hasznosité és Szolgaltatd Nonprofit Zartkér Részvenytarsasag
néven egyszemélyes alapitasi céget hoz lére.
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Az U] cég keretein bellil a loversenypdlya gazdaségos {zemeltetésére
fejlesztésére fog sor kerdini.

Cégalapitast kévetd jogi Iépések:

Az Qjonnan megalakult nonprofit Zrt. alapszabalyaban régzitettek szerinti
fotevékenysége sportiétesitmény miikodtetése. Ez esetlnkben kifejezetten a
targybeli idversenypélya kapcsan realizalédik. E feladatanak eliatasa soran az Gj cég
részben dnkormanyzati feladatot fog ellatni.

Az énkormanyzat kizarélagos tulajdonaban lév6 |6versenypalyat, csak abban az
esetben tudja mikédtetni a cég, ha a péalya atadasra kerll részikre. Az
dnkormanyzat ennek megvalésitdsa érdekében bérleti szerzddést tervez kétni a
Bogarzéi Loéversenypalya Nonprofit Zrt-vel. A berleti szerzédes tervezete az
eléterjesztés 1. meliékletét képezi.

Kiemelend®, hogy mivel a léversenypdlya kizardlagos dnkormanyzati tulajdonban
van, igy a nemzeti vagyon része, ennek kdszdnhetbéen vonatkozik ra a nemzeti
vagyonrol szdi6 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban: Nvtv), valamint
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének 13/2006. (1X.15) Or. szamu
vagyonrendelete is.

Az Nvtv. 11 § (16) bekezdése szerint, torvényben vagy helyi énkormanyzati
rendeletben meghatarozott értékhatér feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a tv.
kivételt nem tesz- csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb
ajanlatot tévo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 13/2006
(1X. 15.) Or. szamu rendelet 13 § (1) bekezdése alapjan: ,Az énkormanyzati vagyon
ktrébe tartozé vagyontarggyal vald rendelkezésre iranyulé dontés elbkészitése soran
meg kell hatarozni az adoit vagyontargy értékét, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltintetett érték.”

Az Or. 13 § (2) b) pontjaban foglaltak szerint: ingatlan vagyon elidegenitése esetén
(adasvéteii és csere) 6 hoénapnal nem régebbi, flggetlen ingatlanforgaimi szakerté
forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték; ingatlan egyéb hasznositasa esetén
vagyonnyilvantartas szerinti, egyedi kbnyv szerinti brutté értek.

Az Or. 15 § (1) bekezdés alapjan: ,A koltségvetési térvényben meghatarozott
értékhatar felett énkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba-
vagy bérbe adni kizarélag versenyeztetés utjan lehet.”

A Magyarorszag 2016 évi kdzponti kdltségvetésérdl szold 2015. évi C. torveny, 5 §
(5) bekezdésének b) pontja szerint az Nviv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott
értékhatar a 2016. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millidé forint
egyedi brutté forgalmi érték.

A fékodnyvi adatok szerint, a targybeli Ibversenypalya bruttc értéke 0sszesen 23 087
874 FT.

Mivel a brutté fokényvi értéke 25,0 millié forint alatt van, igy a versenyezietés
mellé6zhetd.




Az Nvitv. 11 § (13) bekezdésében rogzitettek szerint nemzeti vagyon ingyenesen
kizarolag kozfeladat ellatasa, a lakossag kdzszolgéltatasokkal valé ellatasa, valamint
e feladatok eliatasédhoz szilkséges infrastruktiura biztositasa céljabsl az ahhoz
szlikséges mértékben hasznosithats, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

Ennek értelmében, az ingyenes atadas esetiinkben nem kivitelezhets.

Tekintettel arra, hogy az uj cég Oroshdza Varos Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 18/2014. (X.21.) dnkorményzati rendeletének 3. melléklete, 3.6.1
pontjadban nevesitett &nkormanyzati kételezé feladatként, sportlétesitmények
mikodtetesét és fejlesziését, valamint a 3.6.3. pontban meghatarozott énként valialt
feladat keretében szabadid6-, utanpotias- és versenysport-tevékenység és annak
tamogatasat is ellatnd d6nkormanyzat egy kedvezményes bérleti dij fejében tervezi
atadni a bogarzéi |oversenypalyat.

A bérbeadas részlet-szabélyai:

A berbeadas - elérelathatélag - 2016. majus 2. napjaval kezdddik, és a szerzédés 20
éves hatarozott idétartamra szél.

A kedvezményes bérieti dij 0sszege brutté 500.000 Ft/ év. Mivel 2016. évben az
atadas 2016. majus 2. napjaval torténik, igy az idei bérleti dij megfizetése
részaranyosan térténik.

A Zrt. az ingatlanon értéknévelé beruhazasokat a tulajdonos hozzajarulasaval
végezhet, melynek dsszege kiildn megallapodas esetén a bérlsti dijba beszamithats.

A bérleti szerzédés tovabbi tartalmi elemeit az elbterjesztés mellékietét képezd
bérleti szerz6dés-tervezet tartalmazza.

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrél, hogy

1.) bérleti szerzédést kot a Bogarzéi Loversenypalya Hasznosito és Szolgéltato
Nonprofit Zartkorli Részvénytarsasaggal (székhelye: 5900 Oroshéza, Firdé
utca 5-1., addészam: 25536861-2-04, cégjegyzékszam: 04-10-001630,
kepviseli: Adaszné Andrusik Katalin vezérigazgaté) az Oroshaza, kiilteriilet
0304/03 helyrajzi szamu, 21.4654 m2 kivett l6versenypalya” megnevezésli
ingatlan tekintetében.

2.) a bérleti szerz6dést 2016. majus 2. napjatél 20 éves hatarozott idétartamra
kotik meg a szerz6dé felek.

3.) a bérleti szerz6dést kedvezményes bérieti dij fejében, évi brutté 500.000 Ft-
os aron kotik meg a felek azzal, hogy a 2016. évi bérleti dijat a bérlé
részaranyosan fizeti meg bérbeadé részére, elsé alkalommal egy Osszegben
2016. szeptember 30. napjaig, utolsé évben pedig aprilis 30. napjaig. A



tovabbiakban esedékes bérleti dijat a bérlé egy dsszegben fizeti meg, minden
év junius 30. napjaig.

4)) a bérld a bérbeadd hozzajarulasaval értékndveld beruhazasokat végezhet a
bérleményen, ezen beruhazasok dsszege felek kiilon megallapodasa szerint
a bérleti dijba beszamithaté.

5.) felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatarozat 1-4. pontjaban meghatarozott
tartaimu bérleti szerzédés alairasara.

Végrehajtasért felelés: David Zoltan a bérleti szerzédeés alairasaért
Dr. Horvathné dr. Barta Edit a bérleti szerztdés
elokészitéséért

Hatarido: értelem szerint

Oroshaza, 2016. aprilis 19.




Bérieti szerzodés
a bogarzéi ldversenypalya hasznositasara
(tervezet)

amely |étrejott egyrészrél Oroshaza Varos Onkormanyzata (székhelye: 5900
Oroshaza, Szabadsag tér 4-6., torzsszam: 725514, adészam: 15725510-2-04,
keépviseli: David Zoltan polgarmester), mint bérbeadé fél

masrészrél a Bogarzéi Loversenypalya Hasznosité és Szolgaltaté Nonprofit
Zartk6rl Részvénytarsasag (székhelye: 5900 Oroshaza, Fiirdé utca 5-1., adészam:
25536861-2-04, cégjegyzékszam: 04-10-001630, képviselii Adaszné Andrusik
Katalin vezérigazgatd), mint bérlé fél (ketten egyiitt a tovabbiakban: Felek) kdzott a
mai napon az alabbiak szerint:

El6zmények:

A bogéarz6i léversenypalya 2004, jlnius 30. napatél kezdve Oroshdza Varos
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos tulajdonat képezi.
Jelenleg az 8nkormanyzat nincs sem jogi-, sem természetes személlyel szerzédéses
kapcsolatban a léversenypalya hasznositasa tekintetében, bar arra jelentds igények
fogalmazddtak meg. Ennek kdszénhetben azok kielégitése végett, valamint a tovabbi
fejlesztések érdekében az Oroshédzi Varosiizemelietési és Szolgaltaté Zrt.
megalapitotta a Bogarzdi Loversenypalya Hasznosito és Szolgaltaté Nonprofit Zrt.-t.

A loversenypalva atadasa:

1. Felek megallapodasa alapjan az énkormanyzat, mint bérbeadé a mai napon a
Bogarzéi Léoversenypdlya Hasznosité és Szolgaitaté Zrt., mint bérlé részére, az
onkormanyzat vagyonar6! és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 13/2006.
(1X.15.) Or. szamu rendelet 15 § (1) bekezdése szerint versenyeztetés mellézésével,
bérbe adja Oroshaza, kilterilet 0304/3 helyrajzi szamu, 214.4654 m2 nagysagu,
bruttdé 23.087.874 Ft értékii ,kivett Ioversenypalya” elnevezés(i ingatlant.

2. A Dbérbeadas célja, hogy kifejezetten a bogarzéi  loversenypalya
Uzemeltetésére, hasznositasara létrehozott Nonprofit Zrt., az 6nkormanyzat kételezo,
és Onként vallalt feladatainak részét is képezd sport és szabadidés feladatokat
ellassa, kilonbdz6 rendezvényeket, allatversenyeket szervezzen, valamint az
ingatiant mikodtesse és a célnak megfeleléen fejlessze.

3. A bérbeadassal egyidejlleg Felek régzitk, hogy a bogarzoi Iéversenypalya
tovabbra is Onkormanyzati tulajdonban marad, a bérld azon tulajdonjogot nem
szerez. Bérl az ingatlanon fejlesztéseket, értékndvel6 beruhazasokat a tulajdonos
elézetes hozzajarulasaval végezhet. A fejlesztések és az értékndveld beruhizasok a
felek kozott iétrejovd ettdl eltéré megallapodéasa hianyaban a bérlét terhelik.

4. A Dbérlé kulén helyszini birtokbaadasi jegyzokényv régzitése mellett
hasznalatba veszi a lOversenypalydt és jogosult azt a rendes gazdalkodas
szabalyainak megfeleléen hasznaini, hasznositani. A jegyz6kényvben régzitésre



keriiinek a kdziizemi oraallasok. A birtokbaadas napjatdl az ingatlannal kapcsolatban
felmeriilé jovébeni kbzlizemi kéltségek megfizetése a berldt terhelik.

5. Felek megallapodasuk szerint rogzitik, hogy a I|6versenypalya
hasznositasanak ellenértéke kedvezményes bérleti dij lesz. A kedvezményes bérleti
dij dsszege bruttdé 500.000 Ft/év, azaz dtszdzezer forint azzal, hogy a 2016. évi
bérleti dij egy Osszegben, részaranyosan fizetend0 meg berlé részérdl, elsd
alkalommal 2016. szeptember 30 napjaig. Ezt kévetden bérld minden év junius-30.
napjaig koteles a bérleti dijat egy 6sszegben megfizetni bérbeadd részére.

6. Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat vagy az &t terheld
egyéb koltségek és terhek medfizetését elmulasztja, a bérbeadd jogosult a bérleti
szerzddést feimondani.

7. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bogarzéi l6versenypalya a szerz6désszerii
hasznalatra alkalmas, tovabba kijelenti, hogy azon harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a bérlét hasznalatban korlatoznd, vagy akadalyozna.

8. A Dbérleti szerzédés fennalldsa alatt a bérld kobteles az ingatlant
rendeltetésszer(ien hasznaini, allagat megévni, a féldrészleteket megfelelben
megmiivelni, valamint a |6versenypdlya szakszer( fenntartasahoz szlikséges egyéb
miveleteket elvégezni. Az ingatlanon a bérlé kérnyezetszennyez6, kérnyezetkarositd
tevékenységet nem végezhet, azon veszélyes hulladékot nem helyezhet el.

9. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a léversenypalya kizarélagos
dnkormanyzati tulajdonnak mindsil, igy a nemzeti vagyon részét képezi. A
szerzdés létrejbttéhez a bérld jeien szerzbdéshez 1. szamu mellékelt nyilatkozat
kitoltésével nyilatkozik arrél, hogy atlathato szervezetnek mindsiil.

10. A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. torveny (a tovabbiakban: Nvtv.)
11 § alapjan a bérld, mint atlathaté szervezet vallalja hogy:

a) a jogszabaly szerint el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségét teljesiti,
b) az atengedett bogarzéi léversenypalyat a szerzédési elbirasoknak és az

dnkormanyzat, mint tulajdonos rendelkezésének, valamint az elb6zetesen
meghatérozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a loversenypalya hasznositdsadban- a hasznositoval kdzvetlen vagy
kdzvetett mddon jogviszonyban allé harmadik félként — kizardlag természetes
személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

11. Bérl6 felelés minden olyan karért, amely rendeltetésellenes vagy
szerzbdésellenes hasznalat kovetkezménye. Amennyiben kar vagy rongalédas
keletkezne, a bérlé haladéktalanul kdteles arrol a bérbeadét irasban tajékoztatni.

12. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadd, kartalanitds nélkil és azonnali
hatallyal felmondhatja a szerz8dést, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt
vevd barmely - a hasznositdval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allo
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz¢ szerzédés



megkdtését kovetden bedllott korlilmény folytdn mar nem mindsil atlathato
szervezetnek.

13. Jelen szerzédés megszilnik:

- hatarozott id6 elteltével

- a bérlé jogutdd nélkiili megsziinésével

- kbzOs megegyezéssel

- barmelyik fél aitali rendes, rendkiviili felmondassal

14. Jelen szerz8dés 2016. majus 2. napjatdl, 20 éves hatarozott idétartamra jon
létre.

15.  Jelen hatarozott idejli bérleti szerz6dést barmelyik fél, janius 30. napjaig
irasban kdzolt rendes felmondassal, targyév december 31. napjaval megsziintetheti.

16. Jelen szerzddésbdl eredd vitas kérdések elbiralasara a Felek pertargy
értékétdl fuggben kikodtik az Oroshazi Jarasbirdsag vagy a Gyulai Torvényszék
kizarélagos illetékességét.

Ezen szerz8désben nem szabalyozott kérdesekben iranyaddé a Polgari
Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. térveny (Ptk).

Jelen szerzfdést a Felek atolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
egyezét alairtak.

Oroshaza, 2016. majus 2.

Oroshaza Varos Onkormanyzata Bogarzo6i Loversenypalya Nonprofit Zrt.
mint bérbeadé mint bérid
képviseletében _ kepviseletében
David Zoltan Adaszné Andrusik Katalin

polgarmester vezérigazgato
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a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. avi CXCVI. térvény (tovébbiakban: Nviv.)
3. § (%) bekezdés 1. pont b) alpontja alapjén, belféici jogi személy esatén

Aduali:

M. ccvsorsorsecacnasaaney UM 8 arenveemreneeenseassnnuncannne (SZKRANY: Lovirv i .

Sgjegyzészam: ..., 8A0SZAM: L, , tovéboialban;
Nyilatkozzattevd) cégjegyvzésre jogosult képvisalGje az dkalam képviseli szervezet nevében az
Nviv. 3. § (1) bskezdés 1. pentja és (2) bekezdése alapjén az afébbi

atlathatéségi nyiiathozatot
teszem:

Tulajdonosi szerkezetnket a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel8zésérd| és
megakadalyozasardl szélo 2007. evi CXXXVI. tbrvény szerint meghatérozott tényleges
tulajdonosok megismerhetisage érdekében az alabbiakban bemutatom.

Nyilatkozattevd kdzveticn tulajdonosa @ ........ceeeieien e

.......................................................... (BZEKhEIY. ...
cégjegyzakeZam: ........ocovv i, , BOSZAM: ..o, ), kézvetett tulajdonosa 2
.......................................................................................................................... (székhely:

adoSZAM: ....coovvvceeveeesrcrss s )L

A fenti adatok alapjén rnyilatkozom, hogy

1. a tulajdonosi szerkezstiinkben a fent bemutatott jogi és természetes személyeken tl
nincs tovabbi olyan természetes vagy jogi személy, aki vagy amely a pénzmosas és
terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz5i6 2007. évi CIOCVI.
tdrveny 3. § r) pontja alapjan tényleges tulajdonosunknak minésline, ezért tényleges
tulajdonosaink megismerhetdek, az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont b} pont ba) alpontjaban
foglaltaknak megfeleliink;

2. nyilatkozattevé, valamint a tulajdonosi szerkezetinkben kézvetve vagy kozvetlenl
legaldbb 25%-os tulajdonosi részesedéssel, befolydssal vagy szavazali joggal rendelkez
tovabbi gazdalkod6 szervezetek adoilletéség szempontjab6l megfeleinek az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pont b) pont bb) alpontjaban foglaltaknak, azaz az Eurépai Unié tagallamaban,
az Eurépai Gazdaségi Térségrdl sz6l6 megéllapodasban részes &llamban, a Gazdasagi
EgyUttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan 4&llamban
rendeliceziink/rendelkeznek adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas
elkertllésérél sz6lé egyezménye van;

3. nyilatkozattevd, valamint a tulajdonosi szerkezetiinikben kdzvetve vagy kézvetlenl
legalabb 25%-os tulajdonosi részesedéssel, befolyassal vagy szavazati joggal rendelkezd
tovabbi gazdalikodd szervezetek nem mindsiiinek a tarsasagi adorél és osztalékadordl széio
térvény szerint meghatarozott ellendrzétt kONSidi tarsasagnak, ezért megfelelink az Nviv. 3.
§ (1) bekezdés1i. pont b) pont bc) alpontjaban foglaltaknak;

4, az 1-3. pontban foglalt fenti nvilatkozataink alapjan megfelaliink az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pont b) pont bd} alpontjédban foglaliaknak.

Szilkség esetén killon iven csatolhatd!
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