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Eléterjesztés
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet
részére

Targy:Az oroshazi 7505/3. hrsz. alatti szalloda ingatlan tovabbi hasznositasaval
kapcsolatos déntés meghozatala

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgdltatd Zrt. vezérigazgatéja levelében jelezte
az Onkormanyzatnak az oroshdzi 7505/3. hrsz. alatti szalloda ingatian
iizemeltetésével kapcsolatos finanszirozasi problémakat. A vezérigazgatd
szallodaval kapcsolatos beszamoldja az elbterjesztés mellékletét képezi.

A szakmali beszamolébél roviden:

Vezérigazgatd ur értékelése alapjan a 2014., 2015. évi értékesitési adatok azt
mutatjdk, hogy az arbevétel a szalleda jelenlegi paraméterei mellett tovabbi
névekedést nem tud produkaini. A jelenlegi szinvonal nem teszi lehetévé sem
kapacitaskihasznaltsag tovabbi nGvekedését, sem az arszinvonal emelését. A helyi
és regionalis kozlekedés adottsagai miatt a szalloda elsésorban a sajat gépjarmlivel
érkezd vendégek részére elérhetd. A tébb hektaros Gspark altal biztositott csendes,
nyugalmas kérnyezet a kozépkord, ilietve a nyugdijas vendégkor szaméra vonzébb -
akik szivesen vennék igénybe a fiirdében biztositott gydgyaszati kezelések széles
korét, viszont a furdétél valé viszonylag nagy tavolsag elriasztja dket. A fiatalabb
korosztaly az aktiv pihenést preferélja, melyhez a varosi beruhazasként létrehozott
Kalandpark az els6 Iépés, tovabbi hasonl6 attrakcidkra lenne sziikség. A
légkondicionalast teljes korive sziikséges tenni, ez ma mar alapvet6 igényként meri!
fel a vendégek részérdl.

Tovabbi hatranyként jelentkezik, hogy a Zrt. nem versenyképes a vallalkozoi
szféraban valé foglalkoztatashoz viszonyitva, igy a Zrt. cégszintli eredményességi
kdvetelményeit is figyelembe véve kis létszamq, tobbnyire nem a legképzettebb,
folyamatosan fluktualodd személyzettel nem képes igazédn a vendéglatasban,
szallodaiparban elvart szinvonalat nyijtani a vendégek részére. A megndvekedett
vendégforgalom egyben magaval hozta a koltségek jelentés mértékl névekedését
(nyersanyag, kozUzemi koltségek, szemelyi jellegl kiadasok), igy az elmdlt évek
tapasztalatai alapjan kimondhat6, hogy a szalloda jelen mikodtetési kériilmények
kozott nyereségesen nem Uzemeltethetd. Emlitést érdemel tovabba, hogy
fészezonon kivil a felmer(ilé fix kdltsegek folyamatosan a Zrt. likviditasat rontjak.

Vezérigazgatd ar, mint az Uzemeltetéssel megbizott szervezet felelés vezetbje
javaslatot tett a tisztelt Képvisel6-testilet részére a szélloda miikddtetésével



kapcsolatban az onkormanyzat dnként vallalt feladatanak megsziuntetésére a nyari
fdszezon befejezGdése utan, 2016. szeptember 30. napjaval. A szdlloda tovabbi
miikodtetésérdl, igy sziikséges déntenie a Képviselb-testuletnek.

A szalloda iizemeltetésére vonatkozo szerzodés:

A szalloda uzemeltetésére jelenleg egy 2008. janius 16. napjan megkotott
lizemeltetési szerzédés vonatkozik, amelyet Oroshaza Varos Onkormanyzata az
Oroshaza-Gyoparosi Gyogyfurdd Zrt-vel kétdtt meg és hatarozatlan idére szél.

Az Uzemeltetési szerzédés nem kizardlag a szdlloda lzemeltetésére vonatkozik,
hanem magaban foglalja a strandfiirdd, a Dél-keleti Kapu [l. ltem 1. komponens
kertében megvalosult épiletek, valamint a |Ill. ttem ,Oktatasi decentrum és
kapcsolodd rekreacios teriilet kialakitdsa” cimi projekt keretén belil megvalésuit
éplletek és ezekhez tartozo eszkozok, berendezések lizemeltetését is. A szerzédés
elé6zmények részében rogzitésre kerillt, hogy kordbban ezen ingatlanokra kiilén
szerzddések vonatkoztak, igy a sirandfirdére 2001. junius 20. napjan megkotétt
vagyonkezelési és Uzemeltetési szerz6dés; a szallodara, étteremre és konferencia-
kozpontra vonatkozéan 2006. jdlius 15-én megkotétt lUzemeltetési szerzédés,
valamint a fogado és klubéplletre, sportcentrumra vonatkozéan 2007. december 03-
an megkotott Gzemeltetési szerz6dés.

A felek a szerzédésben kezdetben 2008. évre vonatkozéan 22 millié Ft dsszegli
bérleti dijat hataroztak meg és akkeént rendelkeztek, hogy a tovabbi években a bérleti
dij 6sszege a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatarozott 6sszeg lesz. Az
Onkormanyzat vallalta, hogy az éves bérleti dijat a Zrt. Ozemeltetésében lévé
vagyontargyak rekonstrukcios, értékndveld felljitasara forditja.

A felek rendelkeztek arrdl, hogy a szerzédés megsziinése esetén a Zrt. koteles az
atadott, valamint a szerz6dés fennallasanak ideje alatt &nkormanyzati pénzeszkdzbdl
keletkezett vagyontargyak rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban az
Onkormanyzatnak vagy az altala izemeltetéssel megbizott szervezetnek atadni.

Az Onkormanyzat 2012 évtél nem szamitott fel bérleti dijat a Zrt. részére, és erre
tekintettel értékndvelt feldjitasra sem kerdlt sor.

Szalloda iizemeitetése, mint &nként vallalt feladat kérdése:

Amennyiben a Képviselo-testiilet akként dont, hogy a vezérigazgaté javasiattételét
elfogadva meg kivanja sziintetni az Onkormanyzatnak a szalloda iizemeltetésére
vonatkozé onként vallalt feladatat, ezaltal az Oroshazi Varosilzemeltetési és
Szolgaltato Zrt-vel kotétt lzemeltetési szerz6dését, ugy az ingatlannak a bérbeadéas
atjan térténé hasznositasa lenne a célszeru.



Annak érdekében, hogy a bérbeadas utjan t6rténd ingatlanhasznositasrdl a
Kepvisel6-testilet a szlkséges déntést meg tudja hozni, viszont szlikséges a
szalloda ingatlan és ingd vagyona értékének meghatarozasa, azaz a vonatkozd
értekbecslés elkészittetése. Kizardlag az érték ismeretében lehetséges az ingatlan
tovabbi hasznositasarél dénteni.

Tajékoztatom a tisztelt Képviselb-testiletet, hogy az ingatlan bérbeadasara
egyebekben az alabbi jogszabalyok vonatkoznak:

1.) Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabdlyairél széld
13/2006. (1X.15.) Or rendelet 15.§ (1) bekezdése értelmében: A koltségvetési
térvényben meghatérozott értékhatar feletti onkormanyzati vagyont elidegeniteni,
megterhelni, hasznalatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetés Gtjan lehet.

(3) A versenyeztetés megvaldsulhat palyazati eljaras, ajanlatkérés, tovabba ingatlan-
€s ingd vagyon tekintetében arverés atjan.”

2.) A palyazati eljdrds részletszabalyait pedig az Onkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrél szdlé 16/2006.
(1X.15.) Or. szam( rendelet szabalyozza.

Kerem a tisztelt Képviselb-testlletet, hogy vezérigazgatdé ar altal tett javaslatrol
doénteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat
Oroshéza Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete

1.) kinyilvanitja szandékat, hogy - az Oroshazi Varosilizemeltetési és Szolgaltato
Zrt. vezérigazgatéja altal készitett, az ALFOLD GYONGYE *** HOTEL ES
KONFERENCIAKOZPONT Uzemeltetéséréi szélé szakmai beszamolot
megismerve - 2016. szeptember 30. napjaval kdzds megegyezéssel meg
kivanja szlntetni az oroshdzi 7505/3. hrsz. alatti szalloda ingatian
Uzemeltetésére vonatkozd onként vallalt feladatat és az ingatlant a
tovabbiakban bérlet utjan kivanja hasznositani.

2.) az Oroshazi Varosizemeltetési és Szolgaltatdé Zrt-vel (korabban: Oroshéza-
Gyoparosi Gyogyfurdd Zrt) 2008. junius 16. napjan kotott lzemeltetési
szerzédést kizardlag a szalloda vonatkozasaban az 1.) pontban foglaltak okan
k6zos megegyezéssel modositani kivanja, az ingatlan mas irany eredményes
hasznositasa esetén, de legkésdbb 2016. szeptember 30. napjaval.

3.) felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy készitesse el az 1. pontban megnevezett
szalloda ingatlan és ingd vagyonra vonatkozé értékbecslést akként, hogy a
2016. majusi llésen,az onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szold 16/2006. (IX. 15.) Or. szamu



rendelet szabalyai szerinti palyazati kiirasrol a Képvisel6-testillet donteni
tudjon.

4.) felkéri az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltaté Zrt. vezérigazgatéjat a
feladatellatds megsziintetéséhez  sziikséges valamennyi intézkedés
megtételére, az lzemeltetéssel kapcsolatos elszamolas elkészitésére.

Végrehajtasért felel6s:
Barak Anita mb. irodavezet6 a 3.) pontban foglaltakért
Benké Ferenc vezérigazgatd a 4.) pontban foglalatkért
Hataridé: azonnal, illetve értelem szerint
Oroshéza, 2016. aprilis 21.

Tisztelettel:

polgarmester
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SZAKMAI BESZAMOLO ES JAVASLATTETEL

Az Oroshdzi Vérostizemeltetési és Szolgéltato Zrt kezelésébe adott
ALFOLD GYONGYE *** HOTEL ES KONFERENCIAKOZPONT iizemeltetésérél
Tisztelt Tulajdonos!
2011. év oktoberétdl az Oroshazi Varostizemeltetési és Szolgaltaté Zrt, tizemelteti az AlfSld
Gytngye Hotel és Konferenciakdzpontot, melynek tapasztalatairdl, és ezzel kapcsolatos

Javaslatomrdl az aldbbi szakmai beszdmol6t nytjtom be a tisztelt Tulajdonos részére.

A szilloda f6bb paraméterei

Megnevezés: Alfold Gytngye Hotel és Konferenciakézpont

Helyszin: Oroshéza Gyopdrosi 1t 3.

Szobak széma: 70 szoba és apartman (54 kétigyas, 7 egyagyas, 9 apartman)
Nyitva tartasi id6szak: egész évben lizemel

A miikidtetés fobb eredménvességi adatai

Megnevezés 2012 2013 2014 2015
Bevétel 66.130 128.186 | 128.693 123.750
Egy¢b bevételek (tAmogatott munkaerd 2.709 788 534
felvétele, kapott kartérités,stb)

Anyagkdltség 32.209 47.384 42,104 37.763
Igénybe vett szolgaltatasok 15.052 32.561 36.168 28.032
Személyi jellegli koltségek 35.330 49.101 48.095 56.001
Eladott 4ruk beszerzési értéke, 2.713 7.239 8.117 7.551
amortizacio,stb

Egy¢b raforditasok (kézponti irdnyitas 5.238 11.084 11.564 11.185
koltségei, adok,stb)

Eredmény -24.412 -16.474 |  -16.567 -16.248

2012, év tizemeltetési tapasztalatai alapjan szakmai menedzsment tdmogatas igénybevételére
kerdilt sor, melynek eredményességét jol tiikrozi az arbevétel megkétszerezddése.

2014, 2015 évi értékesitési adatok viszont azt mutatjk, hogy az arbevétel a szilloda jelenlegi
paraméterei mellett tovabbi ndvekedést nem tud produkélni. A jelenlegi szinvonal nem teszi
lehetdvé sem kapacitaskihasznaltsag tovabbi novekedését, sem az arszinvonal emeldsét,

A helyi és regionalis kozlekedés adottségai miatt a szalloda elsésorban a sajat gépjarmiivel
érkezd vendégek részére elérhetd.

A tobb hektaros éspark altal biztositott csendes, nyugalmas kornyezet a kozépkoru, illetve a
nyugdfjas vendégkdr szimdra vonzobb - akik szivesen vennék igénybe a fiirddben biztositott
gyogyaszati kezelések széles korét, viszont a fiird6td] valo viszonylag nagy tavolsig elriasztja
Gket.



A fiatalabb korosztaly az aktiv pihenést preferalja, melyhez a vérosi beruhdzasként létrehozott
Kalandpark az eis6 Iépés, tovabbi hasonlé attrakcidkra lenne sziikség.

A légkondiciondlast teljes koriivé sziikséges tenni, ez ma mar alapvet$ igényként merii] fel a
vendégek részérol.

Tovabbi héatranyként jelentkezik, hogy a Zrt. nem versenyképes a véllalkozéi szféraban valo
foglalkoztatdshoz viszonyitva, fgy a Zrt. ceégszintli eredményességi kovetelményeit is
figyelembe véve kis létszamu, tobbnyire nem a legképzettebb, folyamatosan fluktualédo
személyzettel nem képes igazén a vendéglatasban, széllodaiparban elvért szinvonalat nyujtani
a vendégek részére.

A megnSvekedett vendégforgalom egyben magaval hozta a koltségek jelentds mértéki
névekedését (nyersanyag, koziizemi koltségek, személyi jellegli kiadasok), igy az elmilt évek
tapasztalatai alapjdn kimondhat6, hogy a szalloda jelen mikodtetési koriilmények kozott
nyereségesen nem iizemeltethetd.

Emlitést érdemel tovabba, hogy fészezonon kiviil a felmeriils fix kéltségek folyamatosan a
Zrt, likviditasat rontjak.

Mint az lizemeltetéssel megbizott szervezet felelés vezetdje javaslatot teszek a Tisztelt
Tulajdonos részére a szilloda miikodtetésével kapcsolatban az dnkorméanyzat dnként vallalt
feladat megsziintetésével kapesolatban a nyari fészezon befejezbdése utan, 2016. szeptember
30. napjaval kezdédéen.

Oroshéza 2016 aprilis 20.

Oroshazi Varcsizemeltetési
és Szoigiltatd ZRL.
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Benkd Ferenc
vezérigazgato



