) Eléterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete iilésére

Targy : az oroshazi 7840/4. hrsz-G gyogyfirdd ingatlanbél 642 m2 terilet
értékesitésre kijeldlése.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szerényi Szaboics a Hotel Corvus Aqua szélloda tulajdonosa Corvus Invest
Ingatlanbefekteté Kft. (Budapest, Gogol u. 5-7. 7/7.) Ugyvezetéje azzal a kéréssel
fordult az Oroshdza Varos Onkormanyzatdhoz, hogy az Oroshaza Varos
Onkorményzat (7874/10000-ed eszmei hanyad) és a Magyar Allam, ahol a
tulajdonosi jog gyakorléja az Allami Egészségligyi Ellaté Kozpont (Budapest, Diés
arok 3.) (2126/10000-ed eszmei hanyad) kézés tulajdonaban lévé 7840/4 hrsz-G
kivett gyogyfurdé ingatlanbél 642 m? nagysagu teriiletet meg kivan vasarolni.

A Corvus Invest Ingatlanbefekteté Kft. kérelmez6, mint a Hotel Corvus Aqua
tulajdonosa a szalloda kdzvetlen szomszédsagaban 16vé 7840/4. hrsz-( telekbd| 642
m2 nagysagu terlletet jelenleg is bérel az Oroshazi Varoslizemeltetési és Szolgaltato
Zrt-vel 2013. oktober 1. napjan kotott bérleti szerz6dés alapjan. Kérelmét azzal
indokolta, hogy a szalloda jelenlegi vendégkérének megtartasa és bévitése
erdekében szeretné a szolgaltatasi korét és szinvonalat emelni. Allitasa szerint igény
van a vendégek részér6l a szallodai szobak szdmanak novelésére, és ezért
hosszabb tavon az épilet bvitését tervezik. A megvasarolni szandékozott teriilet a
flirdé telekteriiletének szélsé, kiesd részén helyezkedik el, a fiirdé vendégek altal
kevésbé latogatott terllletrész. Hivatkozott arra is, hogy a terillet 4tadasa nagy
valészinliséggel nem jelentene hatranyt a fiirdé tizemeltetése szempontjabal.

Kérelmében azzal is érvelt, hogy a telekvasarliast kdvetden a szalloda aital tervezett
szallashely bovitési projekt a varos szemszégébél a forgalomnovekedés meilett uj
munkahelyeket is teremtene, illetve az IFA és a Helyi Iparizési Add bevételek
névekedése is potencialisan névelhetd lenne. A hatalyos helyi épitési szabalyzat
szerint a telekhatar rendezésnek nincs akadalya. Az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lé 13/2006. (1X.15.) Or. szdm( rendelet 13.§
értelmében megrendeltiik a jeizett teriilet értékbecslését, mely szerint a teriilet
ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal megaltapitott ara 12.800.000,- Ft+ AFA.

A teriileten harom a flirdé mikddésével kapcsolatos m(targy talalhaté.

Az els6 mitargy a parkfirdé automatikus 6nt6zérendszerének egyik alszakasza, a
masodik mitargy a furdé medencéinek hasznaltviz elvezetését biztosito
csatornahalézat csbvezetéke, illetve egy ehhez tartozé akna, valamint a harmadik
mitargy egy ivovizvezeték, amely a Torony étkezési centruméban talalhatd
vendeglatéegységek vizeilatas biztositia. A masodik és a harmadik matargy
kivaltasa- a kotétt nyomvonala miatt- miszakilag nem Iehetséges. Ezért a terilet
elidegenitése csak a jelzett vezetékekre vonatkozé szolgalmi joggal, illetve a
vezetékek megkdzelitését és karbantartasat lehetévé tevd atjarasi szolgalmi jog
kikétésével biztosithato.

A terlilet 12.800.000,- Ft + AFA vételara megoszlik a teriilet kozds tulajdonosai kozott
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tulajdoni hanyadaik aranyaban, akként, hogy Oroshaza Varos Onkormanyzatéra juté
vételarrész 10.078.720,. Ft + AFA, és a Magyar Allam tulajdonostarsra juto
vételarrész 2.721.280.- Ft + AFA dsszeg lesz. A terillet értékesitése azzal a feltétellel
torténik, hogy, ha a Corvus Invest Ingatlanbefektetd Kft. zaros hataridén bell,
legfeliebb 10 éven beldl nem épiti meg a tervezett szallodabévitést, az
Onkormanyzat és a tarstulajdonos Allami Egészségigyi Ellato Kozpont kézos
nyilatkozataval a kikotott 12.800.000- Ft + AFA vételaron a terifetet
visszavasarolhatja. A visszavasarlasi jogot az ingatian-nyilvantartdsba be kell
jegyeztetni.

Az értékesitésnek meg kell felelnie a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. tv
13 .§ (2.) elbirasainak, mely szerint a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy, vagy atlathaté szervezet részére lehet, illetve ugyanezen
jogszabaly 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.
Az ingatlan eladaséhoz sziikséges tovabba a tarstulajdonos Magyar Allam eladéként
torténd hozzajaruiasa is.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara!

Hatéarozati javaslat:
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

1.) dont arrél, hogy a Corvus Invest Ingatlanbefektetd Kft. (Budapest, Gogol utca 5-7.
7/7.) szam alatti vevd részére kijeldl értékesitésre az oroshazi 7840/4. hrsz-t
gyogyfiurdé elnevezésii ingatlanbdl 642 m2 terilletet, 12.800.000,- Ft + AFA
vételarért.

A teriilet ertékesitésének az a feltétele, hogy a tarstulajdonos Magyar Allam,
képviseletében a tulajdonosi jog gyakorldja az Allami Egészségugyi Ellaté Kézpont
(Budapest, Diés arok 3.) elévasarlasi jogat ne gyakorolja, illetve mint tarstulajdonos
az ingatlan értékesitéséhez hozzajaruljon.

Az adasvételi szerzédés 10 even bellli, azonos veételaron, azaz a kikotott
12.800.000,- Ft + AFA vételaron vald, és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
visszavasarlasi jog kikbtésével, és azzal a feltétellel torténjen, hogy a Corvus Invest
Ingatlanbefekietd Kft. a szerz6désben 10 éven belill vallalja a tulajdonaban allé Hotel
Corvus Aqua Szalloda szallashely bévitésének megépitését, valamint vallalja a
kézmiivek vonatkozasaban a szolgalmi jog alapitasat, és a jogligylettel kapcsolatos
Osszes koltség megfizetését.

2.) Felhatalmazza David Zoltan polgarmestert a Magyar Allam képviseletében a
tulajdonosi jogokat gyakorlé Allami Egészségiigyi Ellaté Kézpont elévasarlasi jogrol
lemondd, és az ingatlan értékesitéshez hozzajarulé nyilatkozaténak beszerzésére, és
a Corvus Invest Ingatlanbefekteté Kft. vevbvel térténd adasvételi szerzédés
targyalasara, és a szerzédés megkdotésére.



Végrehajtasért felelGs:

David Zoltan polgarmester az adasvételi szerz6dés megkotéséért.

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a Magyar Allam el8vasarlasi jogrol lemond6, és
az adasvételi Ugylethez hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzéséért, és az adasvételi
szerzbdes alairasra torténd elokészitéséért.

Godar Andrea kozgazdasagi irodavezeté az adasvételi szerz6dés pénziigyi
vonatkozasainak intézéséért.

Hataridd: 60 nap
Oroshaza, 2015. november 19.

"Elek ajos
alpglgarmester
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GYOPAROSFURDO

Hotel Corvus Aqua****
5904 Gyoparosfiirdd, Hlvds u. 1.

David Zoltan polgarmester Ur Szerényi Szabolcs

részére ligyvezetd
Gyoparosfirdé, 2015. 09. 29,

Targy: Telekvasarlasi igény benyljtasa
Tisztelt David Zoitan polgarmester Ur!

Szerényi Szabolcs, mint a Corvus Invest Kft. ligyvezetGje az alabbi tiszteletteljes
megkereséssel fordulok Onhéz.

A szallodank a Hotel Corvus Aqua**** a jelenlegi vendégkdre megtartasa illetve
bovitése érdekében szeretné szolgaltatdsi koérét és szinvonaldat emelni., Az elmdit két
évben elvégzett felmérésekbdl kideriil, hogy tovabbi igény van vendégeink részérdl
szobaink szamanak ndvelésére illetve nagyobb csalddi szobak kialakitasara.

Mivel szallodank be nem épitett teriilete, amely erre a célra fethasznalhaté lenne, fés
terGlet, és nem is megfeleld tajolast, hotelink vételi szandékkal szeretne élni, a
szallodank kozvetlen szomszédsdgaban léve 7840/4 HRSZ szamu telek egy részének
terilete irant. Az emlitett telekrész jelenleg a fiird6 teriiletét képezi, és hatéros
szallodank terliletével.

A terilet a fiirdo telekteriiletének szélsd, kiesd részén helyezkedik el, a flirdvendégek
altal kevésbé latogatott teriilet. A terilet eladésa nagy valdsziniiséggel nem jelentene
hatranyt a fiirdé Gzemeltetése és a firdovendégek elégedettsége szempontjabdl.

A teriiletboviilés jé eséllyel vendégszém emelkedést jelentene hoteliinkben. Foglaltség
novekedésiink a fird6 vendégforgalmdnak a noévekedését is jelenthetné, hiszen
vendégeink kodzel 80%-a itt tartézkodasa alatt igénybe veszi a flurdé szolgdltatdsait. A
telekvasarlast kovetben tervezett szallashely bdvitési projektiink a varos szemszdgébél a
forgalomnovekedés mellett (j munkahelyeket is teremtene, illetve az IFA és Helyi
Ipar{izési Ad6 bevételek névekedése is potencidlisan megcélozhaté lenne vele.

Tisztelettel kérjitk a varosvezetést kérésilink pozitiv elbiralasara.
Varjuk mielébbi valaszukat.

Udvézlettel:

Szerényi Szabolcs

ligyvezetd

Tel: 30-575-0402
Email: szerenyi.szabolcs@gmail.com

HOTEL CORVUS AQUA****
H - 5904, Oroshaza- Gyoparosfiirdé, Hiivos u.1
Telefon: 68/413-810 , Fax: 68/413-210
E-mail: office@hotelcorvus.hu » www. hotelcorvus.hu
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