indokias
Oroshaza varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
10/2011. (V.30.) onkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshéza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2011, majus 20. napjan tartott
tlésén hagyta jova a felllvizsgalt, és ennek nyoman megujitott Teleplilésszerkezeti
Tervet, Szabalyozasi Tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot.

A Képviselb-testiilet a 92/2012. (IV.20.) Kt szam( hatarozataval déntdtt a
telepllésrendezési eszkdzok modositasa iranti eljaras meginditasars!.

A rendezés ala vont terliletek:

a) Oroshaza, Vasarhelyi Ut - beépitésre szant teriilet hatara kézotti tertilet,

b) Oroshaza, Békéscsabara vezetd vasit melletti teriilet;

¢) Oroshaza, Moricz Zsigmond utca — Kélcsey utca - Bercsényi utca - Kohan Gyorgy
utca kozotti terllet.

A jelenleg hatélyos szabalyozasi keretekt6l eltérs igények mutatkoztak.

A hatalyos szabalyozas nem felel meg az id6kézben felmeriilt véllalkozéi igényeknek
megfeleld fejlesztésekre, a Vi (telepiiléskdzpont vegyes) dvezet nem teszi lehetévé
ipari telephely, ezen belll gépjarmiiforgalmi telephely iétesitését.

Az Ma, altalanos mezbgazdasagi 6vezet kézéppontjaban 1évé. Km (kiiltnleges
mezbgazdasagi Uzemi) terlilet fekszik; vizsgalandod a terlleffelnasznaias és/ivagy a
szabalyozasi elbiras modositasa, illetve a mar eddig is megiévé ipari jellegli lizemi
létesitmény bovitési lehetbsége.

Az Ln jeld (nagyvarosias) és Lk jel(i (kisvarosias) lakoteriilet vegyesen alakult ki, az
utébbi  tombrészen a beépitési intenzitds 4rnyaltabb  szabélyozasara
(épitménymagassag emelése) igény mutatkozott ezért vizsgalni és értékeini kellett a
kialakult helyzetet.

A tervmivelet keretében a fent korllhatarolt harom - részietes varosrendezési
vizsgalatot és értekelést igényld — terilettdl fliggetieniil lehetéség nyilt néhany pont
egyértelmisitésére, pontositasara a rendeletben, illetve a teleplilésszerkezeti- és a
szabalyozasi tervben.

A hatalyos szabalyozas felllvizsgalata megtortént, a térvényi elSirdsoknak
megfeleléen az allamigazgatasi egyeztetési eljards lezajlott, a tervdokumentacio
kozzetétele megtortént. A tervdokumentacié véglegesitésére sor kenil a
tervmiveletet lezard, azt elfogadé végleges allami féépitészi vélemeény alapjan.

A fentiek figyelembe vételével Oroshaza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
onkormanyzati rendelet modositasara, ilietve kiegészitésére teszek javaslatot; a
mellékelten csatolt rendelet-tervezet tartalma szerint. Ezzel Osszefliggésben - a
torvényi elbirdsok szerint - el6zetesen a telepllésszerkezeti terv médositasarol is
hatarozni kell a hatarozati javaslatnak megfeleléen.

A modositashoz kapcsolédé részietes dokumentacié megtekinthet6 a Polgarmesteri
Hivatalban Novak Istvan DLA, f8épitész Ur irodajaban.



Kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, a hatarozati javaslat elfogadasara, az
eloterjesztés 2. szami mellékietét képezé HESZ modositasrdl szolé rendelet-
tervezet megtargyalasara és a rendelet megalkotasara.

Hatarozati javaslat:
Oroshéza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete dént arrél, hogy Oroshéza
varos telepuliésszerkezeti tervének reszleges médositédsat elfogadja az elbterjesztés
1. szdmu meliékietében szereplé leirds szerint. A teleplilésszerkezeti terv

modositasat ennek megfelelben kell véglegesiteni.

Végrehajtasért felelés: Novak Istvan varosi foépitész
Hatarido: érielem szerint

Oroshéza, 2013. januar 03. (
H%‘é G |
cimzetes fC

eéﬂs Mé#ia/7

egyz0



1.8z. melléklet

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZAS TERV MODOSITAS LEIRASA
(kivonat a tervdokumentacioébdl)

A TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO TERVEZETT KOZLEKEDESI HALOZAT :

Nem valfozik, sem halozati értelemben, sem a kategonia besorolast tekintve, sem csoméponti megoldas
fekintetében, sem a kbzuthalozatra, sem a kerékpanithéldzatra vonatkozoan. Ez mindhérom tervezési
teriiletre és az egyéb korrekcios teriifetekre is igaz.

TERULETFELHASZNALAS

1. sz. teriilet:

A fervezési terilleten a Vasarhelyi it melletti VI jelli vegyes terilet oly médon valtozik, hogy a
feriiletfelhasznalas idomul a ténylegesen kialakulb allapotokhoz

Iqy a Vit bvezet helyett Gksz jel, kereskedeimi szolgaltato-gazdasagi Gvezet lesz, azzal, hogy a HESZ-
ben lehetbséget kell adni a lakofunkcio létesitésnek, szolgalati lakas rendeffetéssel (lakéépiilet feldjitas,

bévités lehetséges). Igy a varosszéli bevezeld ut menti terilet életszeri atépliését szolgalia a
valtoztatas. A teriilet nyugati részén Iévo, jellemzben lakoteriileti zona Vi dvezetben marad, egyfajta
puffer zénaként a szomszédos védett természeti teriliethez

2. sz. teriilet:

A tervezési teriifet kizepén Iévd, szanto terillette! koriilvett — korabban méar kivett — {izemi terillet Km
Jeld kiilénleges mezBgazdasagi terillet kategoriabol Gip jeld, ipani gazdasagi teriilet lesz. Ezzel lohet6vé
vélik a teriilet ipari telephelyként valé hasznositasa. Eqyéb valtozas nincs, marad Ma (&lalanos
mezbgazdasagi leriifet) besorolasi a kbmyezd teriilet azzal, hogy a telephely kérill telken beliif
kialakitandd vedberddsay létesitendd. .
3. sz. feriilet

Nincs a terlletfehasznalasban valiozas, a vizsgélat alapjén a kisvarosias lakdterilieten belil -a
harmonikus telepiiléskép kialakitasa érdekében - a Mbricz Zsigmond ufca-Kohan Gybrgy utca sarkan
Ovezeti lehatarolassal magasabb beépitési intenzitas lesz.

Egyéb (4. sz.) korrekciés teriiletek:

Balaton utca- Sz8I5 kérit: egy lakételket érintden telepiléskbzpont vegyes fterilet (V) helyett Lke
bvezet az atsorolas a Sz06I0 korit feldli telekrészt érintden, a tényleges telekhatamak megfelelden. il

egyérielmien keril meghatarozasra az vezeli besorolés, Gsszhangban a szerkezeti tervvel (Lke
ovezet, Vi helyett)

Terbz ufca- Igloi ufca: A tdmbbelsGben, Vk kbzponti vegyes Gvezetben lévé szocialis ofthon -
rendeltelésszerii mikGdése érdekében a tényleges teriilethasznalatnak megfelelGen a bekitoat melietti
(6nkormanyati fulajdonii) telek.Vk dvezetbe keriil
Kitertilet, Csabaf dt, vastt kbz0tti teriilet. Elrajzolas miaft sziikséges korrekcio, hogy a szabélyozasi
terviapot és a teleplilésszerkezeti ferviapot dsszhangba kell hozni.(A 2010-11 évi teleplilésrendazési
tervmbdositas alkalméaval kerilf a Km Ovezet elfogadasra, a 10/6 hrsz telekre érteimezve, igény
alapjan)

TAJ-ES KORNYEZETALAKITAS (TERMESZETI ES MOV KORNYEZET)
(...)

A telepiilés belteriiletén beiiil a zéldfelileti rendszer megfeleld, teriilefi feflesztés nem indokolt, a fakéutcakban
potias szilkséges. A Szerkezeti Tervben, Helyi Epitési Szabalyzatban keriiliek régzitésre a helyi jelentéség(
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védett ill. védelemre méltb természeti ertékek és taji elemek. Az 1. sz. terilfeten lévd fasor tovabbra is védends.
Nincs érdemi vélfozas, e szerint nem indokolt valfoztatas a fervhen.

(. ..

A Kulturalis Ordkségvédeimi Hatastanulmany alapjan a Tervben lehatéarolasra kerliltek — a helyi értékvédelmi
teriiletek, megjeldive és helyi rendeletben is rigzitve a helyi vedelemre mélté, karakteres épiileteket és
épitményeket. A tervezési terlileteken végzett felliivizsgalat alapjan nem indokolt a vaffoztatas.

(..

Régészeti leldhely a 2. sz. tervezési teriilefen régzitve. It 4j lelet bejelentése, lelbhely rigzitése, régészeti
kutatas kezdeményezése nem volt az elfeff id6szakban. A Kulturalis Orbkségvédelmi Hivatal nem igényelte a
hatastanulmany fellivizsgalatat, akiualizalasét. Erre a teleplilés egészére vonatkoztatva a rendezési terv feljes
kori feliilvizsgéalata alkalmaval kell sor.

SZABALYOZAS KORREKCIOJA (4. sz. EGYEB TERULETEK)

Hernad utca: Az dvezeli elGirés korrigalasra kerill (ikres helyett oldalhatéros beépités)
Balaton utca- Sz6l6 korut: Az dvezeti hatar modosul a tényleges telekhatamak megfelelden.
Teréz utca- Igl6i utca: Az dvezeli hatar ponfositasra keriil a tényleges hasznalatnak megfeleifen.

Kiilteriilet, Csabai ut, vasut kézli terilet: Egyértelmien keril meghatarozasra a Km ovezeli
besorolas, dsszhangban a szerkezeti tervvel.



2. 8z. melléklet
TERVEZET

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
B S (...) onkormanyzati rendelete
Oroshaza varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
1/2012. (1.13.) 6nkormanyzati rendelettel médositott
10/2011. (V.30.) onkormanyzati rendelet modositasarél

Orosh&za Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmeérdl sz6i6 maodositott 1997. évi LXXVIII. térvény 7. §-anak (3)
bekezdés c¢) pontjaban kapott felhataimazas alapjan, Magyarorszag Alaptdrvénye 32.
cikk (2) bekezdésében és a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6, 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében kapott feladatkdrében eljarva,

az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan,

a teleplilésrendezés meghatarozott feladatkérében eljard

Csongrad megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,

a komyezetvédelem, természetvédelem, tajvédelem, viziigy meghatarozott
feladatkdrében eljaré ‘

Also-Tiszavidéki Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyeidség,

a kozegeszseglgy meghatarozott feladatkérében eljaré

Békes megyei Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalat Oroshazai, Szarvasi
Kistérsegi Intézete,

a tlizvédelem, polgarvédelem meghatarozott feladatkérében eljars

Békés megyei Katasztréfavédelmi Igazgaidsag,

a kézlekedés meghatarozott feladatkérében eljard

Békes megyei Kormanyhivatal Kézlekedési FelligyelGsége,

a légi kozlekedés meghatarozott feiladatkérében eljaro

Nemzeti Kézlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

a miemilekveédelem, régészet meghatarozott feladatkdrében eljaré

Csongrad megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orékségvédelmi iroda,

a természet- és tajvédelem meghatéarozott feladatkdrében eljard

Kords-Maros Nemzeti Park igazgatosag,

a féldvédelem meghatarozott feladatkdrében eljard

Békés megyei Kormanyhivatal Féldhivatala,

az erddrendezés, erdévédelem meghatarozott feladatkdrében eljaré

Békés megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatdsaga,

a talajvédelem meghatarozott feladatkérében eljaré

Békés megyei Korméanyhivatal Névény- és Talajvédelmi lgazgatésaga,

a honvédelem meghatarozott feladatkérében eljard

Honvéd Vezérkar féndke,

a banyaszat, geologia, morfolégia, csiiszasveszély stb meghatarozott feladatkérében
eljaro

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Szolnoki Banyakapitanysaga,

hirkbzlés meghatarozott feladatkérében eljaré



Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Szegedi Igazgatosaga,

tovabba

az epitett kOrnyezet alakitasardl és vedelmérdl sz616 1997. avi LXXVIIL tdrvény 9. §
(3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

helyi dnkormanyzatok

valamint a helyi tarsadalmi szervezetek )

veéleményének kikérésével Oroshaza varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
10/2011. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet médositasara a kévetkezbket rendeli el:

1. § Oroshdza varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l szolé 10/2011. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Or.) 8. alcimét ,Vt jell telepliéskézpont
vegyes terlletek O6vezete” kovetd 13. § (3) bekezdése helyébe a kodvetkezd
rendelkezés lép:

»(3) Az Gvezetben — az (1) bekezdés alatt felsoroltakon fellil — kizarélag nem
zavard hatasu gazdasagi szolgaltato éplilet, telephely Iétesitheté.”

2. § Az Or. 11. alcimét ,Gksz jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlietek
Ovezete” a 17. §-t kdvetden a kbvetkezd 17/A. §-sal egésziti ki:
»17A. § (1) Gksz dévezetben meglévo lakoépiilet felujithato, atalakithaté, de
lebontas blvités esetén (j lakéhaz (egy lakassal) csak a gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltatasi tevékenységhez kapcsolodé  szolgélati
lakaskent épitheto.
(2) Nagy gépjarmii forgalmat igénylé telephely hataratél 25 m-en beliil
lakéhaz nem létesitheté.”

3. § Az Or. 14. alcimét ,Udiléteriiletek 4ltalanos elSirasai” kdveté 20. § (1)
bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

(1) UdiilSteriileten (dtil6épiiletek, széllashely szolgéltaté épiiletek, és egyéb
tdiilési célu, szabadidbs funkcidji épitmények telepitheték. Gardzs 6nallo
epliletben is elhelyezhetd, az iidilo épiilet létesitését kbvetben vagy azzal
egy id6ben.”

4. § Az Or. 23. alcimét ,Kg-| jelii killdnleges gazdasagi-iako teriilet” kdvetd 30. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

#(1) Az bvezet az lveggyari iparterilet kérnyezetében 16v3 laké épiiletek az
ahhoz farfozd épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten mindazon
épiiletek és épitmények elhelyezhetok, amelyek a kisvarosias és
kertvarosias lakoéteriileteken megengedettek.”



5. § Az Or. 42. alcimét ,Specialis beépitési eldirasok” kbvets 58. § a kdvetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki:

.(9) Azokban a belteriileti varosrészekben, kialakult beépitésii tombokben,
ahol a korabban mar kialakitott telek szélessége nem éri el a HESZ-ben,
illetve OTEK-r6l sz6l6 rendeletben meghatirozott telekméreteket, épitési
engedély akkor is adhatd, ha az egyéb beépitési elbirasok teljesithetok.”

6.§(1) Az Or. 1. szama melléklete helyébe e rendelet 1. szam( melléklete 1&p.
(2) Az Or. 2. szamu melléklete helyébe e rendelet 2. szamU melléklete 1&p.

7. § (1) E rendelet kihirdetését kéveté 30. napon Iép hatalyba és hatalybalépését
kbévetd napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba iépését kbvetden megkezdett igyekben kell
alkalmazni. A folyamatban |évé eljarasban, ha az épittetd szamara kedvez6bb
elbiralast tesz lehetévé, e rendelet szabalyait kell alkalmazni.

(3) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatdsokrél szélé, az Eurdpai Parlament és a
Tanacs 2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

( Dr. Dancso6 Jozsef ) ( Hegedtsné Dr. Hegedlis Maria )
polgarmester cimzetes f6jegyz6



onkormanyzati rendelethez:

1. melléklet a .../..... {.........

o1 mellékiet a 10/2011. (V.30.) onkormanyzati rendelethez:

SZ1 jelii Szabalyozasi Terv Oroshaza varos kiilteriletére M=1:10000

(A rendelet mellékiete, melyet Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiletenek  .../..... (.ooeoer)  Onkormanyzati  rendelete  moédositott, eredeti
méretaranyban megtekinthetd a Polgarmesteri Hivatal Oroshaza, Szabadsag tér 4-6.
alatti eplletében a F6épitész irodajaban.)”.



2. mellékleta.../..... (......... ) onkormanyzati rendelethez:

2. meliéklet a 10/2011. (V.30.) onkormanyzati rendelethez:

SZ2 jell Szabalyozasi Terv Oroshaza varos belteriiletére és kiilieriileti lakott
helyeire M=1:4000

(A rendelet mellékiete, melyet Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiletének .../ ... (ceveoen.)  Onkormanyzati  rendelete modositott, eredeti
méretaranyban megtekintheté a Polgarmesteri Hivatal Oroshéza, Szabadsag tér 4-6.
alatti eplletében a F&épitész irodajaban.)”






