Eldterjesziés

Targy: Oroshéaza Varos Telepliésfejlesziési Koncepciojanak felilivizsgalata

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A helyl 6nkorményzatokrol szélo torvény a telepiiiési énkormanyzatok hataskérébe
utalja a telepllés rendezését, azaz az épitési tevékenység szabalyozasat. Ez a feladat
az egymasra epild, egymast kiegészitd teleplilésrendezési eszkdzokkel valésul meg
(Teleptlesfejlesziési Koncepcid, Telepiiésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi
Epitési Szabalyzat), amely tervdokumentumokat a képviseld-testiilet hagy jova, az
alapos szakmai elbkészitést, allamigazgatasi egyeztetést kdvetSen. A jogalkalmazd
épitési hatosag pedig, a jovéhagyas utdn -~ az aktudlis felllvizsgalatig szakmai
alapdokumentumként kezelve a helyi szabaiyokat - folyamataban ,hajtja végre” a
torvenyben elirt feladatot, tulajdonképpen a Képviselt-testlilet és a Polgarmesteri
Hivatat sajatos kooperacidjakent.

Oroshéza varos érvényben lévd telepiilésrendezési eszkbzei:

- Telepllésfejlesziesi Koncepcié (2001, tervez6 Pestterv Kft. + Agrober Kit.)
- Telepllésszerkezeti Terv (2007) tervezd Relief Plan Bt.

— Szabalyozasi Terv (2007) tervezd Relief Plan Bt.

~ Helyi Epitési Szabalyzat, HESZ (2009, tervez6 Relief Plan Bt.)

Ebbd! egyértelmilen kiderll, hogy az idépontok kézot csuszas van, ami indokojja az
egylitem( felllvizsgalat és modositas tervm(iveletét. A 2001-ben késziilt Koncepci6
aktualizalasanak igénye egyérteim(. E nyomods indok mellett mas fontos indokok is
eldalitak, megpedig:

- Osszhang megteremtésének igénye a magasabbrendii jogszabalyok
valtozasahol kovetkezéen, A HESZ akiualis modositasa alkalmaval (2008-2009)
az egyeztetések soran nyitvanvaldva valt, hogy — a teriletrendezési és
telepllésrendezési tervezést érintd jogszabalyi valtozasok miatt ~ sziikséges a
telepliiésszerkezeti- és szabdlyozasi terv korrekcidia is.

- Osszhang megleremiésének igénye a magasabb szintl terlletrendezési
tervekkel. Az Qrszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2008, évi modositasabo!
kovetkezd szerkezeti, terlilethaszndlati és dvezeti valtozasokatl szikségszeriien
ervényesiteni kell.

- Osszhang megteremtésének igénye a jovahagyas ota eltelt valtozasokkal
tovabba a felmerQlt helyi tarsadaimi, vallalkozoi valtozasi igényekkel.

Tulajdonkeppen  nem  0f tervkészitésrdl, hanem  szikségszerli tervmiveleti
Jkarbantartasrol” van sz6. Mindezek miatt Oroshéza varos Poigarmestere 2008-ben



rJ

megbizta a telepliésrendezési dokumentumok feliilvizsgalataval, és modositasaval a
Relief Plan Bt-t.

A Telepliesfejlesztesi Koncepcio fellilvizsgalati dokumentaciéja hangsulyozottan a
varosrendezesi  szempontok  kiemelésével  készllt, igy megalapozdia  a
teleptiésrendezési terv felliivizsgalatanak / modositdsanak. A valasziott modszer az
eredeti  varosrendezési jellegli koncepciondlis elgondolds kiemelésével azok
megerdsitése, vagy kiegészitése, illetve modositdsa. Megallapitast nyert, hogy az
alapdokumentum jo, a Varosi Féépitészhez a Varosfejlesztési és Varosgazdalkodasi
Osztalytdl, valamint az Epitéshatosagi Osztalytdl beérkezett észrevételekkel egyitt jol
hasznathatd a fovabbi fejlesztési és rendezési tervezéshez.

Az bsszes tervanyag allamigazgatasi egyeztetési eljdrasa befejezédott, - idékazben - az
j Varosvezetés észrevételeit is figyelembe vette a Tervezd.

A Telepliésfejiesztési  Koncepcid  fellilvizsgalatdnak  elfogaddsa  utan, a
telepllésrendezési eszkdzok modositasa is befejezédhet.

Kozzetétel és végsd 1Brvényességi kontrollt kbvetden keriithet sor ezen dokumentaciok
' képviselb — testileti jovdhagyasra.

Mellékletek:

1. Fbepiteszi tajékoztaté Oroshaza Telepilésfejlesztési Koncepcio — madositasanak,
illetve a telepillésrendezési eszkbzok készitésérél

2. Oroshaza Varos Teleplilésfejlesztési Koncepcibia (Feliivizsgalati dokumentum
2010.)

Hatarozati javaslat;

Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiete - a 223/2001. {X1.28.) Kt. szamu
hatarozattal eifogadott, a 35/2004. (I1.12.) Kt. szamu és a 94/2007. (IV.26.) Kt. s7amU
hatarozatokkal médositott —, & varos Teleptlésfejlesztési Koncepcidjanak feliitvizsgalati
dokumentumaban szerepid kiegészitését az eldterjesztéssel megegyezéen elfogadia.

FelelGs: Novak Istvan DLA varosi féépitész
Hataridé: folyamatos

Oroshaza, 2011. februar 22.

varosi foepitesz



1. szamu melléklet

FOEPITESZI TAJEKOZTATO

OROSHAZA TELEPULESFEJLESZTES! KONCEPGIO — MODOSITASANAK ILLETVE A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESERGL

1. Oroshaza varos hossz( tavi Fejlesztési Koncepcidjat a testileti tlés
223/2001. (X1.28.) Kisz. hatérozataval allapitotta meg. A koncepciéd alapjan
keszllt el az uj teleplilésrendezési terv, amely fellilvizsgalatra szorul,

A tébb mint 8 éves koncepcio folyamatos karbantartasa — aktualizélasa —
részben megtortent. (A 35/2004. (I11.12.) Kt. szamu és a 94/2007. (IV.28.) Kt.
szamu hatarozatok modositottak a Telepilésfejiesztési Koncepciot, valamint a
3/2006. (1.26) Kt. hatérozattal a Varos 5 éves (2006-2010.) idészakra készitett
gazdasagi programja elfogadasra kerlit.) Az Epitési Torvény 2006.majus 1-
ével eletbe [épett mbdositasa a Fejlesztési Koncepciot a telepilésréndezés
harom alapvetd eszkize egyikeként — elsé helyen az egyenl6k kézdtt —
hatarozta meg.

A fentiek miatt halaszthatatlanna vait a korabbi Koncepcié feltlvizsgalata, vagy
alapvetd (j dokumentum kidolgozésa A Véaros a munkat mar 2005, végeén
elinditotta: 2005-2007-ben el8készité anyagok sorozata készilt el Az
elokeszitd anyagokbdl megallapithatd volt, hogy a 2001-ben elfogadott
Koncepcio igen sok célkitlizése ma is akiualis, de részben a térvényi
eldirasok, részben a jelentésen megvaltozott ~ fejlédétt — gazdasagi -
tarsadaimi kdrnyezet miatt a ma is érvényes célokat megtartva i szerkezetd,
kiegészitett tartalmu Telepllésfejlesztési Koncepcitra van szitkség.

2. A Koncepcit vagy a médositas kidolgozasanak célia, hogy Oroshaza varos
a Kkovetkez6 éviizedekben az aldbbi jSvoéképet a lehetd legjobban
megkdzelitse:

- A varos megbrzi és tovabbfejlesztési oktatasi, szellemi — kulturdlis,
egeszségligyi, kistérségi kézpont szerepét. Az eurbpai varoshalozat
integrans részeként a kbzép eurépal varosi munkamegosztas aktiv
szerepldje.

~ A varos az élet valamennyi terliletén csak a fenntarthaté fejlesztest
preferalia a hatékonysag, az élheté kornyezet és a fesziltségek
merséklesének szem el6tt tartdsaval. Vonzd kérnyezetet teremt a
gazdasag szereplGinek, megbrzi és erdsiti a szellemi élet, az épitett és a
természeti kdrnyezet érigkeit, tdmogatja egyediségek — Oroshazara
jellemzd — Iétrehozasat. A meglévé és a fejlddés soran keletkezé Gjabb



feszbitségeket - varosrészek lemaradasa, tarsadalmi kilénbseégek
élezbdése ~ folyamatosan mérsékii a )6 tarsadalmi kdzérzet érdekében.

- A fentieket stagnald, varosi népesség mellett kell megvaldsitani. Egy
telepliles helyét a hierarchidban az altala nyujtott szoigaltatasok
sokreétlisege és szinvonala hatdrozza meg, amely azonban a
hatékonysag kovetelménye miatt az igénybevevék létszamaval kézel
aranyos. A Varos ezért folyamatosan javifia a szolgaltatdsok
elerhetéseget, a kozlekedési és kommunikaciés kapcsolatokat a
vonzasterlletekke!,

~ A Telepliésfejlesztési Koncepcid - modositasanak  el6készité
anyaganak, valamint a Vaéaros {elepllésrendezési eszkdzoknek
modositasanak elkészitésével Oroshaza Véros Onkormanyzata a
rendezési terv eredeti szerzéjét, a szegedi székheiyl Relief Plan Bt.
(Nagy Imre, vezetd tervezd) bizta meg.

Az elbzetes vélemeénykéréshez a tervanyagot Féépitész &s a Relief Plan Bf,
Gsszeallitotta, amit 2009. augusztus 17-én a torvény értelmében elézetes
hatésagi egyeztetés keretében kikildtink az érintett szerveknek.

2009, szeptember 17. Fejlesztési Csoport alakuld (lésére keriilt sor.
Napirendi pont: Oroshaza Varos teleplilésfejlesztési koncepcidja.

Tagok:

Novak Istvan DLA - Vérosi féépitész,

Bagi L.aszio - Varosfejlesztési osztalyvezetd,

Széke Csabané - Epitéshatésagi osztalyvezets,

Takacs Antal - Varosi fémerndk,

Jusztin Batazs - DAREH munkatars,

Nagy Imre - Epitészmérndk,

Kovéacs Sandor - Epitészmeérndék,

Sods Béla - kertészmeérndk,

Rozsa Zoltan - mizeumigazgato,

Maté istvan - Varosfejlesztési osztaly féeléado

Kiraly Janos - Epitéshatésagi osztalyvezetd helyettes
Barak Anita - Varosfejlesziési osztalyvezets helyeties
Beleznai Laszlo - Epitészmérnek

2009. oktober 8. Fejlesztési Csoport Glése. Napirendi pont: QOroshaza Varos
teleptlésfejiesziési koncepcidja az észrevételek figyelembevételével

2010. februar 18. rejlesztési Csoport Ulése. Napirendi pont: Oroshaza Varos
Telepilésfejlesztési Koncepcidja. A felllvizsgalat 6 elemel a rendezési
~ tervezés nézbpontjabol.



A Fejlesztesi Csoport es az illetékesek, valamint az elézetes hatésagi
eszrevetelek véleménye alapjan kerllt sor a TelepUlésfeilesztési Koncepcio
fellivizsgalati _anyaganak  dsszeallitasara.  (Alaptérkép  aktualizalas,
alatamaszté munkarészek felllvizsgalata, telepliésszerkezeti terviavasiat
[elbzetes egyeztetési anyag] ) Ezt a Tervezd 20710, junius 7-én leszailitotta.

Mivel a meglevd szerkezeti terv mdédositasardl van sz, megallapithatd volt,
hogy nem szikseges Ui Koncepciot késziteni elégséges un. énkormanyzati
telepilésfeilesziési doniésrél (Etv. 7.§ 13. bekezdés) hatarozni.

2010. janius 2- ara  [akossdgi forumot szerveztink az Oroshéza
Telepllesfejlesziesi  Koncepcid és  Rendezési terv  fellilvizsgalatanak
ismertetesére. Ekkor a lakossagnak utoljgra volt lehetésége, hogy
hozzaszolhasson a tervekhez és azokat figyelembe véve tovabb folytatédjon a
tervezés, Ezzel lezarult a lakossagi egyezietési fazis a szerkezeti terv illetve a
médositott Telepllésfejlesztési Koncepcidval kapesolatban. Tébb lakossagi
kerest, ami telepulesfejlesztésset kapesolatos ezutan nem fogadiunk be.

2010. junius 29-én értekezlet a beérkezett lakossagi tervmodositasi igények
értékelésével kapesolatban.

Jelen voltak:

Sz6ke Csabané - Epitéshatésagi osztalyvezetd

Bagi Laszlo - Varosfejlesztési osztalyvezetd

Kiralty Janos - Epitéshatosagi osztalyvezets helyettes
Takacs Antal - Fédmemdk

Novak [stvan DLA - Féépitész

Nagy Imre - Tervezd

A Tervezd elkészitette az elézetes tervanyagot a tervianacsi térgvaléshoz,
amit 2070. jalius 9-én leszéllitott. A tervtanacsi targyalasra nem Kkerdit sor, az
Allami Féépltész ezt levélben indokolta. Az elézetes tervanyagot eifogadottnak
tekintette.

2010. augusztus 16-an értekezletre kerllt sor a tervtanacsi anyaggal
kapcsoltatban felmerdit vélemények megvitatasa végett.

Jelen voltak;

Széke Csabané - Epitéshatdsagi osztalyvezetd
Karsai Sandor - Varosfejlesztési osztaly- ligyintézé
Novak Istvan DLA - Féépitész

Nagy Imre - Tervezd




A hatdsagi egyeztetési eljardsra a Terverzl elkészitette - és megkuldte 2010.
szeptember 21-én - a telepllésszerkezeti terv, HESZ és Szabalyozasi Terv
egyeztetési tervdokumentaciot. 2010, szeptember 23-an keriilt kikiidésre
253/1997. (Xi1.20.) Korm. sz. rendelet altal meghatarozott szervekhez CD
formajaban. A megklldott egyezietési anyag alapjan a véleményezési eljaras
befejezddbtt.

A véleményezesi eljaras befejezése utan a telepllésrendezési eszkdzoket az
elfogadasuk eldtt a Polgarmesternek legaldbb egy hénapra a helyben
szokasos modon kézzé kell tenni azzal, hogy az Erintettek a kézzététel alatt
azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek,

A kbzzetetel utan a véglegesitett teleplilésrendezési eszkdzoket az illetékes
Terlleti Féepitésznek szakmai véleményezésre meg kell kiideni.

A dintes~elbkészités utan az dnkormanyzati Képviseldkkel megismertetett
teleplilésrendezési eszkdziket két Utemben (elészér a médositott fejlesztési
koncepciét) kell jovahagyatni.

A varhatd j6vahagyasi folyamat ismeretében a képvisel®-testileti tlése 2011,
marciusaban a modositott fejlesztési koncepciot fogadhatja el, majd a
vegleges tervdokumentacio jovahagyasara 2011, aprilisaban kerii sor.

Oroshaza, 2011. februar 22.

Fbépitész



OROSHAZA VAROS ,
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
FELULVIZSGALATI DOKUMENTUM
2010

Relief Plan Bt. Szeged,



OROSHAZA VAROS RENDEZESI TERVE FELULVIZSGALAT-MODOSITAS 2010-2011
TELEPULESFEJLESZTESI CKONCEPCIO FELULVIZSGALATI DOKUMENTUM

TARTALOMJEGYZEK

elfogadésra kerlil6 munkarész:

OROSHAZA VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
FELULVIZSGALATI DOKUMENTUM

kiegészité munkarészek:

A DEMOGRAFIA ES A LAKASEPITES ALAKULASA
OROSHAZA gévéKEPE A POLICENTRIKUS
VAROSHALOZATBAN

MELLEKLET: ROVID ES KOZEPTAVU FEJLESZTESI
FELADATOK'

! kivonat Takacs Antal varosi fomérnok altal sszeéllitott tervanyag alapjan

Relief Plan Bt. Szeged , Kecskeméti utca 22/a



OROSHAZA VARQS RENDEZES) TERVE FELITLVIZSGALAT-MODOSITAS 2010-2011
TELEPUITESFEILESZTEST CKONCEPCIO FELULVIZSGALATE DOKUMENTUM

A dokumentumn készitésében kozremiikddott a telepitlésfejlesztési koncepcio
folitlvizsgdlatara megalakult munkacsoport:

Novak Istvan DLA, vérosi foépitész

Takacs Antal varosi fomérndk

Bagi Laszlo osztalyvezetd, Varosfej lesztési Osztaly
Sz8ke Csabané osztalyverzets, Epitéstigyi Osztaly
Kiraly Janos osztalyvezetd helyettes, Epitésiigyi Osztaly
Mité Istvan, Vérosfejlesziési Osztaly

Rézsa Zoltdn mizeumigazgaté

Jusztin Baldzs vérosiizemeltetési szakértd

Sods Béla kertészmerndk

Beleznay Laszlé épitészmémdk, kordbbi vérosi f6épitész
Kovacs Sandor épitészmémok

A dokumentumot dsszeallitotta:
Nagy Imre

vezeld telepiiléstervezé
TT1-06-0083/2005

Relief Plan Bt.

Relief Plan BL. Sreged, Keoskemeéti wiea 22/



OROSHAZA VAROS RENDEZES] TERVE FELOLVIZSGALAT-MODOSITAS 2016-201)
TELEPOLESFEILESZTEST CKONCEPUIO FELULVIZSGALATE DOKUMENTUM

BEVEZETES

A 2001-ben készillt Telepillésfejlesztési Koncepeid (készitdje AGROBER Kit.-
PESTTERY Kft) bevezetdjében deklardlja, hogy nem csak kitelezd megalapozo-
munkarésze a Telepiilésrendezési Tervnek, hanem annak vezérfonalat is képezi.
Ennek megfeleléek a dokumentum meghatdrozé  fejezetei  t0bb olyan
koncepciondlis megdllapitdst lartalmaznak, amelyek valdban ezt igazoljak. A
dolcumentumot most, a feliilvizsgdlat keretében aktualizdljuk, a koncepcionalis
elgondolds  megersitése,  vagy  kiegészitése/modositdsa céljabdél -
hangsilyozottan vdrosrendezési szempontok kiemelésével, 4 fervezesi munka
intézményesttett segitdje a vdrosfejlesztési koncepeio feliilvizsgdlatdra alakitott
murkacsoport, amely - a varosi f8épitész dltal megalakitott - vdrosfejlesztéssel,
vérosépitéssel foglalkozé helyi szakemberekbdl és a Polgdrmesteri Hivatal
(hasonld szakirdnyi) kozépvezetSibdl dll. A munkacsoport dltal felvetett - a
koncepcié aktualizdldsdra vonatkozd - észrevételek, elgondoldsok beépiiltek a
felilvizsgdlati dokumentdcicba. A térsadalmi és szakmai egyeztetésre, lakossagi
bemutatisra  kerilé  feliivizsgdlati  dokumentum a  rendezési  feryvel
parhuzamosan  egyeztetésre  és  elfogadisra  kerill,  és kiegésziti az
alapdokumentumot. Ezzel a médszerrel lehetSség van az oda-vissza csatolasra;
" a vdrosfejlesztés és a vrosrendezés dsszhangjdnak megteremtése a cél.

A telepiilésfejlesztési koncepeid felilvizsgdlata megalapozdja a
telepiilésrendezési terv felilvizsgdlatanak /médositdsdnak. A pdrhuzamos
(ervezés mbdszerével élve, mod van az oda-oda-vissza csatoldsra. Célzottan a
rendezési tervezés nézdpontjabdl tértént a felilvizsgalat; megdllapithato, hogy
az alapdokumentum jo, jelen kiegészité dokumentummal egyitt haszndlhato a
tovabbi fejlesztési tervezéshez. Természetesen a varos aktudlis Jejlesztési
dokumentumai kiegészitik, e két dokumentumot, akcidteriletekre, vagy
szakterilletre koncentrdlva részletezik a fejlesztési célokat:

Integrdlt Véirosfejlesztési Stratégio (2008)

Kistérségi Székhelyek Integrdlt Fejlesztése Stratégia(2010)
Varosmarketing Stratégia (2008)

Ifjusdgpolitikai koncepcic (2008)

Relief Plan Bt. Szeged , Keeskeméti nlca22/



OROSHAZA VAROS RENDFEZESI TRRVE FELULVIZSCALAT-MODOSITAS 20102011
TELEPULESFEILESZ TESTCKONCEPCIO FELULVIZSGALAT! DOXUMENTUM

A tovabbiakban, az elfogadasra kerils f5 fejezetben:
AZ EGYES FEJEZETCIMEK AZ  EREDETI
KONCEPCIO FO FEJEZETCIMEIT KOVETIK. Az egyes
fejezeteken  belil  eloszdr  szdveghtl  ismerietéssel a
Telepiilésfejlesziési  Koncepeid rendezési  tervezéssel
Gsszeflgegd megallapitasal, majd ezek érvényesiilése az
érvényes rendezési tervben tovabbd az eltelt iddszak
fejleményei  olvashatok,  véglil a  felillvizsgilat
eredményeként megfogalmazoft Gj koncepcionalis

sziveg olvashatd.

A lablegyzetben - visszacsatolasként - a  Telepllésfejlesztési Koncepeid
alprogramjaira vald utalas szerepel.

Ratief Plan Br. Sveged , Keeskeméti ulea 22/a



OROSHAZA VAROS RENDLZES| TERVE FELOLVIZSGALAT-MODOSITAS  2036-2011
TELEPULESFEILESZTEST CKONCEPCIO FELULVIZSGALAT! DOKUMENTUM

OROSHAZA VAROS ,
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

varosrendezési szempontu
FELULVIZSGALATA

(hatérozattal jovéhagyandd munkarész)

OROSHAZA KIVANATOS JOVOKEPE

Oroshéza ~ a kialakulé térszerkezeti keretei kozdtt — legyen korszerl és
fejleszthet® szerkezetdl, teriiletfelhasznéldsi egységekkel tagolt, hossza tavon is
élhetd véros, ahol az egyes épitmények és létesitmények azon tal, hogy
alkalmazkodnak az épitett és taji kdmyezethez, a hasznélati értékik meliett
épitészeti értéket is képviselnek, jaruljanak hozza a telepiilési kdrnyezet pozitiv
iranyt formalésahoz.”(...) A készitendd teleptilésrendezési terv feladata lesz,
hogy a rendezés eszkozeivel joI szolgalja a azokat a varosfejlesztési és
varospolitikai  célokat, amelyeket a Telepiilésfejlesztési  Koncepcid
meghatéroz.”’ :

Az érvényben 1évé telepiilésrendezési terv a koncepeid elfogaddsdt (2001 )
kovetd években készilt (készités éve 2001-2002; jovdhagyds datuma 2003), a
koncepciondlis  megdllapitasok  értékelésévelt, beépitve a koncepcionalis
elgondoldsokat a rendezési tervhe. Lzt kiegészitends, a fejlesztési célok
megvaldsitdsanak eszkozrendszeréhez rendelet készilt a helyi épitészeti €s
természeti ériékek védelmérdl.

Altalaban véve megallapithat6, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcidra
alapozva valosultak meg a fejlesztések; maig érvényes, jo fejlesztési célokat
fogalmazott meg; rovid-kézéptivon tovabbra is hasznosithato
dokumentum. Toébbnyire a fejlesztési oldal” maradt el az épitésiigyl
szahalyordshoz képest, amelynek oka - a gazdasigi pénziigyi finanszirozasi
problémakon talmenden - szakigazatonként eltérden, meglehetisen
sokféle. Az épitett kérnyezet mindsége ugyanakkor ellentmonddsosan
alakult, kedvezd és kedvezdtlen jelenségekkel egyarant. A rendezési terv
médositasahoz kidolgezott kulturdlis drokségvédelmi hatistanulmany
alapjan atdolgozandé a helyi értékvédelmi rendelet, hogy hat¢konyan

szolgaljon az épitett és természeti kirnyezet védelmének a jGvoben.

2 3. Oroshaza kivanatos jovoképe
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A VAROS NEPESSEGMEGTARTO KEPESSEGENEK EROSITESE

»A  koncepciondlis célként megfogalmazott népessegmegtarto-képesség
erositését szolgalja: (...) a véros fizikai kéryezetének, a varos szerkezetének,
kdzpontrendszerének, a lakdterileteknek, a helyi és térségi  kozlekedés
elemeinek hosszi tavi elényds struktirdjat meghatdrozé varosépités” (...).
»Az elmilt években statisztikdkkal igazothatéan ndvekszik az orszag keleti
hatdrain tilrél érkez8, hazénkban letelepedd népesség szama. Oroshaza
szempontjabél nem hagyhaté figyelmen kivill, hogy a népesség két helyen
koncentrélddik az orszégban, egyrészt a Févaros kdrnyékén, masrészt a délkeleti
hatarvidéken. A vérosnak meg kell keresnie annak a kiilénboz8 lehetdségeit,
hogy e népesség bizonyos rétegei szamara, a varos érdekeivel dsszehangoltan,
megfeleld keretek kozott letelepedési lehetéséget biztositson. Ez elosegitheti a
demografiai mutaték javulasat {...)" .2 |
Megdllapithatd, hogy a tényleges vdrosépitéstSl figgetieniil (netdn
részben azzal Osszefiiggésben is) a statisztikai adatok azt igazoljdk, hogy
az elviandorldsi tendencia nem dllt meg az eltelt id8szakban. A
megelhetési, érvényesilési hdtrdnyok és a munkalehetéség hidnyok
vélheiben elsédlegesek az elvandorldsi okok kozott, Megfelels szdmi
lakdteriileti tartalék van a vdros teriiletén. A lakdsépités stagnilo
tendencidjt az elmult években, de tovdbbra is viszonylag alacsony szinten.
A Koncepeiéban megfogalmazott harmonikus, perspektivat igérd
varosépités redlisan vonzerét jelenthet, ellensalyozhatja az
elvandorlast; a fovdbbra is fennmaradé érvényesiilési, megélhetési
problémak  ellenére, valéban  hozzajirulhat a  népesség
megtartasahoz. Bar Oroshdza nem elsddleges bevandorlasi célteriilet,
a rendezési tervben tivlatosan tovabbra is biztositani kell lakasépitési
iehetiségeket — ennek kiilonféle formgival, tobbek kozott szervezett,
Onkormanyzati bérlakisépités lehetfségével. Viszonylag kevés az erre
célra rendelkezésre 4116 - legalabb alapkézmiivesitett - teriilet, ezért a
tavlatos lakoteriiletfejlesztést e szempont figyelembe vételével kell
litemezni.

*4.1 A véros népessépmeptartd képessdgének erdsitése
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A VAROS GAZDASAGI FEJLESZTESE, A MUNKAHELYTEREMTES,
A MEGELHETES FELTETELEINEK HOSSZU TAVU BIZTOSITASA

LA teleplilésrendezési tervben biztositani kell olyan - infrastruktiréval jol
ellathatd, a belteriileti lakoteriiletet nem zavard — vallalkozasi terlileteket,
amelyek lehetdséget adnak 2 helyi gazdasdg teritletigényes egységei hosszl
tavon is kornyezetkimél fejlesztésére.”
A szabdlyozdsi terv tartalmazza (a hagyomdnyos iparterillet besorolds
lehetSségén til) azokat a lehetSségeket, mint pl. a Sz6l8 vdrosrész
rendezési tervében mdr meghatdrozott specidlis Ovezeti besorolds ad
(lakékérnyezetben  ipari-vdllalkozdsi  dvezet, sajdt  lakdhdz  épitési
lehetdséggel, korldtozott nagysdgrendd, funkcidji gazdasdgi épiilet
elhelyezéssel). Problematikus, hogy ez erre a célra kijelolr teriilet
feltdrands  témbbelsSben, magdnkertek  felhaszndldsdval  tervezett;
elGrelépés nem tortént. A tervezett utcanyitasok ill. elG-kozmiivesitések
elmaradtak, a magdnkezdeményezés  problematikussdga, és a
kozmiivesités finanszirozdsi problémdi (tdmogatds hianya) miatt.
Tovabbra is igény van kisebb léptékii gazdasigi épiiletek
elhelyezésére alkalmas teriiletekre. Ezért az Snkormanyzat szervezett
formaban iitemezi, ill. az {itemezésnek megfeleléen kezdeményezi a
megvalésulast. E mellett mas alkalmas helyszineket kell kijeiolni erre
a célra, a szabdlyozds adta lchetéségek kihasznaldsaval. A kisebb
gazdasagi teriiletek kialakitdsdt is szolgdlé tombfeltarasok,
eldkézmiivesitések céljara Onkormanyzati szerepvallalds, forrasek
elkiilonitése indokolt. :

Az ipari park feltoltésének fontos eszkize lehet a véroshan mas funkcidji (pl.

laké) teriileten miikéd6, kérnyezetiiket is zavaré jellemzden ipari,

szallitméanyozasi vallalkozasok #szténzése az Ipari Parkba koitdzésre.” ?
Lényegében kétirdnyii e tekintetben a.szabdlyozds. Az egyik az évezeti
dtsorolds (Ghsz); ahol ez megoldhaté (ill. egybeesik a vdllalkozdi
szdnddkkal), az ipari tevékenység  kirnyezetbardt  technologia
alkalmazdsdval fejleszthetd; az épitési tevékenység is ennek megfelelden
engedélyezhetd. (PL. Damjanich utcai, Szarvasi utcai ipari telephelyek). A
mdsik az iitemezett kikoltozés orientdldsa és tdmogatdsa, ennek megfelels
az dtsorolds pl. lakéteriileti ovezetbe. (Ilyen az UNIOR Kft. Tdncsics utcai
telephelye, ahol a kikdltézés és a szabdlyozdsnak megfelels dtépilés
részben megtirtént).

44.2.1 Program az erdteljes iparfejlesztésre, a varos €s kistérsége munkacrejére tdmaszkodva
*4.2.1.1 Alrogram az erds villkozasok tamogatasara és az . ipari park feltbltcsere
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Tovabbra is jo koncepcionalis elgondolas az Gszténzés modszere az
ipari telephelyeknek a ,kihelyezett” ipari teriiletre koltdzésére, az
ipari park feltoltésére; ugyanakkor figyelembe kell venni az egyes
meglévo ipari és szallitasi vallalkozasok teriiletigényét, tevékenységiik
helyhez kitodését. Bzt figyelembe véve toleralhaté igény, hogy -
bizonyos  korlatokkal, korszerit technologia kontrollalt
alkalmazasaval, a LkoOrnyezet kimélését biztositva - helyben
-fejleszthessenek, és amennyiben mdéd van ra, bévitsék teriiletiiket.
Tovabbra is a leirt, differencialt médon kell a kdrnyezetben mitkodd
ipari telephelyek teritletén az épitési tevékenységet szabalyozni.

»A varos jelenlegi Ipari Parkja a Telepiilésfejlesztési Koncepcid iddtaviataban
varhatéan megtelik (...) id6szert egy masodik ipari park inditdsahoz sziikséges
(...) intézkedések megtétele.” ,, A Koncepeid a I1. Ipari Park céljara a korabban
kialakult E-i iparteriiletet, illetve annak bévitési (tartalék ) tertiletét javasolja,
amely infrastruktirdval ellitott és megfeleld kozlekedési kapesolatokkal
rendelkezik.” |, A teriilet biztositasa soran probiémat az jelent, hogy a tartalék
ipari teriilet nagy része a karpotlasi folyamat soran kiosztasra keriilt, (...) ezért a
teriletek megvasarlasa csak el6vasarlassal képzelheto el.” (...} a kdrnyezetet és
a telepiilési értékeket veszélyeztetd vagy karositd ipari tevékenyseégek
letelepitése nem engedélyezhetd,™
A déli vdrosrészben kialakitort Ipari Parkba az eltelt idészakban
betelepiilések torténtek, de nincs 100%-osan kihaszndlva. Jelenleg a Park
tertiletének mintegy 3/4-én alakitottak ki ipari telephelyet. 4 rendezési
tervben tartalék iparteriilet kijelolésre kerilt kijelolésre a rendezési
tervben.
Az északi iparteriileten jeleniGs fejlesztesek torténtek; ugyanakkor a
rendezési tervben ettdl keletre tervezett iparteriilet masodik ipari parkka
vald kialakitdsa eleddig nem volt iddszerdi.
A visszafogottabb iparteriileti fejlédésnek elsédieges oka a
kedvezitien altalanos gazdasagi folyamatokkal magyarazhatd,
komolyan felmeriilt a globalis folyamatokhoz igazodé koherens
telepiilésfejlesztés elhatarozasa is (azaz ipari park bavités helyett
nagyobb timogatiast kapjon pl. a turisztika). Tavlatosan meégis
sziikség van a tervezett ipari teriiletekre — tekintettel 2 kivetkezo
idészakban varhatéan megijulé nemzetgazdasigi stratégiara, amely
deklardltan jobban épit a helyi gazdasagra, a  Kkis-¢s
kdzépvallalkozdsokra, a beszallitoi halozatokra. Ezzel Gsszefiiggésben
— ¢ stratégidval Ogszhangban - kell helyet biztositani az ipari
vallalkozasoknak a  varos  fteriiletén, {6bbek kozott a
telepiilésrendezési eszkdzokkel. A kornyezetet és a telepiilési

¢ Alprogram a misedik ipari park beinditdsdnak ellikésztésére
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értékeket veszélyezteté vagy karosité ipari tevékenységek letelepitése
tovabbra sem timogatands.

Az Ipari Park és a tervezett déli elkeriilé Gt kdozott Gj iparteriiletet
kell tervezni, megfeleld kozati feltarassal, a tavlati teriiletbiztositis
érdekében (valamint a ,tartalék iparteriilet” kategéria megsziinése
miatt).

PROGRAM A TURIZMUS VAROSI ADOTTSAGOKAT ES
IGENYEKET FIGYELEMBE VEVO FEJLESZTESERE

LA program kiemelten kezeli Gyoparosfirdé és ezzel Osszefliggésben a
gyogyturizmus fejlesztését, (...) ,,A firdofejlesztési koncepeid (...} az elkésziilt
gyogyfiirddegységek tovabbfejlesztéseként tervezi a Gyoparosi Vizi Vilag -
Terma] és Gydgyfurdét, (...) masrészt az attrakcid-, élmény-, sport-, és kaland
elemeket magdban foglald Gyopérosi Vizi Vildg — Szabadiddés firdét” A
tervezett fejlesztések megvaldsitasa sordn torekedni kell a korszerli (...)
flirdéépiiletek és ahhoz kapcesoldds zoldteriiletek kialakitdsara.”
LArra kell torekedni, hogy (...) a fogadoképesség legszélesebb Ilehetdségei
valdsuljanak meg, a legvaltozatosabb szallishely-igények kielégitésével.” LA
véarosban égetd szitkség mutatkozik (...), a tdbb kiegészité szolgaltatdssal is
rendelkez8 (...) mindségi szalloda irant.” ,A szalld helyének kivalasztasdra
Gyopérosflirdd javasolhato.” - differencialt  szallashelykindlat
megteremtésének masik lényeges eleme a fogaddk, kisebb panziok é€s
fizetdvendégszolgdlat kdrének bévitése.”®
A koncepciondlis fejlesziési elképzelések alapjan a Gyopdrosfiirdd és
kirnyéke teriiletére keszilt épitési szabalyozas feliilvizsgdlata és
korrekcidia megtértént (16bb lepcsdben). A koncepcionalis elgondoldsok
alapjin 16bbek kizétt a strand déli iranyit bévitése, az iidiilStelep harom
helyszinen valé bévitése, a camping teriiletek kijelolése (3helyszinen),
szalloda epitesi lehetosegek kijelolése, kéztéri parkoldhelyek kijeldlése
szerepel a rendezési tervben. A fedett Termdl és Gyogyfiirds elkésziilt, és
a ,Dél-keleti kapu” projekt keretében kisebb-nagyobb tényleges
fejlesztések is a rendezési tervmek megfelelden alakultak az elmult
iddszakban, de az elhatdrozotthoz képest - ha idbardnyosan értékelfiik -
visszafogottabb  mddon. Tobbek kézoti a tervezett Wj idildreriiletek
teriiletelbkészitése nem (0rtént meg.
A koneepcionalis fejlesztési célok tovabbra is iddszeriiek; a rivid,
kozép és hossza tiava fejlesztéscket tervezésre alapozottan

7 Alprogram Gyopérosfinds komplex fejlesztésére
§ Alprogram a szallashelvkinalat differencialt bovitésére
10
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programozott modon kell megvalositani; indokolt esethen a rendezési

tervet ennek szellemében kell korrigaini. Ennek keretében:

¢ A ,Dél-keleti kapu” projekt befejezését — ennck keretében a
Fiird6 fejlesztését —, orszdgos varosépitészeti (6tlet)palyazat
alapjan kell meghatarozni, annak érdekében, hogy a végeredmény
egy komplex egész legyen (az aktuilis program-elemecket iasd
Kiilon a rovid és kozéptava feladatok kozatt).

» <Az iidiiléteriiletck és a térendszer, a strand kiézitti kapesolatok
javitasa egyik elsédleges szempont.

e Rdavid tavon elinditandé feladat a gyoparosi torendszet kéztriileti
rehabiliticiéja, ezen beliil a tavak koriili sétany és kerékpartt
megvalésitasa

* A tervezett iidiiloteriiletek kialakitasara, meglévik el6-
kdzmiivesitésére nincs tamogatas, ezért ehhez az énkormanyzat +
magéntulajdonosok szerepvallalisa sziikséges

* Gyoparost uttol keletre eso tidiiloteriileti fejlesztés tombfeltarassal
tovabbra is tervezendd,

¢ Volt laktanya melletti iidiiloteriilet fejlesztés iitemezéssel tovabbra
is tervezendd

PROGRAM A HUMANEROFORRASFEJLESZTESRE,

»A kbzépfokt képzési (...) rendszernek kell majd kielégitenie a véros &s
kirnyeke kozépfoku sziikségleteit, illetleg ezen fejlesztheté tovabb az
atképzések, tovabbképzések gerincét ado felndttoktatasi rendszer”

»A Telséfokl képzés, konkrétan a nappali tagozatos képzés elémozditdsara az
Onkorményzat szerepe alapvetden a képzest hely kiépitésében &s
mikddtetésében vald részleges feladatvéllalasban jelothets meg. Ezen felill meg
kell oldani az ideteleptil6 igazgatasi és tanligyi er6k lakhatdsanak biztositisat, a
didkok kollégiumi elhelyezését.” (...) ,Ondllé felséfokd intézmény
természetesen illazid, de Oj szakok befogadéséval ndvelheték az Oroshazara
helyezett, egy 1d6 utan nappali tagozattal is rendelkezd képzések.” A jovdben
megvaldsuléd felséfokt képzés szinhelyéiil els8sorban az &ltaldnos iskolak
felszabaduléd épliletei és helyiségei javasolhatok. Meg lehet vizsgélni kiilén
tanulmany keretében, hogy amennyiben a Gyoparosfiirdd teriiletére késziild
fejlesztési terv a Milszaki Laktanya épiiletének teljes egészében nem szan mas
(rekredciés)  szerepet, ami az  iidillés-idegenforgalom  érdekeivel

. 11
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bsszeegyeztetheto, akkor a fels6foki képzés lehetséges helyszinéll e teriilet is

alkalmas lehet.” ? |
A kozépfoku képzés, ezen belill a varoskornycki képzési sziikségletek
kielégitésének igénye, tdviatos koncepcioba illesziése jarulékosan
megerdsitelte egy fontos varosfejlesziési tényezbnek, a vdroskérnyeki
kozlekedésnek a  szerepét. Nemrég teriiletileg b&viilt és egyben
korszeriisodont a vdroskdrnyéki didkingdzdsok bdzisa, az oroshdzi
autdébusz pélyaudvar.
lddkdzben a nagyjelentdségii  elgondolasbol  dontes  sziiletett;, a
telepiilésrendezési terv a Gyoparosi ut mellett lévé, volt Miiszaki Laktanya
teriiletét intézmények elhelyezésére alkalmas kézponti vegyes teriilethe
(Vk) sorolta. Allapotfelmeérést is tartalmazd tervianulmdny alapjan —
tamogatdsok igénvbe vételével — az dtalakitott épiiletekbe telepiilt a
Kodoldanyi Vendéglatiipari Féiskola Kihelyezett Tagozata, és annak
Kollégiuma.
Komplex fejlesztési cél a Foiskola szervesebb kapesalédasanak
megvalositasa a varoshoz és Gyoparosfiirdéhoz, figyelembe véve
felértékelodé kozosségi kozlekedés lehetdségeit, illetve a Kkiépiilt
infrastruktirat. '

»A varosnak olyan kézdsségl, életmindségl értékeket kell biztositania lakoéinak,
amelyekke] lehet és érdemes azonosulni, ellenkezd esetben a varoshoz kevesebb
szallal kot6dd lakok hosszabb tavon elhagyjdk a varost” (...)
»A helyl fiatalsdg véroshoz koétédését kiliondsen fontos minden lehetséges
cszkdzzel elosegiteni. (...) A varosban fiataloknak szént aktiv jatszoterek
hozhatdk létre. Ez utdbbiak kozott kiemelkedb a jelentbsége egy- eurdpai
versenyek rendezésére is alkalmas — gordeszka és gorkorcsolya palyanak (...).”,
amely réveén (...) kozismertté valna Oroshéza, ami jelent8s forgalmat jelent, és
hosszabb tavon felveti az ifjusagi szélllashely, az olesé étkeztetés lehet8ségét”
~Fontos, hogy a varosnak legyen szellemisége, aktiv kdzélete, amiben érdemes
részt venni, ezért iétre kell hozni kozéleti kavéhazakat, klubokat (javasolhatoan
a kozosségi térré fejlesztendd véroskézpont teriiletén).”™
A szabdlyozdsi tervben killdnleges rekredcids-sport teriilet keriilt
kijelolésre, de egyeldre nem fortént ilyen irdmyi fejlesztés; mds projektek
kaptak  prioritast.  Ugyanakkor a varoskozpont  furkciobovitd
rehabilitdciojanak projektie — mely unics forrasbél tamogatott lett és a
kivitelezés révid tavon aktudlis - szamos kdzdsségi funkciot bir, megfelel
az alprogramban meghatdrazott fejlesztési céloknak.

?4,2.4.1 Alprogram a rugalmasabb, piaci igényekhez alkalmazkodni képes oktatds, képrés erbsitésére
" 4.2.44 Alprogram a ndpességmegtartast is el6segitd tdentitistudat erdsitésére
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A VAROSSSZERKEZET TERULETFELHASZNALASI IGENYEKKEL
ES A FO KOZLEKEDES! INFRASTRUKTURAVAL OSSZEHANGOLT,
A VAROS HOSSZU TAVU FENNTARTHATOSAGAT ES
ELHETOSEGET ELOSEGITO FEJLESZTESE

»A program célja a varoskdzpont allapoténak javitasa, a hidnyzo funkcidinak
potlasa, a hidnyz6, de az élhet6 €s fenntarthatd vérosi fejlddéshez
nélkiilozhetetlen alkdzpontok helyszineinek kijeldlése, a kialakult alkézpontok
funkcidinak tisztazasa. Az alkbzpontrendszer és mikrokdzpontok erdsitésével az
ellato funkcidk és az ellatandd népesség — a varos nagy térbeli kiterjedésébdl
ad6dé — tavolsaganak cstkkentése.
A véros jelenleg csbkkend, de a varosvezetés és a Telepiilésfejlesztési
Koncepcid célkitlizése szerint hosszabb tdvon kisebb mértékben novekvo
neépessége, Oroshéaza térségi szerepének valtozdsa, €s a helyi gazdasag varhatd
tovabbra is dinamikus ndvekedése figyelembe vételével meg kell hatarozni a
varosfejlesziés stratégiai jelentGségli pontjait és teriileteit. Ilyenek lehetnek a
varoskdzpont, az egyes alkézpontok lehetséges fejlesztési teriiletei, a k&zbttik
levé szerkezeti és kapcsolati elemek kialakitasdhoz sziikséges teriiletek,
valamint az alulhasznositott teriiletek.
A teleplilésszerkezeti terv kidolgozasa soran varospolitikai déntés sziikséges
abban, hogy a vérosszerkezet, a varosi élettér és életmindség érdekében a
Telepiilésfejlesziési Konecepeidban  javasolt  szitkséges  beavatkozasok
(terliletigénybevételek, szabalyozasi korlatozasok) felvallathatdk-e, és hogy ezek
a valtozasok a teleplilésszerkezetet kdvetd szabalyozasban is érvényesithetdk-e.
A varoskbzpont teriiletére elkésziilt térrendezési tervet az e Koncepcidban
megfogalmazott és elfogadott elvek alapjan célszerd felillvizsgalni.”"’
A telepiilésrendezési tervmiivelet keretében , varosrendezési koncepcid”
készilt, amely alapjaul szolgalt telepiilésszerkezeti tervnek. Ez rogzitette a
stratégiai jelentdségii kdzlekedésszerkezeti elemeket, akcioteriileteket, az
alulhasznositott  teriiletek  fejlesztését, tovabba a varoskidzpontor és
alkozpontokat. Utdbbiak erre alkalmas teriiletfelhaszndldsi egységei a
telepiilésszerkezeti tervben telepiiléskdzpont vegyes és kdzponti vegyes
besorolast kaptak. A szabdlyozdsi terv lehatarolja a kizponti teregyiittes
kozteriileteit, ahol elsédleges a gyalogos forgalom.
Idékiozben példamutaté vdrospolitikai dontés sziiletert a vdroskdzpont
kozponti helyén, a Szabadsdg tér kozepén dlld, kihaszndlatlan, paneles
épitesit szalloda megvasdrlasardl és lebontasardl. Ezzel dsszefiiggésben

"' 4.3.1 Program a varosk&zpont és a kapcsoléda kézpantrendszer fejlesztdsére
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sor keriilt a szabalyozasi terv vészleges médositasara, amelynek lényege a
domindns kozteriileti haszndlat, és az épitési hely meghatdrozdsa a
vdrosépitészetileg kedvezd téralakitds érdekében.

*A varos negativ sajatossaga, hogy terjengds a belteriilete, A
vasutvonalak is elvalaszto szerepiiek. A 47-es elkeriilé at inkabb
elvalaszt, mint Gsszekot, hiszen az elkeriils at jelleget meg kell Grizni;
a két varosrészt nem lehet ,,6sszendveszteni”. Nagyon fontos a
varosrészek kozotti kapesolat erdsitése. Ennek jegyében tavliatosan
erositendo a Varoskdzpont — Sz616 varosrész - Gyoparosfiirdé -
Szentetornya kozdsségi kizlekedési kapesolatok fejlesztése. Tovabbra
is érvényesek a kizponti helyekre, alkézpontokra vonatkozé
koncepcionalis fejlesztési eélok. A varoskdzpontra vonatkozo
részleges szabalyozast be kell integralni a Szabalyozasi Tervbe.
Ertékelni kell az egyes helyszinekre vonatkozd fejleményeket, és
ennek fiiggvényében kell — indokolt esetben atfazonirozva, korrigalva
~ megerositeni az érvényes teriiletfelhasznalast és a szabalyozast.
Erdemes kihasznalni e tekintetben a rendelkezésre all6
telepiilésrendezési eszkiziket, a szabdlyozason tilmenden: pl.
beépitési katelezettség, elovételi jog. Ugyanakkor az épitési tilalom
cszkdzét Iehetdség szerint melldzni kell. A varosfejlesztés mas tipusi
megoldasa lehet egy-egy gazdasigi tArsasag alakitisa, magantéke
bevonasavaly vagy az érdekelt teriilettulajdonosokkal valé
kooperacid.

»A varoskdzpontot és az alkzpontokat differencidltan, kiilonféle igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi és szabadidd eltdltési funkcidkkal varosias épitészeti
karakterti kdzosségi tertiletté kell fejlesztem. Az eltéré funkcidknak megfeleld
kozpontrendszert kell kifefleszteni, amelyhez sziikséges az erre javasolt
tertiletek rendezési szabélyozassal t61ténd biztositasa, a kézpontok kiépitésének
closegitése a terliletgazdalkodas és az ingatlanfejlesztés eszkzeivel.

1. A kozpontrendszer részeként kiemelt jelentdségli a varoskdzpont
fejlesztése (...) a kdzpont megkdzelithetéségének, atjdrhatdsiganak biztositésa a
kdzpontot jelenleg terhelé kozlekedési, szerkezeti és teriiletfelhasznalasi
problémék megoldasdval, valamint a funkcidbdvitéshez szlikséges teriiletek
biztositasaval.

2. A viaroskdzpont két - eltéré funkciopy, de terliletileg egyméshoz
kapcsolédd - eleme fejlesztendo:

A multifunkcios kereskedelmi, szolgdltato, ellaté kozpont a mindségi igényeket
is kielégiteni képes, és a varosi érdekeken til térségi kisugdizassal is bird
kereskedelmi, iizleti, idegenforgalmm és hivatali funkcidk szinterévé valjon.

A civil kézpont, amely elsGsorban regiondlis €s Osszvérosi intézmények,
funkciok kereteit foglalja magdba. A kozpontba szervesen nem illeszkedd
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jelenlegi bazarsor helyén javasothaté egy kozéleti kavéhaz vagy kiubszerii
épitmény létrehozasa, amely alkalmas lehet a varosvezetés és a polgarok, illetve
varosi kdzodsségek rendszeres, informalis talalkozasi helyéiil.

(...} ,Meg kell 6rizni és lehetéség szerint tovabbfejleszteni a varoskdzpont
z6ldfelileteit, a kozdsségi terek fontos szintereit, a kézparkokat.

A viéroskdzpontot illetve a hozzd csatlakozd utcakat alkalmassa kell tenni
bizonyos varosi jelentdségil nagyobb tomegeket vonzo kézosségi rendezvények
helyszinének, igy pl. szabadtéri szindarabok, térzene, utcabal sth:”*?

A telepiilésszerkezeti  terv tartalmazza a gyalogos vdroskdzpont
kialakitascdhoz, az auldsforgalom kivaltasdhoz sziikséges szerkezeti
elemeket: kirforgalmatr a Bajesy Zsilinszky utca - Dozsa Gydrgy ut
csomaopontiaban, és a Kalesey utca gyiijtéutként valé meghosszabbitdsat.
Idékdzben a varoskézpont dtalakitasara (képviselStestiileti hatarozattal
elfogadva) kizteriiletfejlesztési koncepciondlis terv készili; tovabbd a
Szabadsdg teret északrdl hatarol | bazdrsor”, és az egykori Hangya
szovetkezel iizlethdza ideiglenes milemiéki védelmet kapott, az értékelvii
Jelujitas  elindult. E  fejlemények alapjan  készilll a varoskdzpont
Junkciobdvité rehabilitdciojanak projekije, elvi épitési engedély szintil
tervekkel a Szabadsdg tér drépitésére, és a védelmer kapott épiiletek
Jfelijitdsdra. :

Tovabbra is batdrozott varosfejlesztési cél a forgalomesillapitott
gvalogos varoskdzpont kialakitasa, északi iranyt tovabbépitése -
itemezett modon - a szerkezeti tervben rogzitett kizlekedéshalézati
és csomoponti fejlesztésekkel.

A fentiek miatt a Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz képest kissé
modosult programmal alakulhat ki a Szabadsag tér déli részén a
srendezvénytér”, pihenési funkeciokkal és vizjaték latvany elemekkel,
amely koéritl forgalomcsillapitott médon tdriénhet meg a teriilet
cépjarmii feltarasa; az északi téroldal pedig a spontan talalkozasok
szintereként, a feldjitandé kereskedelmi, vendéglatdsi és varosi
kozosségi funkciokat feiftzo ,agdéraként”, ahol az autés atmend
forgalom teljesen megsziinik. A Koncepeidban jelzett kozosségi,
kereskedelmi és szolgaltatasi funkeidkkal bird, multifunkcionilis
srendezvényhaz” a rendezvénytérhez szervesen kapcsolddoan, a
fotér keleti térfalaként alakitandd ki,

»A varoskézponttal kapesolatos szabalyozési feladatok kozott érdemes kiemelni
a Petdfi Milvel6dési kdzpont tombjét, ahol kiilénbézd teriiletfelhasznalasi
clemek keverednek. Ezért itt szikséges lenne egy olyan telekhatdrrendezés,

2 4.3.1 Program a varoskizpons és a kapcsoléds kézpontrendszer fejlesztésére
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amely vildgosan ¢lvalaszija a kdzosségi tereket azoktol a zart telekrészektdl,
ametyeket csak az adott intézményt hasznalok vesznek igénybe.”’
A szabdlyozdsi terv szerint alakult a témb dfalakitasa; a Mivelddési Haz
felujitasa, datalakitdsa kérnyezerének rendezése megtértént. Mellette
kétszintes tizlethaz epiilt, amely egy belsé jeltard sétannyal vildgosan
elkiiloniilve kapesolodik a kozterilethez.

., Az alkdzpont-rendszer fejlesztése:
- a Gyopérosfirdén  kialakulé  rekredcids  jelleglh  varosrészkdzpont
idegenforgalmat és varosi igényeket is kiszolgalni képes funkciobévitése,
- a vastttdl északra levd, $z016 kordtra felfliz6d8 véarosrész kdzpontjanak
1étrehozéasa,
- a kdzponti teleplilésmagtol tavolabb elhelyezkedd vérosrészek (Rakdczitelep,
Szentetornya ) kdzpontjainak funkcidébdvitése
- a részben kialakult, de még funkcidhianyos véarosrészkozpontok
tovabbfejlesztése”
~Az alkdzpontok fejlesztéséhez  szitkséges funkcidk  elhelyezésének
teriiletbiztositasahoz — a jogi megalapozotisdg érdekében — a készitendd
telepiilésrendezési tervben kell kidolgozni olyan szabalyozast, amely képes
elGsegiteni a varosi alkdzpontok kdzteriileteinek kisvarosi karaktert kialakitasat.
Toérekedni kell a humén infrastruktira (elsdsorban a miivelddés és a kozdsségi
intézmények) jelenleg centralizalt 1étesitményeinek decentralizdldsara, a nagy
kiterjedésli varosban a lakossdghoz kdzelebb vitelével ™"
A Jelzett varosrészi alkozpontok arra alkalmas teriiletfelhaszndldsi
egységei az adottsdgok alapjan a  telepiilésszerkezeti  tervben
. telepiileskdzpont vegyes” besoroldast kaptak, amely lehetGséget nyujt
intenzivebb beépiiésre és intézmenyi, kereskedelmi funkciok elhelyezésere.
A telekalakitashoz is kdtéds, nagyobb léptékii beavatkozdst igényld
Jejlesztések-, illetve a kizosségi létesitmények létesitése tekintetében nem
tortént eldrelépés. A kozteriileti fejlesztések - Gyopdrosfirdd kivételével,
ahol sétany és parkfeliilet, parkoldfeliilet késziilt - egyeldre ugyancsak
elmaradtak. ' '
Az alkdzponti rendszer fejlesztése érdekében le kell hatarolni az
alkdzpontok  kozteriileteit, amelyek értékniveld fejlesztésével
(onkormanyzati beavatkozassal) tavlatosan katalizalhatdé, kedvezd
iranyban befolydsolhatd az alkdzpontok kialakitasa. Felvetheto egy-
egy varosrészi alkozpontban a koncepcionalis fejlesziési célnak
megfelelé tobbfunkeids varosrészi kozosségi hazak (klubhazak)
programszerit megvalositasa, a meglévd (esetleg helyi épitészeti
karaktert képviseld) épitletek hasznositasaval, korszeriisitésével.

P 431 Prograin a varoskézpont és a kapcscllédé kdzpontrendszer fejlesziésére
43,1 Program a varoskozpont ¢s a kapeselédo kozpontrendszer fefiesziésére
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»A vastttd] északra esé varosrész kdzpontjanak fejlesztése, funkcidinak bovitése
ket helyszinen valdsuihat meg (...). A varosrészkozpont egyik részteriiletének a
mar kialakult intézményi teriilet (éitaldnos iskola, 6voda, orvosi rendeld)
alkalmassa tehetd, a kereskedelmi é€s szolgaltatd funkecidk bovitésére a
Csizmadia utca és a Sajé utca kazotti teriilet javasolhatd.”"?
A Csizmadia és a Sajé utca kozotti teriiletre komplex szabdlyozas
érvényes: wtcanyitasokkal, telekalakitdsok lehetdségével telepiiléskézpont
vegyes és kisvarosias teriileifelhaszndldsi besoroldssal valodi kisvarosi
kozpont alakithato ki. Nem toviént elérelépés. Késziilt ugyan egy beépitesi
terviavaslat, de a magankezdeményezési projekt csak elékészités szintjén
maradt. '
A Sz6l6 kordt mellett a t6bb telket érintd alkdzponti fejlesztést
tavlatosan toviabbra is tervezni kell. Méghozza oly mdédon, hogy az
onkormanyzat kezdeményezi és szervezi a telekalakitast, fovabba - a
magantulajdonosok, a magantoke bevonasaval - az elokozmiivesitést
és a kizteriilet kialakitast.
A Sz016 varosrészi iskola kérnyezetében Kkozponti vegyes és
telepiiléskozpont vegyes a fteriilet-felhasznalas; lényegében tekintve
kialakulf, ezért mnem sziikséges varosrendezési beavatkozas; Iit
cls6sorban minGségi fejlesztéssel kell szimolni.

»Oyoparosfiirddn a tervezett jelentds idegenforgalmi fejlesziések soran sokrétl
funkecidbdvités valdsul meg, ezzel egy varosi szerepk6rdn is thlmutatd, térségi
kihatds0 ko&zpont alakulhat ki. A varos kézpontrendszerében is vérhatbdan
ndvekvd jelentdségll alkdzpontot Ggy kell kialakitani, hogy alkalmas legyen
kettos szerepkdr betbltésére. Egyfeldl a latogatottsagaban és teriileti értelemben
bovulé Gdildteriilet mind teljesebb kiszolgalasat kell biztositamia az
idegenforgalomhoz, rekreacids tevékenységekhez kapcsolédd tevékenységek
ethelyezésével, Méasrészt viszont a Gyopérosfiirdéhdz térben kisebb tavolsagra
elhelyezkedd telepiilésrészek (Szentetornya, Rékéczitelep) szamara is nytjt
kiszolgélo, elsdsorban kereskedelmi funkeidkat.

A rekredcids varosrészkOzpont teriiletén javasolhato két sajitos jellemzokkel
bird funkcidesoport kisse elkiilonitett elhelyezése. Egyrészt a mindségi
idegenforgalom bazisépitményei, igy a magasabb igényt kielégits szallashelyek,
vendéglatd-, és  szorakozdhelyek, mAsrészt pedig a nagyobb tdmegek
befogadasaval, nagyobb forgalommal, zajjal jellemezheté kemping, illetve az
apartmanhézas és hélvégi hazas telkes {idillés terfiletei. A Koncepcié e
térekvésével alapjaiban 6sszhangban van a turizmusfejlesztési koncepcid, amely
a Déli totdl nyugatra esd terlileten tervez tovabbi szallds- és vendéglatchely,
illetve szoérakozohely bévitésre alkalmas teritletet kijel6lni.”'

B43.1 Program a varoskdzpont €5 a kapcsolddod kdzpontrendszer fajlesztésére
431 Program a varoskdzpont €5 a kapcsoladd kézpontrendszer fejlesztésére
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A koncepciondlis fejlesztési elképzelések alapjdn a Gyopdrosfiirdd és
krnyéke teriiletére késziilt épitési szabdlyozas feliilvizsgdlata és
korrekcicja megicriént (16bb lépesShen). A koncepciondlis elgondoldsok
alapjén t6bbek kozétt a strand déli iranyu bévitése, az tidiildtelep hdarom
helyszinen valé bévitése, a camping teriiletek kijeldlése (3 helyszinen),
szdlloda épitési lehetdségek kijelblése, kbztéri parkolohelvek kijeldlése
szerepel a rendezési tervben. A szabalyozdsi terv lehatdrolja az
udiiloteriilet sziveben, Gyoparosfiirdd bejaratanal a kozterileti znat,
ahol a szabdlyozds szerint elsédleges a gyalogos forgalom. A fedett
Termdl és Gydgyfiirds elkésziilt, és a ,, Dél-keleti kapu™ projekt keretében
kisebb-nagyobb tényleges fejlesztések is a rendezési tervnek megfelelten
alakultak az elmult idSszakban, de az elhatdrozotthoz képest - ha
idoardnyosan értékelfik - visszafogottabb modon. A Kisvasit utca
rendezési terv szerinti szélesitése részben megtortént, de a parkolofeliilet
és sétany egyeldre nem valdsult meg, A strand déli irdmyn bévitése és a
szdllodaberuhdzdsok elmaradtak a Kisvasit utca mentén. A tervezetf 1j
ddillSterilletek teriiletelokészitése nem tortént meg.

A tervezett teriiletfelhasznalas és szabalyozas megtartasa indokolt, A

koncepcionalis fejlesztési célok tovabbra is idoszertek; a rovid, kozép

és hosszit tavi fejlesztésekel programozott modon kell megvaldsitani;
indokolt ecsetben a rendezési tervet ennek szellemében kell korrigalni.

Ennck kerctében:

e <A Dél-keleti kapu” projekt befejezését orszagos varosépitészeti
palyazat keretében kell meghatarozni, annak érdekében, hogy a
végeredmény egy komplex egész legyen (az aktudlis program-
elemeket l4sd kiilon a révid és kozéptavi feladatok kozitt)

o Az iidilloteriiletek és a torendszer, a strand kozotti kapcsolatok
javitasa egyik elsédleges szempont

s A ftervezett iidiiléteriiletek kialakitisara, meglévék elo-
kézmiivesitésére nincs timogatas, ezért ehhez az énkormanyzat +

_ magantulajdonosok szerepvallalasa sziikséges

¢ Gyoparosi 1ttél keletre esé itdiiloteriileti fejlesztés tombfeltarassal
tovibbra is tervezendo,

s Volt laktanya melletti iidiiléteriilet fejlesztés litemezéssel tovabbra
is tervezendo

A Telepiilésfejlesztési Koncepeiotol eltéréen nem a Déli Té nyugati

oldalan kell a ,,sz6rakozé negyedet” kijeldini. El kell érni, hogy - mas

fiirdovaros példdjan — strand nyitvatartisi idén tal is vonzerdt
jelentsenek a kiildnféle szolgaltatasck, az iidiilovendégek tartézkodasi
idejének meghosszabbitasa érdekében (reggeltdl estig, illetve tobb
napig), kiilonféle vendéglatasi, kereskedelmi szabadidés, rekredcids
létesitményekkel. Erre alkalmas helyszinek: Kisvasitt utca (a tervezett
szallodasoron, ,kifelé” is mitkdddé t6bblef funkeiék Iétesitésének
18
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eldirasiaval) a Kiserdd, és a Kiserddtél északra 1évé még beépitetien,
aluihasznositott teriilet,

»~A  mikrokdzpontok rendszerének kialakitdsa a vérosi tér struktiralisa
érdekében, a kialakult egységekhez kapcsolodva a lakdhelyhez kozeli, helyi
szintll kereskedelmi-, szolgaltatdsi létesitmények fejlesztésének elbsegitésére
lényeges feladat lenne, leghatékonyabban az ingatlanfejlesztéssel és rendezési
szabéalyozéssal oldhaté meg.”
Mikrokdzpontok kijeldlese nincs a telepiilésszerkezeti tervben.
Tekintettel arra, hogy kisebb léptékii kereskedelmi, szolgaltatasi
egységek lakéteriileten is elhelyezheték, ezt figyelembe véve és
szamitva a spontin kialakulas ésszeruségére, a mikrokdzpontok
rendszerét nem kell tervezni; ugyanakkor a teriiletfethasznalas
megvalasztasival (,telepiiléskdzpont vegyes” teriiletek tervezésével)
kell orientalni alkdzpomtok kialakulasat, és a leirt madon valé
fejlesztését.

o(...) komoly igény fogalmazdédik meg egy tilnyomdban témegsport,
szabadidésport céljaira, de akar versenysportra is alkalmas sport- és szabadidd
kézpont létesitésére. Koncepciondlis szinten a sportcentrum helyének
kivalasztasara Gyopdrosfiirdd és a varostest kdzdtt az elkertilé Gton kivili teriilet
javasolhatd, amelyet a rendezési tervben kell pontosan lehatdrolni és
szabalyozni. A sportkdzpont (...} a varos lakossdga igényeinek kielégitésén til a
Gyoparosfurdén  1idile, gyogyulé vendégek, a varosban nagy szamban
megforduld hazai és kilfoldi dzletemberek, illetve a kiildnbtzé rendezvények,
konferenciak résztvevdl szamdra is biztositja az aktiv pihenés, sportolas
lehetdségét. (...) A prognosztizalhaté igényeket alapul véve tenisz-, kosérlabda-,
(streetball), fallabdapalydk, fitnessz-és konditerem, valamint kézilabda és
kispaly4s labdartgd palya javasolhatd”'®

A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozdsi terv egyardnt tartalmazza a
kifelélt szabadidds-sport teriiletet. E mellett hasonld funkeidju teriilet van
kijelolve a Déli t6 keleti oldaldn, a Szentesi ut mellett, a strandteriilet,
szélloda  épitési  teriilet  kozvetlen  kapcsolat  megteremtésének
lehetdségével.

A telepiilésrendezési terv felitlvizsgalata keretében véglegesiteni kell a
programot, majd ennek fiiggvényében kell kijelélni a helyszint,
beépitési javaslat, mint alatimaszté munkarész kidolgozasaval.

'74.3.1 Program a varoskdzpont €s a kapesolddsé kdzpontrendszer fejlesztésére
*4.3.1 Program a véroskézpont és a kapcsoleds kdzpontrendszer fejlesztésére
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oA Koncepcidban javasolt lakéteriileti bdvitési = irdnyokat, és azok
hozzavetdleges terillei mértékét térképvazlaton abréazoljuk. E teriiletek
meghatirozésa soran figyelembe vételre keriiltek a Koncepcid idétaviataban
varhatdan megvaldsuld, illetve megvaldsitani javasolt szerkezeti elemek, az ipari
céli teriiletfejlesztések, valamint a vérosszerkezet alakuldsa szempontjabol
kedvezd teriiletek. A kijeldlt teriileteket a teleplilésrendezési tervben kell
pontositani.

(...} Oroshdza kistérségi szinten megmutatkozd vonzerejének megtartasa,
lehetdség szerint névelése érdekében a Koncepcid javaslata szerint meg kell
6rizni a lakotertiletek laza szerkezet(l és bedpitésii kertvarosias jellegét.

(...) minden bizonnyal tartés marad a kis alapteriileti, akér garzonlakas
jellemzdkkel bird ingatlanok és a hasonlo bérlemények irani kereslet.

(...) varhatdéan névekvd igény mutatkozik majd a konszolidalt, médosabb réteg
igényeit kiszolgalé — kezdetben egy, késébb akar tébb — lakdpark iranti igényre
a vérosban.

(...) Javasolhaté Oroshazan is az 0 beépitések esetében a népszer(, atlagban
lakdsonként alacsonyabb fajlagos koltségll sorhézas beépités lehetdségeinek
kihaszndldsa az 0 lakoteriileteken. (...} A jovben nagy figyelmet kell forditani
a lakaépiiletekhez kapesolédé garazsok épitésére is.”’

A telepiilésszerkezeti tervben a megjelolt teviiletek laza beépitést, falusias

lakéterilleti besorolast kaptak. Tebbnyire témbfeltardsokrél van szd, ahol

az épités lehetSsége jellemzden a tervezeft uj utcamyitdsokhoz, és
alapkézmiivesitéshez kitddik. Rékoczitelep, mint egykori zdrtkerti teriilet,
bedpitésre szdnt teriletként, falusias lakoteriilet kategéridba keriilt. Az
eltelt iddszakban csak egy-két helyszinen volt onkormdnyzati szervezésii

lakdreriiletfejlesztes (Pl Hegediis Istvan utcai kistdrsashdzakban 64

lakds). Az wtdhbi iddkben jellemzé volt a vdros kbzpontidban a

magdnbefektetdk  dltal  magvalésulo  kistarsashdz-épités,  melynek

volumene a mindenkori lakdsépitési tamogatasok fiiggvenye.

E teriiletek taviatban megfeleld lakéteriileti tartalékot jelentenek, de

a tovabbi tervezés soran figyelembe kell venni, hogy

» tovabb csokkent a varos népessége, az elvandorlasi tendencia nem
allt meg;

o kérdéses a magintulajdonosok szerepvallalasa a
tombfeltarasoknal (kisajatitas nélkiill meghidsul);

» a rendezési terv dsszevetendd a folyamatban levo kézmit tervekkel
(csatorndzasi tervezéssel), hol a tervezési hatar, amit a
kozmiifejlesztési palyazati korlatok miatt kellett megallapitani;

o a szort beépitésre, kiépitetlen részekre nines timogatas;

o ezért az egyes akcidteriiletekre olyan javaslatot, vagy olyan
konstrukei6t lebet tervezni, amellyel elkezdhetOk és

¥ 4.3.2 Laké céH teriiletbbvités, ingatlanfejlesztés {mindségi lakésépitési formak, szocislis lakasépités)
programja
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tartalékolhatok az egyes lakéteriilet-fejlesztések. Az
alaphozzAallas szerint iitemezett 5nkormanyzati megvaldsitassal,
és szervezéssel, 2 magantulajdonosok bevonasaval kell taviatosan
tervezni (2 most futé kézmi-projektek lefutisat kvetben).
A fentiek alapjan ujra-értékelenddk, ennek megfelelden
megerdsitendok, ethagyandék, és ennek megfelelen iitemezendok az
eddig tervezett lakoéteriiletfejlesziések:
o Sz0l5 varosrészben tervezett falusias lakdteriiletek
(tombfeltarasok, utcanyitiasok)
o Rakéczitelep, Ujosztss falusias lakoteriiletfejlesztés
* Gyoparosfiirdd, kisvarosias lakéteriiletfejlesztés (tombfeltaras)
» Szentetornya, témbfeltarasok utcanyitassal
* Kizponti belteriilet (varoskozpont) témbfeltirasi lehetoségei

A szabilyozés eszkdzeivel a lakéteriiletek épitési lehetéségeit
differencidlt médon arnyalni kell (kisebb épitési alapteriiletii Iakadsok,
garzonhazak, kistdrsashizak, sorhdzak épitésének lehetfsége).
Figyelembe kell venni ehhez az adott teriilet poziciéjat a varos
térstruktirajdn beliil. A viros telepiilésszerkezete figyelembe
vételével parkolohazak kijelolése egyelére nem idészerii. Osszefiiggd
nagyobb parkolé felitletek helykijel6lése €s parkolasi méd
meghatarozasa lehet a rendezési tervezéshez kitodo tervezési feladat,
elsddlegesen a nagy forgalmi intézmények (Varosi Korhaz, Varosi
Piac) kornyezetében. Egy-egy tombbelsiben kisebb-nagyobb
parkolohelyek kijeldlése részletesebb vizsgalatot igénylé tervmiivelet
készitéséhez kotodik.

»Oroshdza koziekedésfejlesztésénél (...) torekedni kell a vérosban is a
hierarchikus felépitésii uthaidzat kialakitdséra.”

w(--.) sziikséges a déli &s keleti oldalon is a forgalomnak a belvéarost (és a
lakoteriileteket) zavard hatdsdnak kikiiszobolése.” ,,Ugy célszerti ezeket az
alsobbrendli elemeket megtervezni, hogy jobban figyelembe vegyék a
teriiletfelhasznalas  jelenlegi  rendszerét, elemeit (fldutak, csatornék
nyomvonala, sth.)”

»A  viros kiilsd kapcsolatainak fejlesztésénél javasolhaté (...), hogy
Szentetornyan az B-D-i irdnyt féutcan haladé Gtvonal ne a rossz vonalvezetésit
€s egyéb terliletfelhasznélasokat zavaré médon haladjon, hanem kézvetleniil
kapcsolédjon a Szentesi dthoz. (...) A varos altal kivant valtozat feltiintetése
mellett alternativ tervezdi javaslatként a Kozépdild utcai vezetést is
feltiintettiik.”>

%4322 A kbziti kozlekedés telepiilésszerkezetie] Gsszelis pub fejlesztésének javaslata :
' 21
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A koncepciondlis koziekedésfejlesztési javaslatok — az alabbi eltérésekkel

- beépitésre keriiltek a Telepiilésszerkezeti Tervbe. IdSkézben a 47-¢s
elkerdls ut teljes szakaszon megvalosult, viszont a déli elkeriilé ut és a
keleti elkeriild 1t egveldre nem. Ugyancsak elmaradt a Gadoros -
Szentetornyva — Oroshdaza dsszekdrd vt dimend szakaszanak dthelyezése. A
Kézépdiilé utca iidilltertileti kiszolgdlé utként szerepel a rendezési
tervben, melynek kiépitése rovid tavon megvalosul.

A szerkezeti terven rogzitend6 az 47. sz. it elkeriils szakasz végleges
nyomvonala; ennck esetleges gyorsforgalmi Gtta fejlesztésének
hatasait értékelni kell, A viros negativ sajatossaga, hogy terjengos; a
vasiitvonalak elvalaszto szereptiek. Egyértelmiivé valt, hogy az
elkeriilé 0t megépitésével az elvagottsag fokezodott a kizponti
belteriilet és Gyoparaos, illetve a nyugati varosrészek kozitt. Az at
inkdbb elvalaszt, mint dsszekét, hiszen az elkeriilé f jelleget meg kell
orizni; a két varosrészt nem lehet ,dsszendveszteni”, Ezt figyelembe
véve is, nagyon fontos varosfejlesziési feladat a varosrészek kozotti
kapesolat erdsitése.

Az Onkorményzat érdekelt az M47 miel6bbi megvaldsitasaban, de a
Gyoparost is elkeriilé alternativ gyorsforgalmi it nyomvonalat
tamogatja, az OTRT-ben/megyei teriiletrendezési tervben szereplé
nyomvonal {elkeriilé 1t négynyomusitasa) helyett, mert ez
hatranyokkal jar. Ennek elemei: csomopontsiirités nem lehet,
nagyobb kérnyezeti hatasok, a két telepiilésrész még inkabb elszakad
egymastol. Békés megyében az M 47 mindeniitt fiiggetlen a 47-es 1itt6l,
ugyanakkor nincs sehol még egy telepiilés, ahol a gyorsforgalmi it a
belteriileten at vezet.

Oroshaza szamara egyre siirgetébb a déli elkeriild 4t megépitése a
Szentesi ut-Mezékovaceshazi at kézott, a déli varosrészben novekvd
dtmené forgalom miatt, ezért az Onkormanyzat lobbizik a miclébbi
megvaldsulasaért. A rendezési tervben roégziteni kell az optimalis
nyomvonalat, amely megvalésitasa a leheto legkevesebb konfliktust
okozza a fteriilettulajdonosok koz6tt, a mieldbbi megvaldsitas
érdekében. Az Gnkormanyzat azt a viltozatot timogatja, amely
elkeriili a lakékérnyezetet,

Figyelembe véve a gazdasagi helyzetet, a pilyazati lehetdségeket, a
megvalosult koziti fejlesziéseket; a Szentetornyan, Gyoparoson
atvezet orszagos Osszekotd ut kivaltasat (a Kiss Ernd ufea — Szélsd
utca - Szentesi uf nyomvonalon) a tovibbiakban nem kell tervezni a
totol nyugatra esé teriilefen. Itt a lakoteriifeti fejlesztést a meglévo
telekstruktira maximalis figyelembevételével kel fitemezetten, a
magantike bevonasaval elGiranyozni.
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A leglényegesebb belst fejlesziés {...) egy uj kézati feliiljard a vasit felett a
Szarvasi Gt vonaldban.”
WA Szarvas felé, illetve a Békéscsaba felé haladdé vasitvonalak kozotti (...)
tertilet teljes mértékben kihasznalatlan. {...). A két vasGtvonal célszerlibb
kialakitasdval e teriilet is hasznosithatdo lenne. (...) A Virosfejlesztési
Koncepcio (...) a két vasttvonal kdzti teriilet (yrahasznositasat a rendezési terv
keretében javasolja megvizsgalni.”
WA varoskdzpont tehermentesitése céljabdl (...) szikség lenne a déli
varostészben is egy szinvonalasabb kapcsolatra. Ezzel a probiémaval a tovabbi
varosrendezesi tervezések sordn foglalkozni keliene...” (...) a DK-i varosrész
teriiletére egy forgalomrendezési tanulmany elkészitése lenne sziikséges.”
ontenzivebb ferlilethasznalat (akar mezdgazdasagi, akér mas jellegi
teriiletfelhasznalas) esetén biztositani kell a kiilteritlet szabalyozasi tervében a
kdzutak megfeleld szélessépi méretét.”
»Oroshaza véroskdzpontjaban (...) nem javasolhaté a kézdti forgalom teljes
mértékil kitiltasa. (...) meg kell keresni a kdzponti térrendszer kialakitasdban az
egyes funkciok (gyalogos-, kerékparos-, és jarmiiforgalom, parkolas,
z6ldteriilet) kozGit azt az aranyt, amely biztositja az €16, vonzé véaroskdzpontot
()7
»A forgalmi és gytijtéuthalozaton javasolhaté az o6nallé kerékparhalézat
kiépitése.”
» Ui létesitményként javasolhatd (...) egy gyalogos aluljard épitése, amely a
vastt 4ltal elvégott varosrészek jobb kapesolatét biztositan.”!
A telepiilésrendezési terv tartalmazza az vf vasuti feltiljdrét a Szarvasi ut
nyomvonaldban, viszont a Szarvas felé és Békéscsaba felé haladé vasiti
vaganyok valtozatlan nyomvonaluak, az érintett teriilet tovabbra is vasuti
teriilet (egyeztetések alapjan). A varoskozpont tehermentesitése céljabol
varosszerkezeti szevepli elhatarozas a Kélesey utea meghosszabbitasa a
Bajesy Zsilinszky utig: a kisajdtitdsok megtorténtek, de az itpdlya
kiépitése — pdlydzati tdmogatdsok hidnyaban — egyelére elmaradt,
Elkésziilt. a varoskdzpont kozterilet vehabilitacios terve (engedély szintit
terv) amely a Szabadsag téren forgalomesillapitott feltard utat, és alkalmi
megkdzelitést szolgalo teherbiro dthurkolati szakaszokatr  tartalmaz,
tovabbd differencidlt gyalogos és zold- és vizfelilleteket, tovibbd
differencidalt kerékpdrforgalmi utakat. Kerékparforgalmi tanulmdnyterv
késziilt a varos teljes teriiletére; a kerékparuthdlozar lényeges eleme a
Rakocezi ut-Tancsics uton megvalosult szakasz.
A Kolesey utea tovabbvezetése fontos kiizlekedéshalozati elem, a
kovetkezd titépitési szandéknak crre kell irdnyulna (legalabb az Ady
utcaig, lehetoleg a Bajesy Zsilinszky ttig); ezzel és a Déli elkeriild at

A kibziti kizlekedés telepiiiésszerkezette! d5szefiged fejlesztésének javasiata
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megvaldsulisaval 6sszefiiggésben kell - a Délkeleti varosrész forgalmi
tanulisanyat kidolgozni,
A Kossuth utcai vasati gyalogos atjaroé (a kerékparforgalmi halozat
részeként) erdsitheti Sz416 varosrésszel valo kapesolatot, Koltség,
iizemeltetés, biztonsag, szempontjabol feliljaro indokolt. Célszeri
lenne egy épitészeti Gtletpalyazat alapjan elokésziteni a megvaldsitast,
dsszekotve ingatlanhasznositassal { pl. kereskedelmi tébbletfunkceid
meg jelenitésével). -
A 8z616 kbrit ~ Tatra utea - Hernad utcea - 47-es elkeriilé i —
Baratsag utca kézotti 4j gytjtént at megvaldsitasa (a varosrészek
kézotti kapesolaterdsitdé szerep miatt) kozéptava feladat.
Tovabbi rovid- és kozéptavil feladatok:
o A kozlekedésszabalyozas feliilvizsgalata a meglévé fizikalis
allapotra alapozva
o A kozlekedési csomépontok feliilvizsgalata, racionalizalasa
s Hatasvizsgalat alapjan helyi rendelet megaikotasa az OTEK
altal meghatarozott parkolohely kévetelmények + - 50 %-os
nivelésére ill. csdkkentésére
o A parkolas tavlatos megoldasa nagyforgalmii létesitményeknél
(pl. Varosi Kérhaznal, Piacnal)
¢ A kézlekedésfejlesztési feladatok varosrendezési vetiiletének
rogzitése a szabalyozasi tervben.

LA kozeljovBben el kell donteni, hogy van e realitisa a volt katonai repiildtér
polgari igénybevételének. Ha nem, akkor a kézeljovben indulé varosrendezési
terv keretei kozott ki kell jelolni egy ) repitl6tér helyét.”
Figyelembe kell venni az elképzelés rendezési tervbe illesztéséhez, hogy oz
oroshdzi repiildtér nem szerepel az orszdgos és megyel teriiletrendezési
tervekben a regiondlis repiildtérfejlesztések kézott. Ugyanakkor a megyei
tervben kataszirafavédelmi évezeti tervben szerepel a (katonai) repiiloter
védoivezele.
A volt katonai repiil6tér joviojének meghatirozd szempontja, hogy a
gyepteriilet a NATURA halozat része, a Kardoskiiti természetvédelmi
teriilet puffer-dvezete; tovabbd azt, is hogy a déli elkeriilé At
nyomvonala a teriilleten kell, hogy athaladjon. Mindezek
figyclembevételével a fejlesztési cél : alkalmi kisgépek fogadisira,

sporteélokra szolgalé polgari repiilotér; e cél alapjan kell - az
egyeztetések fiigegvényében -  rigziteni szabdlyozast a rendezési
tervben -

24
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A KORNYEZET VEDELME ES FEJLESZTESE, A
KORNYEZETMINOSEG HOSSZU TAVU FENNTARTASA ES
JAVITASA, A VAROS ELHETOSEGENEK FOKOZASA

»(-..) A koncepci6 utcafasitdsra vonatkozé javaslata az, hogy a kiemelten fontos
szakaszokat kell kijel6ini tigy, hogy azok érintsék a legfogaimasabb utakat, az
oktatasi-nevelédsi és kulturalis intézményeket, és kapesoljak dssze a meglévd és
tervezett zoldterileteket. fgy a varoson belil dkoldgiai szempontbdl is értékes,
Osszefiiggd rendszer hozhatd létre.
BEgészségligyi-okologiai céla zoldfelillet fejlesziés indokolt az Oroshézan
athalad6 kazlekedési nyomvonalak viszonylagos slriisége miatt. A 47-es 0t (...)
vérosi atkelési szakasz mentén a lehetséges legnagyobb mértékben javasolhaté a
vedofasitisra alkalmas terliletek kijeldlése, ennek rendezési eszkdzékkel is
torténd tamogatasa.
A meglévé Ipari Park B-i hatérén és a varos EK-i hataraban korabban kialakult ,
illetve hosszabb tavon javasolt tervezett iparteriilet védoteritletein a vedofasztas
szintén kiemelt fontosségt.
A zoldfeliilet fejlesztés javasolhatd terilletei a vasittol B-ra fekvd varosrész, a
javasolt varosi alk6zponthoz kapcsoloddan, illetve (...} a jellegzetes
teleplilésszerkezeti részleteket alkoté kisebb -nagyobb tereken, tovabba
hasonloan a Székacs Jozsef altal feltart varosrészben és a Szabo Dezs6 utca ~
Koés Karoly vonalto] délre esé teriileten
(...) A véros kiiltertiletén javasolhaté (...) a nagyforgalmtva valé 47-es ut
varosi elkerlilé szakasza menti védé erddésdv kialakitdsa, Hasonléan a
kiiltertileten a burkolatlan mezbgazdasagi utak (szegélyein védderdOsiv
kiakitasa
(...) Meg kell gyorsitani a -~ védelem alatt ugyan nem allo, de idegenforgalmi
fejlesztési teriiletként kiemelt - Gyoparos Déli t6 megkezdett rehabilitaciéjat.”™
A telepiilésrendezési  tervbe beépiiltek a védderdd teriiletek  és
diléutfasitasok.
Krvényes és atgondolt a zéldteriiletre vonatkozo fejezet.
Zildfeliileti kataszter kidolgozasa sziikséges, amely rogziti a védendé
értékeket, €s erre alapozva, a kovetelményrendszerhez viszonyitva
lehet tervszeri fejlesztést és karbantartast meghatarozni.
A tervezett védberdd gyiirii egészségiigyi szerepe (porszennyezés)
- miatt (alacsony erddsiiltség:1%!) atgondolt stratégia sziikséges a
védbgyiirli programozott megvaldsitasara: kisajatitassal vagy

# 4.5.1.1 Vérosi zoldterlijetek fejlesztése
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gazdasagi erdd besoroldssal, tnkormanyzati tAimogaté
szercpvallalassal (vagy pl. szaporité anyagok biztositasivat)
Sziikséges — egészségiigyi, varosképi, miiszaki okokbdl - az utcafasitas
és ditléatfasitas programozott megvalsitisa, elinditasa (,talndtt”
fasorok tervszerii cseréjével inditva). :
A Gyoparosi tavak vizminoség javitd programjinak tovabbi
rehabilitacios feladatait folytatni kell - az elkésziilt tervekre alapozva
- oly médon, hogy a-torendszer hasznalati értékét, idegenforgalmi
funkciobdvitését is szolgilja.
»A varos jelenlegi szennyviztisztitdjanak kapacitdsndvelése szitkségessé vélik
majd a haldzat tovabbi kiépitése s foként a rakdtések ardnyanak névekedésébol
szdrmazé tobbletszennyviz megfeleld kezelése érdekében”®
»~AzZ egész kistérséget kiszolgalé 1y leraké megvalésitdsa a vérosnak elemi
érdeke, mivel a mar jelenleg sem a kdmyezetvédehni eldirdsoknak megfelelden
lizemeld telep csaknem telit6dott, mér csak egy-két évig tarthaté fenn. (...)
Az 0 lerakd izem iizembe helyezését kévetben meg kell kezdeni a
sziikségtelenné vald — jelenlegi telep rekultivaldsat, amely az igénybevett és a
veédoterlilet korlatozds ald esd teriilet felszabadulasan 1)) lehetévé teszi a
szakszertitleniil kialakitott szeméttarold szennyezd hatdsainak etharitdsat is,”**
A telepiilésrendezési tervben a szermyviztisztito teriileti bévitése szerepel,
ami lehetévé teszi a fejlesziést. A szenmyvizhdlozat kiépitésének és a
szennyviztisziito bovitésének projektje elokészités alatt van.,
A kommunalis szilard hulladék lerakd bezdrdsa megtértént. Oroshdza
gesztorsdgaval folyik 80-90 telepiilés részvételével egy regiondlis
hulladékgazdilkodasi projekt pdlydzatos elékészitése, mely tevékenység
tartalmilag a bezdrt lerakok rekultivdcidjdra és dtraké dgllomdsok
telepitésenek pdalydzatos elSkészitési feladataira terjed ki.
Tekintettel arra, hogy 4] helyi és regionalis leraké nem épithetd —
nincsen e célra alkalmas teriilet a kozigazgatasi teriileten -, helyette
hulladékatraké épitésére van lehetfség, illetve sziikség, A
telepiilésrendezési tervben ragziteni kell a valtozast, ki kell jeléini az
atraké helyét, a szitkséges védateriilettel egyiiti.

¥ 4.5.1.4 A szennyvizhaiozat bivitése, a szennyvizkezelés korszeriisitése
# 4.5.1.6 Uj (kistérségi) hulladéklerake megvaldsitisa
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Demografia alakulasa
Lakasépitési tevékenység alakulasa
Oroshaza a jovo policentrikus varoshalozatdban
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Vérosfejlodeés értékelése a nepszamlélasi adatok tiikrében

A véros népessége az 1744-es betelepliiéstdl kezdve folyamatosan niivekedett A kezdetben is jelentds
és fokozoftan erbsbdd kizlekedési-kereskedelmi gocpont szerepe, a hamarosan megerisidd
malomipara, koran megalakifott és népszerdl iskolai sth. miatt a XIX. szazad végére a férség
legnagyobb lelekszami kbzpont telepiilésévé valt Ez a népességnbvekedés a tovabbiskban tiretien
volt, kivéve a }i, vilaghabort elbtti idbszakot, és a ll. vildghabori ckozta demogréfial Japdlyt” (30-as, 40-
es évek). A kistérség a megyén belill az 1920-as 40-es évek kbz0tfi idoszakban érte el a legjobb
idBszakat {17%-0s hépességarany). Erdekes mbdon eddig az idBszakig Oroshéza Kistérségen beliil
sllyg - a népesség-aranyt tekintve - kismértékben ugyan, de fokozatosan csbkkent (azaz a kéimyezd
falvakban elni nem vott rosszabb, s6t, ebben a jo termbhelyi adolfsagok, a mezbgazdasagi konjunktira
jatszhatiak szerepet),

E tendencia a szocialista rendszerben radikalisan megvaltozott. Ez az idbszak a vérosi
intézményhalbzat hiviilesének, az ipari kiizpontta valasnak és a varosi Jakasok kizponti
tamogatasanak, a lakételep epitéseknek a kora. Afolyamat betetbz8dését az 1980 évi
népességmaximum {36 255 6) mutata; ez az elkor jelentkezd bevandoniast hullam eredmenye. lgy
adédott, hogy a 80-as években Oroshazén koncentraiddott a kistérség népességének tobb mint 50 %-
a. Avéros ekkora kivivolt ipari kGzponti szerepével a megye masodik legnépesebb varosa, 8,4%-08
arannyal. Ez a pozicib azéta lenyegsben Allandosult, a demogréfia kedvezifieniil alakulésa ellenére.

A természetes szaporodas a 80-as években az orszagos tendenciaknak megfelelden a falvak meliett a
varosok tibbségében, igy Oroshézén is negativra valtoll ez jelentds népesség-fogyast jelentett A
rendszervaltast kovetd éviized tovabbi jelentds népességostkkenést hozott a megye, a kistérség
egészében, ezen belil Oroshdzén, dintden & minden eddiginél kedvezOtienebb természetes
népességiogyas miatt Ezzel a varos népessége az exredforduldra az 1940-es dvek szinfjére esett
vissza (31 ezer ).

A lakénépesség valiorasa az 1900-as években (fo), a népszamlalasi adatok alapfan
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A népességvaltozas Gsszetevdi Oroshazan és a kistérségen beldl
2001-ig tényadatok, 2002-t61 tovabbvezelett pragnézis (8}
(a népszamialasi adatok alapién)
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A népesséqvaitozas dsszetevdinek alakulasa a népszamialasi adatok tikrében

Az 1970-e5 években a megyében alfalaban atermészetes szaporodas pozitiv volt, 2 nyolcvanas
években a termaszetes szaporodas {mint mindeniifty Oroshazan is negativra valiolt, ez atrend a
kilencvenes években radikalisan folytatodott Az orszagos és eurbpai tendenciaknak megfelelén a trend
sajnatatosan tovabb tart; elsGsorban a szilletések szamanak cstkkenése miath, A
népességesbkkenésben elsbsorban a természetes fogyas jatszik tartdsan negativ szerepet, melyet
csak az odavandorlas erfstidésével lehet

A 60-as, 70-es években a véaros kbzpontképzd funkeidi bovilitek, ipari varos Jett, térségi szerepe
erdsdditt, ez tikrz0dik a varos pozitiv vandorasi kiildnbdzetéhen. Oroshédza ekkor (és a megeldzd
éviizedben is) ddntden a kistérség tobbi telepliiéseindt vonzoftt beteleplild népességet A nyolcvanas
években ez a endencia megvaliozott oly médon, hogy a megye telepiiléseirdl az elvandorias
folytatédott, 65 Oroshéaza is nepesség-kibocsajtova valt A kilencvenes években a megfordutt a trend: a
kistérség a megye egészéhez hasonlban népességbefogadiva valt (581 £0), viszont a varosra tovabbra
is a (kismertekil) népessegkibocsatas maradt jellemzd (-542 16).

Prognbzis 2002:
Az orszagos tendenciaknak megfelelGen tovabb csdkken a hafranyos helyzet( térségek; igy Békés

megye, ezen belill az oroshazi kistérség népessége. A megyén bellll a teleplilések kizdth verseny - és
ennek fliggvenyeben a varos vonzergje, népességvonzasa - tobbféleképp alakuthat. Oroshaza
eseteben stagndild népesség a legvaiészindbb, vagyis hogy a ,bedll” az aptimalisnak fekinthetd 30-32
ezer 0 korllli nepességszam, hiszen tartbsan ez jellemezte 40 even at (1920-1960-ig). Ez arealista
vaftozat.

Amennyiben a véaros pozicidi az eurdpal varoshéldzatban erdsdinek (kbzickedeshaldzat-fejleszits,
turizmusfejlesziés, sth.) szamolni lehet azzal, hogy az iparvaros (jra vonzo telepiiiés lesz, kiegyenlitidik
a természetes szaporodas negativ tendenciaja, s6t betelepiilesekre kell szamitani. Ebben az optimista
vaffozatban 15-20 év Bviatban népességnivekedésre kellene felkésziiini, (szélsd esetben 35 ezer it
jelentena, mintegy +10 %).

A pesszimista vélfozat szerint a népességfogyas folytatadik, de ez sem olyan radikélis mértéki, mint a
90-es években, amikor majdnem 3000 fvel cstident a ltlekszam. A mérséklodd tendenciaval is mér
2011-re 30 ezer 16 ala cstkken a népességszam, &s taviatosan tartisan az alatt marad.
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Lakénépesséq alakulisa a 2000-es években Oroshazan, 16 (forras KSH)
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Az oda-6s elvéndorlas alakulésa a 2000-es években Oroshazan, f3 (forrds: KSH)
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Tényadatok ismeretében a demoqrafial prognézis értekelese

A legutdbbi népszamialas ota az elvandorias erdsdddtt, ezjellemzd az epész D&l-Alftidre, ezen belil
Békés megyére is, az egész oroshézi kistérségre is. A lakossagszam a leirt pesszimista valtozat szetint
alakult. A természetes szaporodas évlizedek 6ta negativ tendencidjl, azaz évrdt évre kevesebb
gyermek szilletik, mint ahanyan meghalnak, ez sajndlatos, ltalanos orszagos jelenség a kbvetkezd
évtizedben is. Oroshazan ez a feguidbbi népszamlalés 6ta 2008-ig tovabbvezetett KSH adatok alapjan,
7 év alatt ez -1100 £5t jelent; varhat6, hogy a 2011 évi népszamlalaskor ez az adat 1500 10 kbril
lesz. Az elvandorlas jelensége tovabbra is jellemzd (immér az egész kistérséghll); azaz évril-éure
tobben koltdznek el, mint ahanyan idekoHdznek. A lequidbbi népszamidlas ota 2008-ig tovabbvezeteit
KSH adatok aiapjan, 7 év alatt ez ~§92 f6t jelent; varhatd, hogy a 2011 évi népszamialasi adat ~1000
18 koriil alakul. Igy a lakénépesség a két népszamisias kizbt 2500 fovel cstkken; e szerint 2011-ben a
népszamislas szering lakossagszam 28000-28000 £ kbrilt lesz.

Megaliapithato, hogy Oroshéza lakdnépessége az eredeti Iakonépességi-progndzis keretei kizalt
maradt, de annak alsé szegmensét kbzelitve, a pesszimista valtozat szerint.

A kills8” tenyezBk kbzbt szerepel, hogy a téraég elérhetdsége nem javult, a kiegyeniitett teriilef
fejlédés éviizades ipérete igéret maradt, a varos pozicitjat javith M47 és a foutak megvalositasa, a
Szeged-Oroshaza-Békécsaba vasit villamositasa elodazddolt.

Az EU tamogatésok hatisa egyelGre nem érvényesil. A belst” tényez0k kbzott emiithetd, hogy a helyi
gazdasag - az sltalanos nemzeti és globdlis valsagprobiémak miatt — stagnal, i, visszaesik, ez
tiikrdzGdik pl. az ipari park ,benépesedésének” elmaradasaban. A furiszikai feflesztesek folytathdtak,
de az elhatarozotthoz képest mérsékelt (femben; Gyopérosfirdd specifkumal {torendszer, gyogyviz)
egyenidre nem jelentenek olyan orszagos vonzerdt, mint pl. Gyula, Ebben kbzrejitszik a firddvarosok
kozbth verseny, nivos szallodak hidnya és a vasariberd csdkkenése egyarant.

A kbvetkezd iddszak saistos mbdon alakyl. Az orszag valsagos gazdasagi helyzete tartds marad,
iletve az ebbd! vald kilabalas korat élilik meg (kbzéptavon is ezze! kell szamoini). Ugyanakkor ettl
fliggetiendl az EU tamogatisok (ERFA, Strukturélis Alapok) cimzetfjei tovabbra is a hatranyos helyzetl
aurdpai régiok. igy Békés megyébe is jelentds fejlesztési forasokra lehet szamitani. Egyérieim(
prioritast a helyi gazdasag tamogatasa kap; a kithzott térségi és lokalis varosfejlesziési célok is
megvaldsulhatnak, de ez elhlizbdd lesz {a kiizéptavi célok hosszi thvon vaibsuinak meg). A negativ
demografiai rendek azonban vérhatéan nem valtoznak, legfeljebb minimalis mértékben.

A tovabbvezetett trend szerint 2020-ra -1000 és ~2000 ko2t alakul a természetes szaporodas
{fogy4s). Bizonytalan, hogy a kitlezelt gazdasagi helyzet meddig marad fenn, és a megvalosulo
varosfejiesztések, és a helyi gazdasag tamogatasa ellenstiyozni tudjak-e az érvényesiilési,
megélhetési hatranyokat {més elfinytis helyzetil férségekhes képest). Pesszimista valinzat szerint nemy
ez esetben fovabbra is ~1000 f6 elvandorlassal és mérsékeltlakasépitési fevékenységgel kell szamoini.
Realisan szamolva az elvandorlas és a beksltozés kiegyenlitheti egymast. Amennyiben a varoshan a
megélhetési, érvényesiiési lshetbsegek kedvezbbbek lesznek (az éviized masodik felében),
etképzethetd +500 f8s vandoriasi kiildnbdzet {optimista valtozat).

Az Bisszetevdk trendjeit &s az axt befolyasold tényeziket Bsszevetve, alakonépesség a kivetkezd
éviizedben — az eddigiek alapjan 2011 évre kalkuldlt szamértékhez képest - tovébbi 1000-3000 fvel
kevesebb lehet, azaz 25000 f5 {pesszimista véltozat) és 28000 16 (optimista véitozat) kizott alakulhat
a kivetkez6 évlized elgjére, 2021-re
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A lakésdliomany alakuldsa, lakdsépitési tevékenysés

Alakasallomany egyre fiatslodik”: a tablazatos Gsszevetbs kimutalia az stépiiési folyamaiot (2007-16)
az egyes rovatokban a természetes csbkkenés helvett ndvekmeény adodik, ez vélhetben a stafisztikal
feimérés megujitasanak kivetkezménye). A szocialista lakasépités ,hdskoraban”, 1860 &s 1930 kizbit
160, 300, ill. 2001akast adtak &t évente dlfagosan, Ezek z8me szervezeften épillt fakételepl lakés volt; a
csaladi hazas épitési forma mellett Utébbi a nyolcvanas években valt domindnssa. Az évente epiift
laksok dagos szama 50 ala esett 3 rendszervaltist kivetBen, ez szinfe kizarolag maganépitéseket
jelentett, A csBkkends ellenére még mindig jelentds szdmban megmaradiak a szazadforduld koriil vagy
eidtte &pitett lakdhazak - ez ma 1000 -1500 db kdriil lehet - ami a varos sajatos arculatét, karakterét
adja. Ezek jo része megbrzésre mélto.

Lakasok és lako#t iididok épitasi dve, népszamialasonként (db)

1970 évi 1880 évi 1980 évi {2001 evi
adat adat adat adat
-4919 5106 ADSY 3587 2024
1820-1944 3849 3010 2497 2409
1945-1959 858 695 671 973
1080-1969 1657 1767 1653 1740
1970-1979 3143 3109 3199
1980-419892 2102 2348
1890-2001 490
11471 12666 136819 13717
Laké&sépitési tevékenység Oroshazan 1996-2002
1006) 19977 1998 1909 20000 2001 2002
Epitds engediyek e 2 o R 2 ¥ 1. o7
Hawndabanétell engeddyek séma M 3 DB A4 B 20 55
Megwint iskdsok scAma 21 281 18 15 24 22 19
Tenepsiadswarbiviés 23 5 5 9 8 0 3%

A 80-es évek méasodik folében aiagban 30 j fakés épillt évente, dtlagosan. A lakasepitési kedv
egyre cstikkend mértékd volt, mint azt a nyilvantartott hasznalatbavételi engedéiyek szamanak
alakulasa mutatia. 2000-t81 écvényeshlt az Gf lakastimogatasi rend: ekkaor az épitési engadélyek szama
ugrasszerlien megnivekedelf, ehhez jelentdsen hozzdjarult az Snkormanyzati szervezési
bériakasépites is, Utdbhi 2001-ben 76 lakés, 2002-ben 28 lakas engedelyezéstt jelentette. A
hasznalatha vett és lebontott lakasok szamanak kildnhdzete adja azt az egyenleget, ami a tényleges
lakasallomany-ndvekményt jelent. '

A 2000-es svekben a lakasépités (& -bontds) meglehetisen érdekesen alakulf 2004-10 ugrasszerien
megnbtt a hasznélatba vett lakasok szama, ezzel parhuzamosan a lebontott iakasoks is. Az ugras
nyilvanvaldan a varoskdzponthan atadott t5bblakasos tarsashazakkal magyarazhaté. (Ekkor adtak at a
2001, 2002. évben engedélyezett épilleteket ). Ugyanakkor ez egyaftalan nem jelent az egyéni
fetelepedési, csaladalapitasi kedv nbvekedését Az dtadott lakasok jb része nem lakott lakas; a
tarsashézak &pitését ugyanis énitési vallalkozok maganiikebd! finanszicazidk, a lakésépitési
tamogatasokra apelléiva. Avasarioerd draszikus csdkkenése miatf azonban a lakéasok fb része nem
keit el.

A bontasok szama tendencidzusan évi dtiaghan 20 kil mozog, majd megugrik kétszeresére és
négyszeresére (1).2004 és 2006 kbzott az épitett lakasok széma joval fellimiita a bontasok szamét, ez
arra utal, hogy tilnyomdrészt dtépililéstol van s20, intenzitasndvekedéssel. Erre utal azig, hogya
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lakasmegsz(inések (bontasok) okaként az (j lakésépépitést mintegy 33% arényban jelélik meg; az

avulas mint ok mintegy 45%.
Epitett lakdsok széma (haszndlatbavételi engedély) 2001-2008 kozétt (db, KSH)
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Levonhatd kbvetkeztetés az, hogy egyre kevésbé lehet épitési trendre kdvetkeztetni.
A jovdbeni kbzponti lakasépitesi tamogatasi szisztéma bizonytalan; egyelbre a paneles lakohazak

felijitasanak tamogatésa valosziniisithetd révid tavon. Az épitdipar, ezen bel()l kildndsen a lakasépités

leszéllo agban van. Egy lehetséges forgatokbnyv a helyzet felold&séra a bérlakésépités arénymak
ndvekedése, az allam (és Onkormanyzatok) nagyobb szerepvallalasaval.

h

A demografia (ezen belll az oda-, elvandorias alakulasa), és a lakasépités alakulasa nagymértékben
fliggvenye a Kkiilsd tényezbknek, a véros térségben elfoglait pozicibjanak. Ezt a poziciét a

lice shéldzatdb

véroshéldzaton beldl lehet értékelnl.
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CRUSHAZ A VARCS RENDEZFSETERVE FELULVIZSG AL VT-NIGDOSITAS 2010-2011
TELEPULESFEN ESZTESI CRONCLPCIO FELULVEZSG ALATI DOKUMENTTA

Oroshaza jellegzetes mezbvaros; Békéscsaba és Gyula utan Békés megye harmadik legnépesebb
varosa. Kistérségi kdzpont, megyén tll nyllé vonzaskérzettel. A fénykoraban, a70-es 80-as években
vezetd ipari varosként a mésodik legnépesebb varos valt; 2001-re Gyula megeléizte. Ennek oka, hogy
elvesztette azt a vonzerdt,ami korébban jellemezte, s6t népessegkibocsajtova valt.

Véndorl4si kiilénbézet Békés megye varosaiban a 80-es években, fo (forrdsnépszémlalas)
Oroshaza | - 542
Békéscsaba | +3043

Békés | +186

Gyula | +983

Elek [+118

Mezdberény | +284
Mezokovacshaza +363
Mezéhegyes (-315

Battonya | -5

A Sarkad | -53

Szarvas | +730

Gyomaendrod | +65
Szeghalom | -198

Dévavanya | +427
Fizesgyarmat | +378

A 90-es években Békés megye tibbi varosara nem volt jellemz6 az elvandorlas, az egyenleg egy-két
kivételtd! eltekintve pozitiv vandorlasi kiilinbdzetet, illetve minimélis negativ értéket mutat Tehat nem
&ltalanos a ,vissza a faluba® tendencia. A legfejlettebb kdzép-békeési térségben ez szinfe
természetesnek tlinik. Nemcsak ezek a varosok, hanem a tdbbi kistérségi kbzpontok, tarskdzpontok is
erdsitették pozicijukat - a népesség alakulasa tilkrében - Oroshazahoz képest .

A véndorldsi kilonbozet alakuldsa Békés megye virosaiban, a 2000-es években (KS

200 e e e PP T ———— e e —— . e T

150

100

S0

-50

-100

-150
-200 i
=250 z
-300 - e -~
Battonya —— Bekes Békescsaba — Gyuda
Mezobereny tdezonegves TMezdlovacshiza Oroshaza
Sarikad Szaneas e Sreghatom T otkomlos

A 2000-es években valtozik a kép: tartés pozitiv vandoriasi kiildnbdzettel mar csak Gyula rendelkezik.
Oroshéaza a vérosok kdztti vonzerd ,veresenyben” tartdsan az als6 régidban, negativ vandoriasi
killinbdzettel bir. Ennek fényében érdemes értékelni a varos jévbeni lehetéiségeit

A kdvetkezd idoszak sajatos modon véarhatdan kétarcd lesz. Egyrészt az orszag valsagos gazdasagi
helyzetébdl kitabalas lesz jellemzé (kbzéptavon is ezzel kell szamolni). Ugyanakkor ettdl fiiggetiendl az
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OROSHAZA N AROS RENDIZESITERVE FFLUT VIZSGALAT-MCDOSITAS  2010-2011
TELFPULESFREI ESZTEST RONCEPCIO FELULVIZSGAL XTI BORUNENTIN

EU témogatasok foly6sitasa a hatranyos helyzetii régidkba, igy Békés megyébe is folytatédni fog.
Egyérteimil prioritast a helyi gazdasag tamogatasa kap; a kitlizbtt térségi és lokalis varosfejlesztési
célok is megvalésulhatnak, de ez elhiiz6dé lesz (a kézéptavii célok hosszi tavon valésulnak meg). A
helyi gazdasagfejlesztés, ezen beliil a kis és kbzépvallakozasok tamogatasa Oroshazanak kedvezhet.

Az QOrszagos Teriiletfejlesztési Koncepci6 (OTK) alapjan Ogy. hatérozat dontitt a pblusvarosokro!
(amelyek eredeti szandék szerint Budapest ellenp6iusaként jelentek voina meg); ez a policentrikus
varoshéalozat igéretét hordozza. Esély lehet arra, hogy a régidk versenyhelyzetbe hozasa valéban
megvalosul. A Gazdasagfejlesztési Operativ Program az innovacios polusok és klaszterek
léfrehozasét tamogatja; ez a jévbben feleréstdhet. Komoly tamogatast kaphatnak a beszAtiitoi
hélbzatok. Ezzel arégion belli infrastrukturalis és kommunikaciés kapcsolatok szerepe megnd.
Kdzérdek lesz - a helyi gazdasagfejlesztést szolgalja - a tervezett kdziekedésfejlesztések
megvalbsitasa.

A véros és térsége a Dél-AlfSidi Régié hérom salyponti varosa kézbft - a Szeged- Kecskemét -
Békéscsaba urbanizacios haromszgnek egyik tengelyvonalan fekszik. A jelenleg periférikus-
félperiférikus zona pozicionalasa orszagos és europai érdek, fontos a kistérség szamara az M47
gyorsforgalmi it miel6bbi megvalésitasa.

A Battonya- Oroshéza - Szentes- M5, illetve a Battonya- Oroshéza-Szarvas-M44 i kapcsolatok
megvalosulasa a varos elérhetbsegeét, a térségi kapcsolatok javitasat szolgaljak; attételesen pedig a
helyi gazdasag tartés pozicionalasat

A Békéscsaba-Szeged vasttvonal kétvaganyusitasa, villamositasa a kbzliekedésfejlesztési tervekben
tovabbra is taviatosan szerepel; a megvalositas idbpontjara Oroshaza helyzefe teljesebbé vélik a
leendd policentrikus varoshalézathan.

Részlet az Orszdgos Terlletrendezési Te
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OROSHAZA VARGS RENDEZESI TERVE FELULVIZSG AL AT-MODOSITAS 20102011
TELEPCLESFEILFS/TES] RONCEPCIG FELULV/SGALATI BORUMENTUM

MELLEKLET

KOZEPTAVU FEJLESZTESEK

(ELHATAROZASOK, KONCEPCIONALIS JAVASLATOK)
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2016-2011

OROGSHAZAVAROS RENDEZFSI TERVE  FELULVIZSG AL AT-MODGSITAS

TELIPUL ESELILESZ TIST CRONCEPCIO FELULVIZSGALATI DORKUMENTUA

.. S

S

uequiodowosa s7 Asaleg 'n "Ao eszog-ie) Iy sdisoue ] eesopdan| wojebiopoy ﬁ
.232_3_ iwjebioy In eoyn Besjeieq -Jn so-Lp- BN peusa|-ean B4R LJNIQY 0j02S | |

S | B enn o)inAbB esey sniezsioN e seyn |
g B
VSYIVZIIVNLIY H3ANAL oIqEUS) .2...3.5.:1&5 |

ose)spiezsioy Wodowoss RHSEA |BoIN
lose4.8{0|9)nysuoyel LoIN J08E S ‘RN SLAS)
h._s.. :_azguﬁ,és_ﬁ.&@

SR Eﬁdazqh_uﬂuamﬁ.

.—ﬁﬁ._«&xﬁ_ﬁaﬁtumﬁqx
ol \\ |

|

|

. >z<§:z§ .o%e.sz._wg%w: ,,“

- leymedyeidy tefuuies) [N &
oioepiqeysslejniezoy EAulgNos r.ww
 weiboid a§£2355> xo_%ax

E«:a:z«poﬁzoa«:unuo
Bujdwies grejjew eAueiye|3jop

n:_ﬂ_s.u _s.a._____ 8._9_8_

~

37

Relief Plan Bt. Szeged . Kecshemét utea 22/a



FELULVIZSGALAT-NODOSITAS  2010-2011

TELEPULESFEILESZTESI CRONCEPCIO FEILULVIZSGALATI DOKUNENTUN

CROSHAZ A VAROS RENDBEZESITERVE
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