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Targy: Onkormanyzati tulajdony telek ingatlanok kijeldlese artekesitésre az Qroshaza,
Zéidmezé utca 134 Deli Ot 26 és Deéli Ot 28.

Tisztelt Képviseld-testiijet!

Az Qroshaza, £oldmezé uica 134 sz alatli. 11873 hrsz-(, 5,58 AK értékii 1286 m* szantd, a
Deli ut 26 sz. alatli, 11867 hrsz-0, 6 22AK értékld 1433 m” szantd és D&l it 28. sz. alatti,
11868 hrsz-0 5,85 AK ériékii1348 m® szantd miveléds agu ingatlanok esetébhen kézmunka
program keretében toriént a gyommentesités. Tobb atkalommal meghirdettik a haszonbérbe
adasukat, de nem jelentkezett ra senki. Fenntartasuk az énkormanyzatnak nem gazdasagos,
csak koltseget jelent, tovabba az utobbi iddben nagyobb érdekldés mutatkozott az Ujosztas
s kornyekere vonatkozo telkek irdnt, elsésorban mezégazdasagi hasznositas céljabol,

Az ingatlanok fekvés(ik szerint zartkertek,

Zoldmez6 utca 134 sz, ingatlan esetében 424 080 -Ft

Déli Ot 26 sz ingatlan esetében 472.720,-Ft

Deli ut 28 sz. ingatlan esetéhen 444 600 -Ft
foldvedelmi jarulék megfizetése és a mivelési ag véltozas engedélyezése utan a hatalyos
helyi Epitési Szabalyzat értelmében falusias fakoterllet eldirasai szerint beépithetd.

Az onkormanyzat vagyonaréi, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl széi6 13/2008. (1X.15.)
O.r. szamu rendeletben foglaltaknak megfeleléen az ingatlanck értékbecslése megtortént.
Az ingatlanforgaimi ertékbecslo altal egységesen megallapitott 148-FUm® ar alapjén az
alabbi forgalmi ertekeken javascljuk az ingatlanok értékesitését:

- Zoldmez0 utca 134, sz, alatli ingatlan esetében  192.000 -Ft +AFA
- Deéli of 26 sz atalti ingatlan esetében 214.000,-Ft +AFA
- Déh Ut 28 sz alatt! ingatlan esetében 201.0000,-Fi+AFA

Kérjik T. Képviseld-testuletet, hogy tamogassa hatarozati javaslatunkat.

Hatarozati javasiat
Oroshéza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testulete

1) Kijeloli ertékesitésre az énkormanyzat tulajdonabar lévé forgalomképes:
- Oroshaza, Zoldmez6 utca 134 sz. alathi, 11873 hrsz-u, szanté megjeloiesi 1286 m?
terlletl 5,58 Ak értekl
- Oroshaza, Déli at 26 sz alatth 11867 hrsz-0, szantd megjelélési. 1433 m® teruleti:,
6,22 AK értek
- Oroshaza Deli Ot 28, sz, afatli, 11868 hrsz-u szantd megjeldieésl, 1348 m® terlietii,
5.85 AK értéka ingatlanjait.

2) Az ingatlanok vételarat az ingatianforgalmi értekbecslés aital megaltapitott 149 Fi/m’

alapjan:

- Oroshaza, Z6ldmezs utca 134 sz, alatti ingatlan esetében 192.000,-Ft.- + AFA
- Qroshaza, Dé&h Ut 26 sz alatti ingatian esetében 214.000 -Ft - + AFA
- Oroshaza Deli Gt 28. sz alatti ingatlan esetében 201.000 -Ft,- + AFA

bsszegben hatarozza meg.

3)  Elrendeli az onkormanyzal vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyaird! széig
1312006 (IX 16.) O.r. szami rendelet szerinti eljaras fefolytatasat,

4)  relhataimazza a polaarmestert eredmeényes drverés esetén a srerzédés alairasara,

e | '



Felelds: Bagl Laszlo osztalyvezetd az ingatianértékesitésben vaid kézremikddésért és
a kapcsolodd eljaras lefolytatasaert
Simonné Dr. Kirti Katalin osztdlyvezeis, vezetdé joglanacsos, a szerzédés
aldkésziteséért

Hataridd: ertelernszer( és folvamatos
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Arkad Tngatian Bt.

A Magyar Ingatlanszvetség tagja
5900 Oroshaza, Dedk Fou. 14-16. fszt. 3.
Tel/fax: 68/412-621
www.arkad ingatlanhu  arkadingatlan@t-online hu

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1./ A meghizas targya:

5904 Oroshéza Z3ldmez6 u. 134., 11873 hrsz alatt 18v6 zértkerti szanté
Ingatlan teriilete; 1286 m?
2./ Tulajdonos:

Oroshazi Varos Onkormanyzata
5900 Oroshaza, Széchenyi ér 4-6.

3./ Megbizé:

Oroshdzi Varos Onkorményzata, Polgérmesteri Hivatal
5960 Oroshaza, Széchenyi tér 4-6.

4./ Meghizott:

Arkéd Ingatian Bt.
Oroshaza, Dedk F. u. 14-16. fszt. 3.
Tcl/tax: 68/412-621

5./ Helyszini szemle, felmérés idépontja:
2011.01.06.
6./ A megbizds célja:
Piaci forgalmi érték meghatérozdsa
7./ Az értékelés alapja:

Az értékelés a piaci dsszehasonlitd adatok elemzése alapjdn tortént. Az alkalmazott

médszer fejezi ki leginkdbb a teriileti elhelyezkedéshél, megkozelithetSséebbl,
hasznositsi lehetdségekbd] fakadd eltéréscket, valamint mindezeknek a forgalmi
értckre  gyakorolt hatdsit. Az ingatlan tipusanak, sajatossdgainak, jelenlegi
hasznalatnak megteleld piaci értéket hataroztunk meg, valtozatlan funkcid feltételezése
mellett,
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8./ Az ingatlan értél-megallapitisinak mddszere, a felhaszndlt dokumentumols és
helyszini szemlék:

Az mgatlan értékét a telopulésen belili fekvés, rendeltetés, megkdzelithetbsép, kizmi, illetve
infrastruktirdval valé cllatas hatirozza meg. A7z Ssszchasonlité adatbézist a piaci forgalmi
érickek  képezik. A fajlagos telekériék-adatok meghatarozdsa  tobboldals  kézelités
végeredmeénye.

Az értékadatokat a szakvéleményben t8bb szempont befolydsolhatia:

- az ingatlan rendeltetése, beépitettség, birtoklasi joghelyzet szerinti érték
- a kiizmil-ellatottsag, annak teljesitmény-lehetésége

- telekhez katott Iétesitmeénycek, épitménvek értéke

Ha van felépitmény, annak értékelését meghatarozza:

- az ingatlan rendelietése, alapteriilete, szerkezete, GOOD-WILL érték, stb.
- fajlagos jracldallitasi érék

- 2 hasznositas szerinti tényleges elhasznalodas mértéke

- egyeb szempontokat kifejezd maszaki allapot jellemzok.

Az értékelés targyat képez6 telek és esctleges felépitmény allagénak, miiszaki Allapoténak
meghatarozasa érdekében helyszini szemlét tartottunk. A megbizé segitségével az ingatlant
bejartuk és a miszaki allapot meghatdrozdsahoz szikséges informécidkat, adatokat
beszereztilk. A fenticken kivil az értékelésnél felhasznalt dokumentumok az aldbbiak:
tulajdoni lap, térképmasolat.

Az ingatlanra vonatkozd, kordbban készitett szakvéleményck az értékelés idépontjaban nem
alltak a rendelkezésiinkze.

9./ Az ingatlan becsiilt értéke:
192.000.-Ft

Azaz szdazkilencvenkettdczer 08/100 forint
A fenti érték AFA-t nem tartalmaz.

10./ Az értékelés eredményének nyilvinossdgra hozatalival kapesolatos kikotések:

Az drickelés és az ardl kidllitott bizonyitvany a meghizé 4ltal megjelslt célra és belsd
haszndlatra szolgdl. Nyilvinossigra hozatala csak az értékelést vépzok eldzetes frasheli
hozzajarulasaval lehetséges.

Oroshéza, 2011.01.06.

Mot 4]

Dr. Palecska P4l
ingatlanértékeld
Nytsz: P-309/2009,

: Ingallanértékek
Nytsz: [1/3946/19%1,
K-013/2009.
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Arkad Ingatlan Bt
A Magyar Ingatlansziivetség lagja
5960 Oroshaza, Deak F. u. 14-16. st 3.
Tel/tax: 68/412-621
www.arkad.ingatlan by arkadingatian{@t-online hu

ERTEKELYXSI BIZONYITVANY

1./ A megbizas targya:

5900 Oroshaza I)éli 1t 28., 11868 hrsz alatt lévl zartkertt szénté
Ingatlan teriilete: 1348 m’
2./ Tulajdones:

Oroshazi Varos Onkormanyzata
5900 Oroshaza, Széchenyi tér 4-6.

3./ Megbizé:

Oroshézi Varos Onkormanyzata, Polgarmesteri Hivatal
5900 Oroshéza, Széchenyi tér 4-6.

4./ Megbizotf;

Arkéd Ingatlan Bt.
Oroshéaza, Dedk F.u. 14-16. fszt. 3.
Tel/fax: 68/412-621

5./ Helyszini szemle, felmérés idbpontja:
2011.01.06.

6./ A megbizas célja:
Piaci forgalmi érték meghatirozasa

7./ Az értékelés alapja:

Az érickelés a piaci Osszehasonlitd adatok elemzése alapjan riénl. Az alkalmarott
modszer fejezi ki leginkdbb a terlleti elhelyezkedésbdl, megktzelithet8séghdl,
hasznositasi lchetdségekbdl f{akadd cliéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi
értekre  gyakorolt hatdsdt. Az ingatlan tpusdnak, sajtossigainak, jclenlegi
hasznalatnak megfeleld piaci értéket hatdroztunk meg, valtozatlan funkeid feltételezése
mellett.
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8./ Az ingatlan érték-megallapitisanak médszere, a fethasznalt dokumentumok és
helyszini szemlék:

Az ingatlan ¢rickél a telepiilésen beluli fekvés, rendeltetés, megkdazelithetdség, kézmi, illetve
infrastruktirdval vald cllatas hatdrozza meg. Az Osszehasonlfté adatbazist a piaci forgalmi
értckek  képezik. A fajlagos telekériék-adatok meghatirozdsa tobboldald  kdzelités
végeredmeénye.

Az értékadatokat a szakvéleményben t8bb szempont befolyasolhatja:

- az ingatlan rendeltetése, beépitettsép, birtoklasi joghelyzet szerinti érték
- a kdzmu-elldtottség, annak teljesitmény-lcheidsége

- telekhez kotott 1étesitmények, épitmények értéke

Ha van felépitmény, annak értékelését meghatdrozza:

- az ingatlan rendeltetése, alapteriilete, szerkezete, GOOD-WILL érték, sth.
- fajiagos Gjraelballitdsi érték

- & hasznositas szerinti tényleges elhaszndldédas mértéke

- egyeh szempontokat kifejez6 miiszaki allapot jellemzdk.

Az értckelés targydt képezd telek és esetleges felépitmény allaganak, miiszaki llapoténak
meghatérozasa ¢rdekében helyszini szemlét tartottunk. A megbizd segitségével az ingatlant
bejartuk és a miiszaki allapot meghatdrozasdhoz szikséges informacidkat, adatokat
beszereztitk. A fentieken kivill az értékelésncl felhasznalt dokumentumok az alabbiak:
tulajdoni lap, térképmdsolat.

Az ingatlanra vonatkozd, kordbban készitett szakvélemények az értékelés iddpontjdban nem
alltak a rendelkezésiinkre.

9./ Az ingatlan becsiilt értéke:
201.000.-Ft
Azaz kettészazegyezer 60/106 forint
A fenti értélc AFA-t nem tartalmaz,

10./ Az értékelés eredményénck nyilvinossagra hozatalival kapcsolatos kikitésék:

Az értékelés &s az arrdl kidllitott bizonyitvany a megbizd Altal megjelsht célra és belsd
haszndlatra szolgdl. Nyilvinossagra hozatala csak az ériékelést végzék elézetes irasbeli
hozzajarulasaval lehetséges.

Oroshaza, 2011.01.06.

Dr. Palecska Pal
Ingatlanértékeld
Nytsz: P-309/2009.

Nytsz: [1/3946/1951H
K-013/2009.




Arkad Ingatlan Bt
A Magyar Ingatlansziovetség tagja
SU00 Oroshaza, Dedk F. u. 14-10. fszt. 3.
Telffax: 68/412-621
www.arkad ineatdanbhu  arkadingatlani@t-online.hu

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Y./ A meghbizads tirgya:

5900 Oroshaza DEl 0t 26., 11867 hrsz alatt 1&vé zartkerti szanld
ingatian tertlete: 1433 m?
2./ Tulajdonos:

Oroshézi Véaros Onkormanyzata
5900 Oroshéza, Széchenyi tér 4-6.

3./ Megbizo:

Oroshazi Varos Onkormanyzata, Polgarmesteri Hivatal
5900 Oroshaza, Széchenyi tér 4-6.

4./ Megbizoits
Arkad Ingatlan Bt.
Oroshaza, Deak F, w. 14-16. fszt. 3.
Tel/fax: 68/412-621

5./ Helyszini szemle, felmérés idépontja:
2011.01.06.

6./ A megbizas célja:
Piaci forgalmi érték meghatarozdsa

7./ Az értékelés alapja:

Az értékelés a piaci dsszehasonlité adatok clemuése alapjan tortént. Az alkalmazots
médszer fejezi ki leginkdbb a teriileti elhclyczkedésbd), megkozelithet8séghsl,
hasznositdsi lehetdségekbdl fakadé eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi
értekre gyakorolt hatasat. Az ingatlan tlpusdnak, sajatossagainak, jelenlegi
hasznélatnak megfcleld piaci értéket hataroziunk meg, valtozatlan funkeis feltételezése
mellett.



8./ Az ingatlan érték-megallapitasinak modszere, a felhasznalt dokumentumok és
helyszini szemick:

Az ingatlan értékét a telepiilésen beliili fekvés, rendeltetés, megkozelithetdség, kdzmi, illetve
infrastruktiordval vald elldtas hatdrozza meg. Az Ssszehasonlitd adatbdzist a piaci forgalmi
érickek  képeztk. A fajlagos telekérték-adatok meghatarozasa tobboldala  kdzelités
végeredménye.

Az értékadatokat a szakvélemeényben 18bb szempont befolyasolhatja:

- az ingatlan rendeltetése, beépitettség, birtoklasi joghelyzet szerinti érték
- a kézmii-ellatottsag, annak teljcsitmény-leheidsége

- telekhez kotott tesitmények, épitményck értcke

Ha van felépitmeny, annak érickelését meghatérozza:

- az ingatlan rendeitetése, alaplerillete, szerkezete, GOOD-WILL éiték, sth.
- fajlagos fjracléallitasi érték

- a hasznositas szerinti tényleges elhaszndlédas mértéke

- egyéb szempontokat kifejezd miiszaki aliapot jellemz6k.

Az értekelés tdrgyat képezd telek Cs csetleges felépitmény Allaganak, milszaki allapotanak
meghatérozasa érdekében helyszini szemlét tartottunk. A megbizd segitségével az ingatlant
bejartuk és a miszaki Aallapot meghatdrozdsdhoz szitkséges informdcidkat, adatokat
beszereztik. A fenlieken kivill az értékelésnél felhasznilt dokumentumok sz alidbbiak:
tulajdont lap, térképmasolat.

Az ingatlanra vonatkoz6, kordbban készitett szakvélemények az érickelés idSpontjdban nem
atltak a rendelkezestinkre.

9./ Az ingatlan becsiilt értéke:
214.000.-Ft

Azaz kettoszaz-tizennégyezer 00/100 forint
A fenti érték AFA-t nem tartalmaz.

1L/ Az értékelés eredményének nyilvanossigra hozataldval kapesolatos kikétésék:

Az értékelés és az arrdl kidllitoll bizonyitvany a meghbizé 4ltal megjelsit célra és belss
hasznalatra szolgal. Nyilvanossagra hozatala csak az értékelést végzdk elézctes irdsbeli
hozzajaraldsaval lechetséges.

Oroshiza, 2011.01.06.
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Dr. Palecska Pal
ingatlanértékeld
Mytsz; P-309/2009.

K-013/2009.



