BERLETI SZERZODES

amely létrejdtt egyrészr6l Oroshdza Viros Onkormdnyzata (székhely: 5900 Oroshéza,
Szabadsag tér 4-6., Torzskényvi azonositd szama: 725514; KSH statisztikai szamjele:
15725510-8411-321-04; bankszémlaszam: OTP Bank Nyrt. 311733041-15346315; képviseli Dr.
Dancsé Jozsef polgérmester) mint bérbeadd ~ a tovabbiakban: Bérbead6 -,

masrészrb]l a Szegedi SZEFO Fonalfeldolgozé ,zartkiriien mitkéd6” Részvénytirsasig
(6724 Szeged, Tavasz u. 2.; adészama: 11090036-2-06; statisztikai szdmjele: 11090036-1772-
114-06; nyilvantartd birdsag: Csongrad Megyei Birdsag, mint cégbirosag; cégiegyzékszéma: 06-
10-000122; képviseli: Kiss Sandor elndk-vezérigazgatd) mint bérldé — a tovabbiakban: Bérlé

(a tovabbiakban egyltt: Szerz6dé felek) kozott az alabbi napon és helyen, a kovetkezd feitetelek
szerint:

“10.

A Felek Bérl6 Oroshazén t6rténé fidktelep-létesitése ligyében 2010. szeptember 27. napjén
Egyiitimiiktdési Megallapodast kétottek, melynek végrehajtasara kétik jelen szerzédést.

A Bérbeadé kizarélagos tulajdondt képezi az Oroshdza belteriileti 1067/19 hrsz-G —

- természetben az Oroshéza, Dr. Laszi6 Elek lakételepen talathaté — 1916 m? teriiletii kivett

szolgéltatdhaz megjelslési ingatian,

A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a 10. pontban meghatarozott célra

‘megtekintett allapotban bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi az 2.) pontban megjelsit

mgaﬂanon talalhato éptiletbé] az 1. szami mellékletet képezd véazrajz alapjan koriilhatdrolt

- 469,90 m’-es részt annak tartozékaival egylitt (a tovabbiakban: Ingatlanrész).

A Felek az Ingatlanrész a bérleti dijat havi 100.000,- Ft + Afa Gsszegben hatrozzak meg.

A Felek megéllapodnak abban, hogy 2012. évtdl évente a bérleti dij a KSH altal kozzétett
elézb évi fogyaszté arindex mértékével emelkedik, és ennek megfelelden keriil a szamla
kidllitasra, .

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Berlo a bérleti dijat — amennyiben a 15. pont
szerinti munkik értékének beszamitisa utdn a Bérlének bérleti dij fizetési
kételezettsége keletkezik - negyedévente, a tirgynegyedév elsé hénapjanak elején clore
koteles megfizetni Bérbeadd részére szamla ellenében 15 napon belill 4tutaldssal a

Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett elszdmolasi szamldjara.

Bérlét a szdmldk késedelmes teljesitése esetén a késedelem teljes idejére évi 8 %-os
mértéki késedelemi kamat fizetési kitelezettség terheli.

A Felek az Ingatlanrész birtokba addsardl kitlon jegyz&konyvet vesznek fel, melyben

rogzitik az egyes kdzlizemi mér6orak allasat is,
A Berld kijelenti, hogy jelen szerz6dés megkotését megelézden az Ingatlanrészt megismerte.

A Bérbeadd az Ingatlanrészt fidktelep létesitése és mikodtetése céljgbol adja Bérld
hasznélatdba.
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Jelen szerz6dés teljesitése korében a Bérls vallalja, hogy

a.) a fioktelepen atlagosan legalabb 100 £6 részére teremt munkahelyet, melyb6l teljes
munkaidés létszdm S50 8, részmunkaidds létszdm: 50 f6 4tlagos 6 Gras
részmunkaidds éraszam figyelembevéielével. -

b.) a fioktelepen folyamatosan rehabiliticios fogla&oztato- képz6- és oktatd
tevékenységet folytat minimum 50 8 megvéltozott munkaképességii személy
foglalkoztataséval.

A fidktelep tervezett tevékenységstruktirija a TEAOR’08 egyseéges agazati osztilyozdsi
rendszere szerint

14.39°08 Egyeb kotott hurkolt ruhazati termékek gyartdsa

27.12°08 Arameloszto- szabalyozé késziilékek gyartisa

27.90°08 Egyéb villamos berendezések gyartésa

Bérbeadé tajekoztatia Bérlét, hogy az Ingatlanrészt kordbban egészségligyi ellétas céljara

hasznositottak, iiresen all, az jelenleg nem alkalmas a Bérlé aitai tervezett tevékenység
folytataséra.

“Az Ingatlan meglévd gépészeti felszereltsége az alabbiak szerint biztositott:

a.) vizvezeték — kozilizemi varosi halozatra csatlakoztatva,
b.) szennyvizkezelés — kbziizemi vérosi halozatra csatlakoztatva,
c.) elektromos energia ell4tds — kérhdzi halozatrdl biztositottan, 3*400 V, 35 A

d.) foldgéazellatas.

A Bérlo villalja, hogy a fidktelep miikodéséhez szitkséges étalakitdsokat, felfjitasokat
sajat koltségén elvégzi, a jelenleg meg nem 1év6 berendezési és felszerelési targyakat sajat
koltségén beszerzi. Az atalakitdshoz — amennyiben sziikséges - a terveket és engedélyeket
Bérl6 szerzi be és viseli valamennyi koltségét.

Bérbeadé hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy a Bérlé a 15. pont szerinti 4talakitasokat,
felgjitasokat elvégezze a Bérbeadd elbzetes tdjékoztatdsa és jévahagyasa mellett. A
Bérbeado a jévahagydsit irdsban koteles kozolni a Bérlovel. A jovahagyss kozlésével
egyidejiileg a Bérbeadé nyilatkozni tartozik a Bérlé altal megjelolt koltségek
elfogadasardl és bérleti dijba torténé beszimitisinak engedélyezéséril, azonban a
koltségek végleges és pontos elszimolisa az italakitdsi, felijitdsi munkik elvégzését
kovetden torténik, melyrél a Felek jegyzokonyvet vesznek fel.

- A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé mindaddig nem koteles bérleti dijat

fizetni, amig az Atalakitdsi munkalatok folynak, valamint a beruhizasi kiltségek
teljes egészében elszamolasra (lelakasra) nem keriilnek,

Bérl6 vallalja, hogy az Ingatlan elektromos energiaellatasat 6nallo almérdéraval latja el. A
villamos energia igénybevételérl és a koltségei viselésérdl a Bérlé Oroshdza Véros
Onkorményzata Kérhazaval koteles megallapodni, és errdl a Bérbeadét tajékoztatni,

A Bérld tudomasul veszi, hogy a 15-17. pont szerint elvégzett beruhdzasokhoz kapesolodé
igazolt koltségeket a bérleti dijba beszdmithatja. Amennyiben Bérld a bérleti szerzédés
megsziinéséig a beruhazds koltségeit nem lakja le, azok megtéritésére nem tarthat igényt,
kivéve abban az esetben, ha a jelen szerzédés 32. pontja szerinti rendes felmonddssal
a Bérbead6 sziinteti meg a jelen bérleti szerzédést. A Bérbeadé rendes felmonddsa
esetén a 16. pontnak megfelelden elfogadott és a Bérlé altal igazolt kiltségek el nem
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szamolt (le nem lakott) részét a Bérbeadé teljes egészében kiteles megtériteni a Bérls
részére a bérleti jogviszony megsziinését kiveté 15 napon beliil.

Az elvégzett és a Felek dltal a jelen szerz6dés 16. és 18. pontja szerint elszdamolt
beruhdzdsokrél a Bérld a Bérbeadé javara jelen szerzddés megsziinése napjaval
kifejezetten lemond. Bérlé villalja, hogy az 4talakitisra vonatkozd tervekbdl egy-egy
peldanyt, valamint a jelen szerzédés megsziinése napjan a Bérbeadd altal meghatarozott
dokumentumokat Bérl6 részére rendelkezésre bocsétja.

Berl6é tudomasul veszi, hogy az Ingatlanrészt harmadik személy hasznilataba, bérletébe a
Bérbead¢ irdsbeli engedélye nélkiil nem adhatja.

Bérbeadt tdjékoztatja Bérlot, hogy az Ingatlanrészhez tartozé felépitménnyel be nem
épitett ingatlanrész kozteriiletként funkciondl, azon a Bérlét nem illeti meg a kizarélagos
hasznélat, az a kozforgalom szdmadra nyitott, azonban a Bérldt terheli a tiszténtartdsi, a ho-
¢s stkossagmentesitési, zoldfeliilet esetén a karbantartasi kotelezettség teljesitése és viseli
annak koltségét.

A Bérl6 koteles az Ingatlanrészt rendeltetésszertien hasznalni és allagat megdvni. Ennek

keretében Bérlo koteles a felépitményrész karbantartasi, javitdsi munkait sajat koltségére

elvégezni.

Az Ingatianreszen a miikodése soran szikségessé valo feltjitasi igényt a Bérld jelzi a
Bérbeadonak. Amennyiben Bérbeadd a felujitasi igénnyel egyetért, de azt forras hidnyéban
elvégezni nem tudja, frasbeli megallapodas alapjdn a Bérl6 azt elvégezheti. A kétendd
megallapodasnak ki kell térnie a feljitas koltségeinek elszamoléasara.

Az Ingatlanrész dllapotdt a Bérbeadd — a Bérlsvel egyeztetett id6pontban - jogosult
ellendrizni.

Az Ingatlanrész altaldban elvarhaté Orzés-védelmérdl Bérls gondoskodik. Bérbead6
tajékoztatja Bérlot, hogy az Ingatlanrészben kiépitett tavfelligyeleti rendszer nincs.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala végzett tevékenység soran okozott kdrokért a
polgari jog altaldnos szabélyai szerint kiteles helytallni, és a sajat koltségén gondoskodni a
kér azonnali helyreallitisarél.

A Bérlé véllalja 2010. november 1. napjitol az Ingatlanrész hasznalatival jaré kéziizemi
és egyéb dijak, koltségek viselését (igy kiilondsen a viz-, szennyviz-, gaz-,
hulladékszallitas-dijat) és kotelezi magat, hogy az érinteft szolgdltatokkal haladéktalanul
szerzOdést kot.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a vagyonbiztositasrél az Ingatlanrész vonatkozasaban
a Bérbead6é gondoskodik. A Bérlo altal bevitt ingdsdgokra a Bérbeaddé vagyonbiztositasa
nem vonatkozik,

Bérlo koteles a Bérbeadd vagyonbiztositdsdhoz kapesolodé valamennyi kéreseményrdl a
Bérbeaddt haladéktalanul tajekoztatm ennek késedelmébdl eredd karért Bérlé helytallni
tartozik.
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Bérld vallalja, hogy az Ingatlanrész egyes helyiségeit Bérbeadé esetleges igénybejelentése
alapjan vélasztas, népszavazds lebonyolitdsdhoz téritésmentesen biztositja.

Jelen bérleti szerz0dés megsziinik:

a) koz0s megegyezéssel;

b) rendes felmondassal;

¢) rendkiviili felmondassal;

d) a Bérlé — e szerzédés alapjén folytatott tevékenysége tekintetében jogutdéd nélkiili —

megszinésével.

A Felek ~ a masik félhez intézett rendes felmondéssal — irdsban 3 honapra felmondhatjak
jelen szerzddést. Felmondas esetén a Bérld cserchelyiség biztositisdra nem tarthat
igényt.

A Feleket a masik fél stlyos szerzddésszegése esetén megilleti a rendkiviili felmondas
joga, amit — indokldssal elldtva — irdsban kell a masik féllel kozsini. Rendkiviili
felmondds esteinek a lakasok és helyiségek bérletérsl szo6lé 1993, évi LXXVIIL -
torvény (Ltv.) 24. § (1) a.)-d.) pontjaban foglaltak kell érteni és a 25. §-ban foglaltak
szerint kell eljarni.

A Felek a Ltv. 24. § (1) bekezdés b.) pontja tekintetében lényeges

kitelezettségszegésnek tekintik kiilonosen, ha:

a.) a fiéktelep a miikodését 2011, marcius 31. napjdig nem kezdi meg,.

b.) a Bérlé 11. pontban vallalt foglalkoztatisi kotelezettségét Iényegesen és siilyosan
megsérti.

A Bérld az Ingatlanrészt kitiritett allapotban a Bérbeadd részére rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas &llapotban koteles atadni.

A szerzbdés megsziinése esetén a Bérld jogosult az altala bevitt berendezési targyakat az -
Ingatlanrész és tartozékai 4llagsérelme nélkiil elvinni.

Jelen szerz6dés 2010. november 1. napjatdl hatarozatlan id6tartamra jon 1étre.
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. bérleti szerz6désre

vonatkozd szabélyai, valamint a lakdsok és helyiségek bérletérsl szole 1993, évi
LXXVIIL torvény rendelkezései az irdnyadoak.

A jélen szerzodest Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t dtolvasas és értelmezés utin
— helybenhagyoélag aléirtak.

Oroshéza, 2010, oktéber hé .... nap Szeged, 2010. oktdber ho ... nap
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