ELOTERJESZTES

Targy: Gyoparosfurdé ,Alféld Gydngye” komplex gyogyturisztikai fejlesztesi projekt
DAOP 2.1/A.2.F Dél-alféldi SPA program keretében torténd megvalbsitasa

Tisztelt Képviseld-testilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata 2009. november 25.-én a kdzdsségi eljaras szaba-
lyai szerint nyilt kdzbeszerzési eljarast irt ki Oroshaza Gyoparosfurd6 ,Alféld Gyon-
gye” meglévé fedett gyogymedence felljitasara, valamint Medical wellness kdzpont
és uszoda épitése targyaban.

A Képvisel6-testillet 40/2010. (Il 12.) Kt. sz. hatdrozataban dontott a felteteles koz-
beszerzési eljaras eredmeényessé nyilvanitasardl és az eredmeny 2010. marcius 17-
én tortend kihirdetésérol.

Fenti déntésével a vallalkozasi szerzédés megkéstésének hataridejet a torvényben
meghatarozott hataridd maximumaval — 80 nappal — elhalasztotta: 2010. majus 17-
re.

A jeldlt hatarozattal a Képviselt-testillet megbizta Dr. Dancs¢ Jozsef és Moinar Béla
alpolgarmestereket, hogy a projekt tdmogatasi intenzitds megemelése, illetéleg potio-
lagos forrasok bevonéasa érdekében targyalasokat kezdjenek.

A projekt tamogatasa érdekében a tamogatasi szerz6dés megkédtésenek feltételell!
szabta a palyazat biralé bizottsaganak intencidja alapjan a Kézrem(ikédo Szervezet
— DARFU —, hogy a projekttel kapcsolatos finanszirozasi szlikségletet a Kepviseld-
testiilet megismerje és ennek ismeretében vallalja a projekt megvaldsitasahoz es
fenntartasahoz sziikséges forrasok biztositasat.

Erre vonatkozdan egy hatarozati javaslat tervezetet is Polgarmesteri Hivatalunk ren-
delkezésére bocséatott, amely még a masodik fordulés palyazat becsilt értéke alap-
jan kerult megfogalmazasra és nem kerlilt aktualizalasra a nyertes kivitelez6 altal tett
ajanlat figyelembe veételével.

Elkészitettik az Uj helyzethez igazitott hatarozati javaslatot, amely azt fogja tikrézni
elfogadasa esetén, hogy a Képviselb-testllet tisztaban van a projekt megvalositasa-
val kapcsolatban felmerilld koltségekkel és varhatd pénzigyi eldrejelzesekkel, id6-
szakos finanszirozasi hiannyal {l. szamU( hatarozati javaslat).

Ezen hatarozat képviselé-testileti elfogadasa és a hatdrozatnak a Kézrem(kodo
Szervezet altal torténd befogadasa és jévahagyasa a tdmogatéasi szerzédes hataly-
balépésének feltétele. Egyébként 2010. julius 18-a a tamogatasi szerzédés hatalyba-
lepésének végss, jogvesztd hatarideje, mely idépontig ha a Kepviselb-testilet fenti
targykérben nem hoz dontést, vagy az nem elfogadhato, a tamogatasi dontés vissza-
vonasaval jar.




Hatarozati javasiaft

A Képviseld-testiilet a DAOP-2.1.1/A-2f-0004 azonositd szami palyazattal kapcso-
jatban kijelenti, hogy az aldbbi adatok ismeretében a fentebb meghatarozott projekt
megvaltsitasaval egyetert.

Kijelenti, hogy Oroshaza Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testllete az ,Alf6ld
Gyéngye komplex gyogyturisztikai fejlesztés” c. projekt kapcséan tisztaban van a pa-
lyazati dokumentacioban szerepl kovetkezd tervadatokkal és pénzigyi elbrejelze-
sekkel:

- A projekt megvalositasaval kapcsolatban a kovetkezs koltségek mertinek fel, mely-
nek kovetkeziében a palydzd Oroshdza Varos Onkormanyzatanak varhatéan mini-
mum 1 799 664 690 Ft onerdvel kell hozzajarulnia a fejlesztéshez.

- A projekt kivitelezése soran, varhatdan a kivitelezés 1. és a 3. negyedévében
~125.000.000 Ft és 67.000.000 Ft id8szakos finanszirozasi hiany keletkezik (/sd.
Mellékelt tablazat FINANSZIROZAS! CF munkalapja).

- A projekt 15 éves izemeltetését vizsgalva a tervek szerint az alabbi ésszesitett be-
vételekkel és kiadasokkal kell kalkulalni (Isd. Mellékelt tablazat Megtériilés c. munka-
lapjat; a megtériilési id6 vizsgélatanal nincs figyelembe véve a projekt kapcsan lélre-
jové vagyonelem maradvényértéke, mely negativan hat a kalkulalt megterilesi idd-
eredményére). Ezen szamadatok alapjan a projekt, a pénz id6beliseget, a projekt
maradvanyértékét figyelmen kival hagyva tovabba a projekt kapcsan szlkseéges 6n-
eré téke-visszafizetésével és az amortizacios koltségekkel nem szamolva a projekt
42,52 év alatt téril meg. A vizsgalt 15 éves iddszak alatt a projekt mindésszesen (az
évenkénti adatokhoz Isd. Meliékelt tablazat Megtériilés c. munkalapja 22. sorat)
663.110.552 Ft nyereséget termel. A projekt diszkontalt megtériiiési ideje 89,07
év.

A projekt kapcsan realizdlandé amortizaciét figyelembe véve a projekt
66.348.090 Ft veszteséget termel, mely 6sszeget a szabalyszer(i miikbdés érde-
kében poétolni szilkséges.

- A projekt 15 éves (izemeltetését vizsgalva a betervezetthez képest 10%-os latoga-

toszam cstkkenés esetében ugyanazon modszertant alkalmazva a fenti szamadatok

az aladbbiak Isd. Mellékelt tablazat 10%-0s latogatdi létszam ¢. munkalapjat.

= A projekt nominalis, amortizaciot, t6ketorlesztést és maradvanyértéket nélkiilozo
eredménye 183 év, vagyis nem értelmezhets. A projekt ezen idészak alatt
minddsszesen ~153 millié Ft nyereséget termel.

= A projekt kapcsan realizalandé amortizaciot figyelembe véve a projekt 10%-
os latgatéi 1étszamesdkkenés bekdvetkeztekor ~503 millié Ft veszteséget
termel, mely ésszeget a szabalyszer(i miikédés érdekében potolni sziiksé-
ges, ami éves atlagban ~33 millié Ft pétidlagos veszteségfinanszirozast je-
lent.




A fent emlitett ,Az Alféld Gyéngye komplex gyogyturisztikai fejlesztés” cimi projekttel
kapcsolatos informaciokat a Képviselb-testlliet megismerte és feltétel nélkal tamogat-
ja, valamint vallalja, hogy a sziikseges forrasokat a projekt megvalositasa és fenntar-
tasa soran biztositja.

Tovabba a projekttel kapcsolatos finanszirozasi szlikségletek vonatkozasaban a var-
haté kiadasok kerliljenek bele az Onkormanyzat kdvetkezd évi kdltségvetéseibe.

Felelds: Nemeth Béla polgarmester a tamogatasi szerzédés alairasaért,
Miszlai Jozsef osztalyvezetd a hatarozatban jeldlt idészakban a projekt
finanszirozashoz sziikséges fedezet kdltségvetési rendeletekbe t6rténd
beepitéseéert

Hatarid6: 2010. majus 17-t6l folyamatos

A Kbt. alapjan a nyertes szervezettel az ajanlati felhivas, dokumentacid, dokumenta-
cié részeként kiadott szerzddés-tervezet, valamint az ajanlat tartaimanak megfelelo-
en a szerz6dést meg kell kétni. Ez al6l a kdtelezettség alol az ajanlatkerd csak abban
az esetben mentesdl, ha az eredményhirdetést kdvetben — altala elére nem lathaté
és elharithatatlan ok kovetkeztében — beallott lényeges koriiimény miatt a kdzbe-
szerzesi szerzOdes megkdtésére, vagy teljesitésére nem képes.

A fentiek alapjan a nyertes SK 2010 Konzorciummal (1117 Budapest, Iranyi J. u. 4-
20.) a szerzbdeést meg kell kétni 2010. majus 17-ig vagy az elharithatatlan okra hivat-
kozassal a szerzédéskdtést meg kell tagadni. Erre vonatkozdan kdzzetételi kotele-
zettségink is fennall.

Ahhoz azonban, hogy a szerzédést a Polgarmester Ur alairja, szikseges hogy a ta-
mogatési szerzédésben biztositott vissza nem téritendd tdmogatason felll a tovabbi
fedezet is rendelkezesre alljon.

A projekt masodik forduldra benygjtott palyazata szerinti becsiilt kéltseg figyelembe
vételével készitett Oroshaza Varos Onkormanyzatanak 2010. évi koltségvetéseérdl
sz06l6 4/2010. (11.8.) sz. rendelet biztosit 6nerdt, mely azonban nem biztosit elegendd
fedezetet az eredményes kézbeszerzési eljaras adatai szerint.

E targykorben Dr. Dancsd Jozsef alpolgarmester UGr folytatott targyalasokat az
UniCredit Bank Zrt-vel, mellyel ervényes hitelszerz6désiink van, tovabbi 675 millid Ft
hitel biztositasa érdekében.

Az Onkormanyzatnak a Magyar Fejlesztési Bank Zrt. altal meghirdetett, a ,Sikeres
Magyarorszagért” Onkormanyzati Infrastruktirafejlesztési Hitelprogram keretében az
Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv operativ programjai keretében meghirdetett (be-
nydjtott) palyazatokhoz az Onkormanyzat részérbl szilkkséges 6nrész finanszirozasa-
rél szo6l6, kedvezményes kamatozasu, hosszu lejaraty alairt hitelszerzédése van az
UniCredit Bank Zrt-vel.

A Kbt. szerint mod van a fenti hitelszerzédésre tekintettel hirdetmeny nelkili targya-
lasos kbzbeszerzési eljaras keretein belll a hitel megszerzesere, melynek soran a
kivitelezési szerz8dés teliesitéséhez még szikséges 675.000.000 Ft hitel felvételre
kerlilhet. A Képviseld-testillet ilyen targyl dontése esetén a targyalasok révid idd
alatt lezarhatok és a szerzddési moratdriumot kévetden a hitelszerzddeés is alairhato.




A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kepvisel6-testlietet, hogy a projekt megvaldsitasa
érdekében a szllkséges dsszegll hitel felvetelerdl dontson.

Hatarozati javasiat:

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete

1. dént az UniCredit Bank Zrt-vel fennalld 1500 millic Ft hitelszerzédés kiegeszite-
seként ugyanazon hitelcélok figyelembe vételével tovabbi maximum 675 millio Ft
dsszegll hitel felvételérd! (2010-2011-2012. években, azaz harom évben kerline
felvételre) legfeljebb 15 éves futamidovel,

2. felhatalmazza Dr. Dancsé Jozsef alpolgarmestert, hogy az UniCredit Bank Zrt-vel
a hirdetmény nélkllli targyalasos kézheszerzési eljaras lefolytatassa, annak
eredményeként kétendd hitelszerzédést Nemeth Béla polgarmester alairja a Kép-
viselG-testiilet eqyidej tajékoztatdsa mellett;

3. dont Oroshaza Véaros Onkormanyzat 2010. évi Gsszesitett kdzbeszerzési tervé-
nek a hitelfelvételre is kiterjesztett mddositasarol.

Felelés: Dr. Dancsé Jozsef a targyaldsos kézbeszerzési eljaras lefolytatasaert,
Németh Béla polgarmester a hitelszerzédes alairasaért,
Miszlai Jozsef osztalyvezetd a hitelkérelem dsszedllitasaért
Hataridé: eértelem szerint

Oroshaza, 2010. majus 11.

Wb
(: Nemeth Bela ;)
polgarmester




FINANSZIROZASI CF
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1A PROJEKT PENZUGYE MEGTERULEST IDEJE + PV + NPV + IRR I
Aktivali CAPEX 1 879 766 9695 1 124 966 969
Megitéh tamogatas 754 800 00
Byt i gy 2. év 3. &y 4. bv 3. &y 6. év 7. év R. év 9. év 10. év 11, év 12, v 13, &v 14, év 13, év Gsszesen
kivitelezes ideién realizalt a projekthez
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[ERZEKENYSEGI VIZSGALAT A PROJEKT PENZUGYI MEGTERULES! IDEJERE + PV + NPV + IRR {10%%-0s latogatoi Jetszamesikkenés)

(3,9
Aktivalt CAPEX 1 879 766 969 1124 966 969
Megitélt tamogatas 754 800 000} 0
nyitd 1. év 2. v 3. év 4. v 5. év 6. v 7. ev 8. &y 9, év 14, év 1. év 12, év 13, év 14, ¢v 13, év Hsszesen
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OEP-t8! szarmazo bevételek 0 0 0 ) 0 [t G 0 0 0 0 0 ) 0 i
Egvéh bevételek 132201 072 150 145 523 164 060 576 177427 902 182 750 7391 188 233 261 193 880 259 199 696 667 205 687 567, 211 858 194 218213 939 224 760 358 231 503 168 238 448 263 245601 711} 2 964 469 197
Bevételek osszesen 210 771 457 238§ 967 045 260 ¢7) 203 283 620 992 294 189 622 303015 310 312 105 770 321 468 943 331 113011 34] 046 401 351 277 794 361 B16 127 372 670 611 383 850 729 395366 251F 4764 251 168
Pétidlagos beruhdzds, és/vagy aktivalt karbantartds) 5 400 000 5500 000 6 5G0 000 6 500 000 6 000 000 & 000 000 36 226 957 6 000 000 & 000 600 6 000 000 & (00 0G0 6 006 060 6 000 0060 36226 957 6 000 600 1530 353 913
FIX koltségek 97 640 791 9% 983 311 101 930 107 105 861 449 109 632 918 113 580293 117 648 450, 121 862 438 126227 489 130 749 023 135 432 651 140 284 19] 145 309 6635 150 515 313 155907 569 1852 585 687
Viltozd kéltségek 30 480 609 35 086 836 38 774 240 43 936 245 45 517 934 47 1356 600 48 854 238 50 612 990 52 435 058 54322 720, 56 278 338 58 304 358 60 403 315 62 577 834 64 830 636 745 571 9G]
Személy jeliegll raforditasok 57239040 61 641 314 67721 713 74 243 808 77 807 511 81542 271 85 456 300 89 558 283 53 856 997 98 362 132 103 083 515 108 031 523 113217 037 118 651 454 124 346 7248 1 354 759 542
Fizetett kamatok 56 248 348 56 248 348 56 248 348 53 435 931 47 811 09¢ 42 186 261 36 561 427 30 636 562, 25311757 19 686 922 14 062 087 8437252 2812417 0 0 449 986 78Y
fizetett adék 2 100 079 2 587 053 2 862 630 3327 900 3410152 3 494 2391 3580 193 3 668 045 3757 826 3848 578 3943 323 4039 098 4136 936 4 236 868 4 338 920 53432873
ervéb {) 0 ) & 0 0 { 0 0 0 0 { 0 0 £ 0
Kittségek és raforditisok deszesen 249 108 868 261 (46 883 274 137 058 287 305 337 290 199 631 293 639 663 328 327 363 307 638 268 307 589 130) 312 970 375 318 799 91 5 325096 423 331 879 370 372 208 426 355423 3881 4 610 690 799!
Elsédleses Hozzaadott foriék (eHE) -38 337 410 -22 078 938 -13 166 855 -1 684 345 3 689 991 9 055 646 -16 221 793 18 830 675 23523 881 28 076 027 32 477 879, 36 716 704 40 791 242 11 642 303 30 942 363 153 360 368
amortizacios kbltséy 49010 133 49 014 133 40 010 133 49010 133 49010 133 47 210 133 47 2310 133 41 076 424 41 076 424 41 G76 424 33 321 662 33321 662 33 321 662 60 525 923 33 321 662 656 512 7781
Masodlages Hozzaadott Ereék (mHE) -87 347 544 -71 089 071 -62 176 988 -50 694 478 -45 020 142, -38 154 488 -63 431 927 -22 245 749 -17 552 543 -13 000 398 543 783 3398 042 7 469 380 -48 883 620 6620 701y -302 932 409
Megtérilési ido 1 M 1 = (15 X CAPEX{sktivalt bekeriilési dsszkdliséy) / eHE Ssszesen 183.618371
Meoicriilési idd I M IL = (15 X CAPEX(aktivalt bekertilési dsszkohsép) / mHE dsszesen -56,0619733
Megotériilési 1dé 1L ML = {15 X CAPEX(aktivélt bekeriési dsszkiilisée) -megitélt tdmogatds bsszege / eHE Gsszesen 1(9.8884083|
AMegtérnlési id6 TV, M IV, = (15 X CAPEX(uktivalt bekeriilési dsszkithség) -megitélt timogatés Ssszege/ mHE dasresen -33,35089712
. Evek
Megnovezés -
nyitd 1, év 2. év 3. év 4, év 5. év 6. év 7. ey 8. év 9. év 10, év 11, év 12, év 13, év 14. év 15, év Ogszesen
Adott évi (Gbbletdrbevéiel (Hi) 210771 457 238 567 045 260 870 203 285 620 992 294 189 622 303015310 312105 770 321 468 943 331 11301 341 046 401 351277794 361816127 372 670 611 383 8501 729 393 366 251 | 4764251 168
Adett évi tobbletdrbevéiclre est kiliség (K) 249 108 868 261 046 883 274 137 038 287 305 337 290 199 631 293 959 665 328 327 563 302 638 268 307 589 130 312970375 318 799 915 325 096 423 331 879370 372208 426 355423 888 | 46104650 790
Referenci kamatldb %-ban 1101 10 9 g 7 5 6 6 6 6 [{ 5 6 5 6
adott évek sorszéma (1) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
rara {H1)0t 11101 1,22111 1,3310099 1,437490692 1,53811504 1,630401943 | 1728226059 | 1,831919623 1,9418348 2058344888 | 2181845582 | 2312756317 | 2,451521696 | 2398612997 | 2,754529777
etk *”'"""'—(:1)“‘ ) _(le()i't -1 875 766 969 -34 535 096 -18 081 039 -5 892 379 P17 728 2594078 5554241 -9 386 384 10279204 12 114 235 13640 098 14 885 308 15 877 031 16 639 152 4480 199 14 500 614 37497 751
-1 879 766 969 -38 337410 -22 078 938 -13 166 833 -1 684 345 3989 691 9055 646 -16 221 793 18830675 23523 881 28 076 027 32 477 879 36 719 704 40 791 242 11642 303 39942 363
Py 37 497 751
NPV -1 842 269 218
IDiszkontalt megtériiés évben P 751,9518857)
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