Oroshaza Varos 6nkorményzat Képviselé-testiiletének
8/2017. (l1.31.) 6nkormanyzati rendelete

Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Oroshaza Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997, &vi
LXXVIII. torvény 30/C. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 8. pontiaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairdl szol6 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szoib 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiar6l és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében
eljar6 Békes Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Epitésigyi Osztaly, Békés
Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgat6saga, Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatésag, Csongrad
Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatoésag Igazgaté-helyettesi Szervezet Katasztréfa-
védelmi Hatdsagi Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Orszagos Tisztiforvosi Hivatal Kézegészségigyi Féosztaly Gydgyhelyi és
Gydgyflrddugyi Osztaly, Békés Megyei Korméanyhivatal Nepegészségugyi F6osztaly,
Kozegészsegugyi Osztaly, Békés Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosdg, Nemzeti
Kozlekedesi Hatosag Utiigyi Vasuti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti Kézlekedési
Hatésag Légugyi Hivatal, Feliigyeleti FSosztaly Reptil6téri és Repiiésvédeimi
Osztaly, Békés Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Fdosztaly L'Jti]gyi Osztaly, Békés Megyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kézpont, Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal Fbosztaly,
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldmivelésiugyi és Erd6gazdalkodasi
Féosztaly, Erdéfeliigyeleti és Hatésagi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Hivatal, Békés Megyei Rendér-fokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fbosztaly, Nemzeti
Média- &s Hirkézlesi Hatésag Hivatala, Békés Megyei Kézgyiilés Hivatala, valamint a
teriletileg szomszédos OGnkormanyzatok és a partnerségben résztvevék
veleményének kikérésével, az allami féépitész jogkérében eljaré Békés Megyei
Kormanyhivatalnak az orszagos telepiilésrendezési kévetelményeknél megengeddibb
eléirasokra vonatkozé BE/12/20-7/2017. (igyiratszdm( engedélye alapjan, a
kovetkezbket rendeli el:



l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Altalanos elGirasok

1.§
(1) Oroshaza kézigazgatdsi terliletén az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szélo torvény szerinti épitési tevékenységet folytatni és ezekre hatésagi
engedélyt adni e rendeletben és ennek

a) 1. mellékletét képezdé SZ-1 jelli, a varos igazgatasi terliletére vonatkozé
szabalyozasi tervben (tovabbiakban: SZ-1 terv),

b) 2. mellékletét képezé SZ-2 jell, az SZ-1 terven ,SZ-2 terv hatdlyos
teriilete”-ként lehatarolt telepiilésrészen hatalyos szabalyozasi tervben
(tovabbiakban: SZ-2 terv),

¢) 3. mellékletét képezd, a szabalyozasi tervek jelmagyarazatat tartalmazé
tablazatban,

d) 4. mellékietét képezd, Oroshaza terliletére jellemzd Oshonos, vagy
él6helynek megfelelt fa- és cserjefaj listaban

e) 5. mellékletét képezd, Allattarté melléképiiletek védbtavolsagai tablazatban

foglaltak szerint megengedett.

(2) E rendelet alkalmazasa soran ,meglévé tanyas teleknek” minsil az ingatlan-
nyilvantartasban 2017. januar 1. napjat megelézéen tanyaként szereplé telek.

Il. Fejezet
RESZLETES RENDELKEZESEK

2. Kézteriilet alakitasdra vonatkozo6 elGirasok

2.8

(1) A kozterllet kiterjedését a szabdlyozasi tervek abrazolasanak megfeleiéen, a
kévetkezok szerint kell megallapitani:
a) A terllet szélességi méretének kétazott értéke (jelmagyardzat 1. pont)
megmutatja, hogy milyen minimalis kézlekedési és kézmlisavot kell kialakitani.
b) A meglévé kozterilethatar és a szabalyozasi vonal kézotti tavolsag kétazasa
megmutatja, hogy a kozlekedés és koézmiellatas fejlesztésére milyen
szélességli kozterliletsavot vagy maganutat kell kialakitani.
c) Amely kidzterlletre a terviap nem ir el§ kétazott szélességi értéket, ott a
meglévé kozlekedési és kdzm teriiletsav szélessége nem csdkkenthetd.
(2) Tervezett kdzteriiletként szabalyozott telekrészen
a) meglévd épitményrészben értékndvelé épitési tevékenység nem
végezhetd,
b)  Uj épitmény csak a kdzteriiletre vonatkozé szabalyok szerint létesithetd,
c) kézterllet feldl kerités csak a szabalyozasi vonalon |étesithetd,
d) 0 kézmiibekdtés a szabdlyozasi vonal, mint koézterlleti telekhatar
figyelembe vételével létesitendd.
(3) Koézterlleten épiilet (pl. Aarusité-, szolgéltatd-pavilon) ervényes kozteriilet
alakitasi terv alapjan helyezhet6 el.



(4) Kozterlileti kézmiivek foldmunkdaval és burkolatbontéssal jaré karbantartasa és
fejlesztése soran

a) a szabalyozasi tervekben szerepls Helyi jelentdségli védett természeti &rték
(Jelmagyarazat 4.3.3 pont) és Védelemre javasolt természeti érték
(jelmagyarazat 4.3.5 pont) megtartandd, szilkség szerint kézi foldmunka
alkalmazasaval,

b)  érvényes kozterilet alakitasi tervnek valé megfelelés biztositando,

c) a szabalyozasi tervekben eldirt Gyalogut (jelmagyardzat 2.4. pont),
Kerékparat tervezett tengelyvonal (jelmagyarazat 2.5 pont) keresztmetszeti
helye megtervezendé és figyelembe veends,

d) nyomvonalas létesitményhez oszlopsor csak érvényes kézterilet alakitasi
terv alapjan létesithetd,

e) utcai z6ldsév bioldgiai aktivitdsértéke nem csokkenhet.

(5) Kézteriilet zoldsavjaiban taj- és kertépitészmérnok altal készitett kivitelezési terv
hianyaban az ervényes kozteriilet alakitasi tervben szerepld, vagy az 4. meliéklet
szerinti fa- és cserjefajok alkalmazanddk.

3. A tajkép alakitisdra vonatkozo elGirdsok

3.§

(1) A szabalyozdsi tervben lehataroit Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terilet (jelmagyarazat 4.2.9 pont) foldrészletein az épiiletek kiilsd
megjelenésében kerllenddk a feltiing, tajidegen épitési elemek, a mesterkélt, felt(int
szinek (pl. keék, lila, rézsaszin). Homlokzatokon (falburkolat, tets) olyan
szinarnyalatok alkalmazandék, melyek a hagyomanyos épitdanyagokra (cserép, fa,
egyéb természetes anyagok) és vakolatokra jellemzék.
(2) Haztartasi méretii kiserémiinek szamito szélerémii a Tajképvédelmi szempontbél
kiemelten kezelend®6 teriilet (jelmagyarazat 4.2.9 pont) féldrészletei kivételével

a) az SZ-2 terv hatélyos terlletén és az azt vez6 300 m széles teriileten belill

legfeljebb 25 m teljes magassaggal,

b) az a) bekezdésben foglalt teriileten kivill magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd.
(3) Az elektronikus hirkézlési szolgaltatok részére eldirt lefedettség biztositdsahoz
és az elbfizetdk ellatdsahoz szilkséges infrastruktira kiépitéséhez szikséges
letesités kivételevel nem helyezhetd el mikrohullamii telefontorony laké-, vegyes és
udiléévezetekben.

4. Kérnyezetvédelmi el6irdsok

4.§

(1) Az Gvezetekben és épitési Gvezetekben az dzemi és szabadidés létesitménytol
az épitési kivitelezési tevékenysegbfl és a kizlekedésbd) szarmazo zaj terhelési
hatérértékei a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairél szolo
mindenkor hatalyos orszagos érvényii jogszabdlyok szerint allapitand6k meg. A
zajtél vedendd terlletek kategéridba valé besorolasa megegyezik az e rendelet
szerinti oOvezeti, épitési Ovezeti besorolassal, kivéve a Kgl” jell kilénleges
beépitésre szant gazdasagiHlako Ovezetet, amelyben az (zemi zajterhelési
hatarértéke 55 dB nappal, 45 dB éjjel.

(2) Hulladékudvar csak mezégazdasagi évezetben, gazdasagi épitési dvezetben,
hulladékkezeld, -leraké kuldnleges épitési évezetben, és mezbgazdasagi Uzemi
épitési 6vezetben helyezhetd el.



(3) A szabdlyozasi terven a szennyviztisztitdé mi Kké jell épitési dvezete kéril
kijelolt Kkd 150 m jell védbovezeten belul meglévd lakéépulet nem bdvithetd, a Kké
300 m jeili védédvezeten belll Gj lakéépilet nem létesithetd.

(4) A veszélyes lizem szabalyozasi terven megjelolt:

a) Dbelsdé veszélyességi 6vezetén belll ) épitési huzamos tartozkodasra
szolgalé épllet — a veszélyes Uzem gazdasagi tevekenységét szolgalok
kivételével — nem helyezheté el, Gj munkahely nem létesithetd, parkolShely
nem jeldliheté ki;

b) kozépsd veszélyességi Ovezetén belul uj kozterlletek, kozésségi
létesitmények, kiskereskedelmi lizletek nem létesitheték;

c) kiilsé veszélyességi Ovezetén belll témegtartézkodasra szolgalo
épitmények nem létesithetdk.

(5) Allattarté épitmények az 5. melléklet szerinti telepitési feltételekkel helyezendék
el. ‘

(6) Tragyatarold nem helyezhetd el vegyes, nagyvarosias laké, Kisvarosias lakd,
kertvarosias laké, Gdilé- és kiildonleges strand dvezetben.

(7) Epitési telken beliili védéterlleten a 4. mellékletben felsorolt fa- és cserjefajtakbol
valasztott ndvényallomany valdsuljon meg.

(8) Elbkerthez csatlakozé Uj épllet létesitése vagy kozteriilet feléli épitési vonalon
torténd bovitése soran az elékertben legalabb 1 db elénevelt fa lltetése kotelezé a 4.
meliékletben felsorolit fafajtak kozdil.

(9) Az elbkerteket diszkertként kell kialakitani és fenntartani. Elékertben
parkolohelyek megfelelé névényzet (pl. fa, cserje, lugas) telepitésével alakithatok ki,
parkolohelyenként legalabb 1 db elénevelt fa lltetése koételez6 a 4. meliékletben

felsorolt fafajtak kézil.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkoz6 elGirdsok

5.§

(1) A szabalyozasi terven lehatérolt Belvizjarta terlleten (jelmagyarazat 5.9 pont) a
huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épliletrész foldszinti padlészintie a telek
el6tti jarda-, vagy utburkolat, ezek hidnyaban a csatlakoz6 rendezett terep szintjéhez
képest legaldbb 60 cm-rel magasabban épuljon. Terepszint alatti épliletszint nem
épithetd, a labazat és a talajviz-szigetelések viznyomas ellen méretezendék, ha
geotechnikai jelentés ekként javasolja.
(2) Kiscsako kulterliletrész az orszagos vizminéség-védelmi dvezettel érintett, ezért
terlletén belill a felszini és a felszin alatti vizekbe kozvetleniil vagy k&zvetetten
bevezetésre kerliié szennyezett vizek esetében vizsgalni szilkséges, hogy a
bevezetésre tervezett szennyezd komponensek nem okozzak-e a felszini és a felszin
alatti viz aktudlis &llapotanak romlasat. Amelyek rontjdk az aktualis vizallapotot,
azokat csak a szlikséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.
(3) A V' vizgazdalkodasi évezetbe tartozé gyoparosi térendszer k&rnyezetében
kijelslt V 500 m jeli védOdvezeten belll
a) a szennyvizszikkasztas, tragyatérolds — minden oldalon zart taroldban valé
tragyaelhelyezés kivételével — tilos;
b) nem helyezhet6 el biiz kibocsatassal jard, kérnyezeti hatasvizsgalat kételes,
vagy egységes kdrnyezethasznalati engedély kételes tevékenység épitmeénye.



6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirisok (telekalakitas,
telepiilésrendezési kbtelezések)

6.§

(1) Szabalyozasi vonallal leszabalyozott, épitési tilalommal nem terheit épitési telek
leszabdlyozas szerinti telekalakitdsa akkor is megengedett, s az igy létrejové telek
akkor is beépithetd, ha terlilete az évezetben elbirt méreteknek nem felel meg, de
egyéb eldirasok teljesiiinek.

(2) Az épitési telkek témbjeinek gazdasagos felhasznaldsat é&s a telekcsoport
célszer(i atosztasat szolgalia a Kézforgalom eldl el nem zart maganut iranyadé
hatara (jelmagyardzat 1.9 pont) jelsiése a szabalyozasi tervben, amelytél a
telekalakitas soran eltérni csak az egész telektdmbre vonatkozéd Beépitési terv,
valamint szennyviz- és csapadékviz-elvezetési tanuimanyterv alapjan szabad.

(3) Az dnkormanyzatot elvasarlasi jog illeti meg azon ingatlanokon, melyeket a
szabalyozasi terv a kbzlekedési nyomvonalak biztositasara, kéztertlet bvitésre jelél,
kdzintézmény fejlesztésre, kézmlfejlesztésre vagy ipari Park bdvitésre szan. Az
elbvasarlasi jog megszlinik a megosztassal keletkezé olyan telkeken, amelyeket a
megjeldlt teleplilésrendezési cél nem érint.

(4) A tervszerli telekgazdalkoddst célozza a szabalyozasi terven jelélt beépitési
kotelezettség (jelmagyarazat 7.6 pont)

(5) Beiiltetési kitelezettséggel érintett teriileten (jelmagyardzat 7.8 pont) kert- és
tajépitesz altal készitett kiviteli terv szerinti, vagy a 4. mellékletben felsorolt fa- és
cserjefajtakbol valasztott ndvényallomany valésuljon meg. A teriileten telekalakitas
gy toérténjen, hogy az egyes telkekre esd beultetési kételezettséggel érintett teriilet
ne haladja meg a telekre eldirt legkisebb ztidfeliiiet tertiletét.

7. K6zmiivek elGirésai

7.§

(1) Telies kdzmiellatottsag sziikséges az Ln, Lk, Vt, Vi Kgl és Kst jelii épitési
dvezetek epitesi telkein létestld éptilethez, kivéve a kézel nulla energiaigény
éplletet, melyhez energia kbzm(iellatas nem kotelezé.

(2} Az (1) bekezdésben nem szerepl6 épitési dvezet belteriileti fekvésii telkén
létesiild éplilethez elbirt kbzmiellatas:

a) tavhészolgaltatds, ha a halozat elérhetd és a telek ellatasa a hal6zat
kapacitasaban tervezve van,

b) villamos-energia kdzilizemi, kézcélu, vagy alternativ energiaforrasbol valé
biztositasa,

c) ivoviz kéziizemi vagy kdzcéli biztositdsa, ha a hélézatra csatlakozas
lehetdsége 50 meéteren bell! adott, egyébként elegendd, ha a telken vagy a
telektl gyalogiton mérve legfeliebb 150 m-es tavoisagon beliil ivéviz
mindsegl vizet szolgaltaté kézcéla kat van,

d) kozizemi szennyvizelvezetés, ha a halézatra csatlakozas lehetésége 20 m-
en belll adott, egyébként egyedi zart szennyviztarol$, vagy kulén
jogszabalynak megfelel6 szennyvizszikkasztas alkalmazandé,

e) a kézterlleti csapadékviz-elvezetés kdziizemi vagy kézcéli ellatasa, ha az
kiépitett, vagy 20 m-en belill r4 lehet csatlakozni, egyébként a telek 20 %-ot
meghaladé beépitettsége esetén a beépitett terlilet minden megkezdett 10
m2-ére szamitva 0,3 m3 zart csapadékviz-tarolot (ciszternat vagy mobil
tarolét) kell biztositani,

f)  Lng albvezetben elegendd a villamosenergia-ellatas és a csapadékviz-
elvezetés biztositasa.



(3) Az (1) bekezdésben nem szereplé épitési Gvezet kilteriileti fekvésili telkén
léteslilé épllethez el6irt kbzmdeliatas:

a) villamos-energia kdziizemi vagy koézcéll szolgaitatasa, vagy alternativ
energiaforras alkalmazando,

b) ivoviz kdzlizemi vagy kozcélu ellatdsa, vagy elegendd, ha a telken vagy a
telektél gyaloguton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsagon belll ivoviz
mindségli vizet szolgaltatd kit van, ezek hidnydban legalabb 3 napi
ivévizhasznalatra méretezett ivoviztarolot (épitett vagy mobil taroldt) kel
|étesiteni,

c) koézlizemi szennyvizelvezetés, ha a halozatra csatlakoztathatdé a telek,
egyébként egyedi megoldas (tisztitbmd, zart szennyviztarol6, vagy kilén
jogszabalynak megfelel6 szennyvizszikkasztas) alkalmazandé,

d) a kozterlleti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcéld szolgaltatasa,
ha az Kkiépitett, egyébként telken beliili tarolas és elszikkasztas is
alkalmazhaté.

(4) Térszint alatti vezeték-elhelyezés alkalmazandé a villamosenergia-ellatas és a
hirkdzlés {ij nyomvonal-szakaszain a belteriileten.

8. Epités, telekhasznélat altalinos szabalyai

8.§

(1) Terepszint alatti épités az épitési helyen bellll, annak egész teriletén
megengedett.

(2) Fat, 3,0 méternél magasabbra ndvé fasszari bokrot a szomszédos, nem
kozterilleti telek hataratél legalabb a fa varhaté koronaatmérdje felének megfeleld
tavoisagra, éplilettdl legalabb 3,0 méterre kell Gltetni.

(3) A Magyar Honvédség Bekéscsaba MJV igazgatasi teriletén lévd tavolfelderitsé
radarberendezése korlatozasmentes miikddése erdekében a kézépmagas vagy
ennél magasabb épitmények elhelyezése esetén egyedileg vizsgalni kell a
megvalésithatosag felteteleit.

9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kévetelményei

9.§
Oroshaza Varos az |. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi
szint kovetelményei:

a) Riasztas: a lakosséag riasztasa és veszélyhelyzeti tajekoztatasa feltételeinek
biztositasi mddja a lakossag korében a elsGsorban kbzérdekii kdzlemény
kozzétételével, valamint a lakossagi riasztd rendszer eszkbzeivel,
elektronikus hirkézléssel, hangosbemonddéval, hirvivével és falragaszokkal.

b) Lakossagvédelmi mddszer: a kockazatbecslésben megallapitott alabbi
veszélyeztett tényezéknek megfeleléen elsésorban elzarkéztatas, szikség
esetén kitelepités:
ba) belviz
bb) rendkivili idéjaras
bc) mas [étesitmény (ipari, mezbgazdasagi) altali veszélyezteté hatas,

veszélyes anyag szabadba keriilésének kockazata
bd) veszélyes aruk szallitasa
be) jelentés forgalom
bf) nagy kiterjedési tiiz



c) Felkészités:
ca) a lakossag 3 évente torténé aktiv tajékoztatasa,
cb) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatoti és elektronikusan eiérheté
informaciés anyagok biztositasaval,
cc) a lakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének
felismerésére, valamint az annak megfelelé magatartasi szabalyokra.
d) Védekezés:
da) teleplilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatas és szilkség szerinti
bevonasa a védekezésbe,
db) jarasi mentdécsoport bevonasa,
dc) a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek
bevonasanak tervezése.
e) Indulé katasziréfavedelmi késziet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet
megléte.

ll. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
10.  Beépitésre szant épitési Gvezetek elGirdsai

10.§

(1) Epitési évezetek elbirasait a szabalyozasi tervek allapitjak meg az e rendelet 3.
mellékletében szerepld jelmagyarazatnak megfeleléen.
(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon belill tébb épiilet is eihelyezhets. Lako-,

udulé- és telepliléskdzpont dvezetben

a)

b)

a fé rendeltetést tartalmazé masodik és tovabbi épilet elhelyezésének
feltétele, hogy mindegyikhez biztositva legyen a legkisebb kialakithaté
telekteriletnek legalabb a 75 %-a,

f6 rendeltetést tartaimazé épulet elsdként a kdzut, vagy — ennek hidnyaban —
a maganut feldli épitési hatarvonalon létesiljén.

(3) Beépitési médra vonatkoz6 helyi szabalyok:

a) ,Telepszerii” beépitési moédhoz tartozd épitési hely a telekhataroktol 3,5 m

tavolsagra 1évé telekrész, de kialakult oldalhataron il beépités esetén az
oldalhatarra is lehet épiteni.

b) ,Kialakult” beépitési mod szabélyai:

ba) Az épitmények elhelyezési médja zartsor, oldalhataron &llé vagy
szabadon allé épitési mod szerint is megengedett a meglévd beépitési
moéddal megegyezden, vagy a telektémbben kialakult jellemzé méd
szerint.

bb) Az épllet-elhelyezés médja a 10,0 méter atlagszélességet el nem éré
telken csak zartsoru lehet.

bc) Szabadon  all6  épiilet-elhelyezés a legalabb 14,0 méter
atlagszélességli telken megengedett.

bd) Az adott telken, vagy a telekhatdaron meglévd tiizfal takarandd, ha a
miiszaki lehetéség és az épftési program ezt nem zarja ki.

be) A telken meglévd értékes fa megtartando, ha a telek beépitését és az
épitési program megvaldsitasat ez nem lehetetleniti el.



4)

c) ,Oldalhataron allo” épitési helyen belll egyeb jogszabalyok betartasaval
szabadon all6 beépités is megengedett, ha egyéb épitési elbirasoknak
megfelel.

d) ,lkres” épitési helyen belll szabadon all6 beépitési mdd is megengedett, ha a
telekhataron nem marad takaratlan tlizfal.

e) ,Zartsoru” beépitési méd helyi elsirasai:

ea) Epitési helynek minésil a kézut vagy maganut fel6li épitési
hatarvonaltol szamitott 15,0 m széles telekrész és a hatsokertig
terjedé telekrésznek a D-i irAnyhoz kézelebb esd oldalhatartdl
legalabb 4 m-re Iévl része.

eb) A kozut vagy maganut feldli épitési hatarvonalon alié6 beépitésben,
valamelyik oldalhatar mentén, vagy kéztes szakaszon képezhet6 egy
legalabb 4,0 méteres épiletkdz késdbbi beépitési litem céljara.

El6-, oldal- és hatsékert helyi elbirasai:

a) Laké-, adiilé- és telepiiléskdzponti dvezetekben, ha szabalyozasi terv masként
nem rendeli, az els6ként létesllé f6 rendeltetésii épilletnek a homlokzati
hossz legalabb 1/3-an az elékert vonalan kell elhelyezkednie, mas épitési
dvezetekben az elékert-méret az épitési helynek a kozteriilet vagy maganit
fel6li minimalis tavolsagat jeldli. Utcavonalra nem merdleges oldalhataron
térténé épuletelhelyezés esetében legalabb az épllet sarokpontjanak kell az
elékertvonalon alinia.

b) Az eldkert mérete laké- (dalsé- és vegyes eépitési Ovezetben — ha a
szabalyozasi terv masként nem rendeli — tilnyomoérészt beépitett telektomb
esetén az adott utca mentén jellemzéen kialakult mérethez igazodé, a
talnyomérészt beépitetlen telektbmbben 5,0-6,0 méter koz6tti  érték.
Létesitheté 5,0-6,0 méter kdzotti méretli elokert abban az esetben is, ha a
hatarolo kézit szélessége kevesebb 12,0 méternél. Gazdasagi és killénleges
épitési Ovezetben — ha szabélyozasi terv masként nem rendeli — a
terlilethasznalat sajatossagainak megfeleld elékert alakithaté ki.

c) Megengedett az eldékert méret ndvelése a telken, vagy a telek el6tti
kozteriileten meglévd értékes fa megmaradasa érdekében, a torzstél
szamitott 5 méter mértékig.

d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeléli — az
orszagos elbirasok szerint allapitandé meg, ,Kialakult” beépitési modu
dvezetben a telektémbben jellemzd méret alkalmazasa is megengedett.

e) A héatsokert legkisebb mérete — ha szabdlyozasi terv masként nem jeléli —
ea) a 35,0 méternél hosszabb méretii telken az orszdgos eldirasok szerint
allapitandd meg,
eb) a 35,0 méternél nem hosszabb telken 0,0 m, vagy legalabb 3,0 m,
ec) ,Kialakult” beépitési modia dvezetben az ea)-eb) pont szerinti méret, vagy
a telektémbben jeliemzé méret alkalmazasa is megengedett.

f) A hatsd telekhataron all6 épiilethatarolé fal tlizfalként alakitandd ki,
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(5) Telekalakitas helyi elbirasai

a) A kialakithaté telek legkisebb teriiletére vonatkozd elbiras csak telekalakitas
soran kotelez6, a mar kialakult épitési telkek a méretilktol fiiggetiendl
beépithetok, ha tilalommal nem terheltek és egyéb épitési szabalyok
teljesiilnek.

b) Uszételek, nydlvanyos telek a vonatkoz6 egyéb jogszabalynak megfeleléen
barmely épitési 6vezetben létesithetd.



(6) Megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zildfelillet helyi el6irasai:

Az epitési telken az orszagos jogszabaly szerinti legkisebb zdldfeliiet

biztositandd, kiveve a 80 % megengedett legnagyobb beépitettséggel

szabalyozott ipari &vezetet, amelyben a telekre eldirt legkisebb zdldfellilet

10 %.

(7) Megengedett épiiletmagassag helyi eléirasai:

a) Epitmény megengedett legnagyobb éplletmagassaga a beépithett
telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 méter magassagig névelhetd, ha az
elhelyezendé funkcidhoz feltétlenl szlikséges,

aa) ipari, kereskedelmi szolgaltaté vagy kilonleges mezdgazdasagi
Uzemi Gvezetben gyartds-, raktarozas- vagy feldolgozas-technoldgiai
okbdl,

ab) hitéleti vagy sportépitmény jellegébél adododan,

ac) csuszda, kilato esetében.

b) Az el6irt legkisebb épiletmagassagi érték betartasa telepszer( és kialakuit
beépitési modu Svezetben, tovabba a laké-, (dulé- vagy telepliléskdzpont
ovezet telkén megvalésulé masodik és tovabbi épiilet esetében nem
kételezb.

c) A kisvérosias, a kertvarosias és a falusias lakodvezet, tovabba az udiil3- vagy
telepuléskdzpont Gvezet telkén megval6sulé masodik és tovabbi épiilet
esetében a legnagyobb megengedett épliletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a
telekhez csatlakozd kdzit vagy — ennek hidnyaban - a feitaré maganut feldli
épitési hatarvonalra telepitett épliletet, amelyre az &vezetben eldirt érték
vonatkozik.

d)Az el6irt éplletmagassagi hatarériékeket nem teliesitd, a korabbi
jogszabalyok szerint Iétesitett meglévd épulet épiletmagassaga csak a
hatarériékek teljesiilésének iranyaba valtoztathats.

11.  Nagyvirosias lak66vezet (Ln, Lng) részletes elGirisai
11. §

(1) Az Ln 6vezet sajatos el6irasai:

a) Az ovezetben nem helyezheté el onkiszolgalé autémosd, husfustéls, sild,
Omiesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség az Svezet egész terilletére értends.

c) A zéldfellleti fedettséget az dvezet egészén, a vele hataros kdzkert-teriilettel
egyuttesen kell biztositani, két épitési dvezettel is hataros kézkert teriiletét
az épitési vezetek terililetének aranyaban megosztva kell beszamitani.

d) Uszételken vagy kozteriileten 4li6, iparositott technol6gidval épitett
lakéépilet hétechnikai korszer(isitésével egybekstott bbvitése az évezetben
elbirt beépitettségi hatarérték keretei kézott, egyéb eldirasok betartasa
mellett, a beépitettség szamitdsakor figyelembe vett falsik legfeljebb 3 m-rel
valé kiléptetésével megengedett, az Uszételek az Uj hataroléfalhoz
igazithatd.

(2) Lng jelii alovezet sajatos elbirasai:

a) Az albvezet a nagyvarosias lakoéteriiletet kiszolgald sorgarazsok,
témbgarézsok elhelyezésére szolgal.

b) Az alovezetben a rendezési tervben kijeidlt épitési helyen beliil és a meglévé
épuletek helyén sorgarazsok, garazsudvarok utemezve is megépitheték a
teljes megvaldsulasra vonatkozo épitési engedély alapjan.



12. Kisvarosias lakobvezet (Lk, Lkg) részietes elbirdasai
12. §

(1) Az 6vezetben nem helyezhetd el husfistold, sild, gaztaroid, Uj lzemanyagtoitd
allomas, Uj 6nkiszolgald automoso.
(2) Lkg jeldi alévezet sajatos eldirasai:

a) Az alévezet a Kkisvarosias lakéterlletet kiszolgalé sorgarazsok,

tombgarazsok elhelyezésére szolgal.

b) Az alévezetben a rendezési tervben kijel6lt épitési helyen belll és a meglévd
épuletek helyén sorgardzsok, garazsudvarok {itemezve is megépitheték a
teljes megvaldsulasra vonatkozé épitési engedely alapjan.

13. Kertvarosias lakodvezet (Lke) részletes elbirdsai
13. §

Az ovezetben nem helyezheté el Uzemanyagtoitd allomas, dnkiszolgaldé automoso,
husfistélo, sild.

14. Falusias lakodvezet (Lf, Lfk) részletes elbirdasai

14. §

(1) Az 6vezetben nem helyezhetd el Gzemanyagtéltd aliomas.

(2) A terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi tevékenységi célu
tevékenységek technolégiai kozil — a létesitmény fiitési célu technologijanak
kivételével — csak azok telepithetdk az Ovezetben, amelyeknél a tervezett
légszennyezé forras(ok) szamitasokkal igazolt hatasterlilete a telekhataron belil

marad.

15. Telepiiléskbzpont dvezet (Vt, Vt*) részletes elbirasai
15. §

(1) A Vtés Vt* Gvezetben nem helyezhetd el 6nkiszolgald autémoss.
(2) A Vt* alovezetben vendéglatéhely kizarblag szallashely-szolgaltaté rendeltetési

egységgel egyltt helyezheté el.

16. Intézmény Ovezet (Vi) részletes elbirasai
16. §

(1) Az bvezetben nem helyezhetd el 6nkiszolgalé autdmoso, diszko.
(2) Lakas a foldszint és az alagsor kivételével elhelyezheté az épulet 6sszes

szintterlletének legfeljebb 50 %-an.

17. Kereskedelmi szolgaltato 6vezet (Gksz) részletes elbirasai
17. §

(1) Az oOvezetre az orszagos eldirasok ervényesek, de gazdasagi (gyartasi,
raktarozasi, szolgaltatasi) és huiladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal
a feltétellel megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint
a) nem kdryezeti hatdsvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati
engedélyhez nem kotott;
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b) elbzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban
megallapitasra kerlll, hogy a tevékenységnek nincs jelent8s kérnyezeti
hatasa.

(2) Az dvezet telkének lakotelekkel kézés hataran nyildsmentes épllet, vagy zart
kerités alljon, a telek zoldfeliilete legalabb részben a zart kerités mellett legyen

biztositva.

18. Ipari dvezet (Gip) részletes elSirisai
18. §

Az Gvezet gazdasagi célu felhasznalasara az orszagos elSirasok &rvényesitenddk,
hulladékgazdalkodési tevékenység esetén a hatalyos jogszabalyokban definialt,
szamitasokkal igazolt hatasteriilete nem terjedhet tul az 6vezet hataran.

19.  Udiiléévezetek (Ui, Uiii, Utis, Un) részietes elGirssai
19. §

(1) a) Az Ldiil6ovezetekben kemping nem helyezhets el.

b) Udulésvezetben meglévé lakéépiilet szintterlletének névelése csak iidilési
célra megengedett.

(2) Az Ut tduléhazas 6vezetben legfeliebb 4 db, az Uh hétvégi 6vezetben legfeljebb
2 db udilléegység helyezhetd el.

(3) Uiii intenziv beépitési (idildhazas alévezetben az Gduléegységek szama nem
korlatozott, egy gondnoki lakas elhelyezheté, az Gdilteriiletet hasznalok szamara
ellatast nyujté kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kulturalis, egészségligyi,
szocialis, oktatasi és sporttevékenység épitményeinek elhelyezése megengedett.

(4) UOus specialis Gduléhazas aldvezet sajatos eldirasai:

a) Telekalakitds a szabalyozasi tervben javasolt telekhataron térténjen, ettdl
elterd telekalakitds akkor megengedett, ha a telekalakitasba bevont telkekre
eldint belltetési kotelezettség teriilete nem csékken és a keletkezé telkek
mindegyikének atlagszélessége eléri a 25 métert.

b) Epitési helynek tekintendd a telek homlokvonalatél szamitott 60 méter
hosszisaga, el6- és oldalkerttel csdkkentett foldrészlet.

c) A beiiltetési kotelezettségl terlilet elbirt névénytelepitése a beépités

feltétele.

20. Beépitésre szant kiilonleges épitési dvezetek (Sp, Hull, Mii, Kko, Nk, Kgl,
Kc, Kst, Kér, Kip) részletes elSirdsai

20. §

(1) Az ,Sp” jelii kildnleges nagy kiterjedés(i sportoldsi céli ovezetben
sportlétesitmények és kiszolgalé, valamint Gzemviteli épiletek, Sltoz6épiletek,
vendéglatoegyseégek és klubépliletek helyezheték el. A klubépiilet a szintterilet
legfeljebb 50 %-aig széllashelyet is tartalmazhat.
(2) A Hul" jeli kulénleges hulladékkezel6, -lerakoé ovezetben az egyéb
engedélyekben régzitett rendeltetéshez sziikséges, valamint a rekultivaciot szolgald
epitmények helyezheték el
(3) Az MU jell kuildnleges mezégazdasagi lizemi Gvezetben a mezégazdasaghoz
es erdégazdalkodashoz kapcsoléodd terményfeldolgozas, tarolas, allaftartas,
gépjavitas épitményei, valamint ‘

a) a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari, kereskedelmi, szolgaltato,

hulladékgazdalkodasi tevékenység épitményei,
b) lovasturizmus épitményei,
11



¢) vendéglatdegység,
d) széllashely,
e) az Ovezetben dolgozokat kiszolgalé épiilet, benne legfeljebb 10 db
lakasegység
helyezhetd el.
4) A LKk&" jell kiibnleges  koézlizemi  Ovezetben  vizgazdalkodasi,

telepllésgazdalkodasi épitmények, a varos ellatasat szolgald vizikézm(, villamos- és
foldgazenergia I|étesitmények, tovabba a megujulé energiaelidtas épitményei
helyezhetbk el.

(5) A ,Kgl" jelii kalénleges gazdaséagi laké Ovezetben mindazon épiiletek és
épitmények elhelyezhettk, amelyek a kisvarosias és kertvarosias lakéterilleteken
megengedettek. A sajatos helyi elirasok:

a) Lakéépllet épitése, bovitése, felljitasa esetén az épiletek belsé
helyiségeiben teljesiiljenek a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM rendelet 4. sz.
tablazata szerint megengedett =zajterhelésre vonatkozé zajterhelési
hatarértékek a meglevé kiilsé izemi eredetl zajterhelés mellett.

b) Az 5033; 5034; 5035; 5036; 5037; 5038; 5039; 5059; 5060; 5061; 5062;
helyrajzi szam alatti telkeken 0j lakéépiilet nem épithetd, a kordbban érvényes
eldirasok szerint kialakult lakééplletek az a) pontban foglalt feltétellel
bévithetdk egy alkalommal, iegfelijebb 25 m? szintteriilettel.

(6) A ,Kip” jeli kilénleges tudomanyos ipari park évezetben a gazdasagi kutatas-
fejlesztés, a kereskedelem, vendégiatas, szolgaltatas éplletei, sportlétesitmények és
lakasok, tovabba a miikédeéshez szlikséges kiszolgalo- és lizemviteli létesitmények
helyezheték el.

(7) A Kc” jeli kiilbnleges kemping dvezet Gdulétabor és kemping elhelyezésére
szolgal. Az alaprendeltetéshez kapcsol6dé Uzemviteli, fogadé-, f6z8- és tisztalkodd,
szolgéltatasi, kereskedelmi, vendéglatasi és sportolasi célu  épitmények
elhelyezheték.

(8) A ,Kst” jelli kllonleges strand 6vezetben az alaprendeltetéshez sziikséges
épitmények, tovabba

a) termalfirdd épiiletek,

b) vizgyodgyaszati-fizikoterapias épiiletek,

c) Udulé-, és gyogyszallé épuletek,

d) rekreacités szabadidés tevékenység épitményei,

e) kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatasi céli épitmények

f) strandoldkat kiszolgalé pavilonok

g) medencék

helyezhetdk el.
(9) Az ,NK” jelii kiilbnleges ndvénykert 6vezetben arborétum, faiskolai telephely,

kertészet és kiszolgalo, valamint tizemviteli éplleteik, tovabba irodaépiilet, legfeljebb
2 db szolgalati lakast tartalmazd laké- vagy laké-gazdasagi épiilet és az
alaprendeltetéshez kapcsolédd kereskedelmi célti éplilet helyezhett el.

(10)A ,Kor” jelii kilbnleges 6rokségvédelmi dvezetben Oroshaza 6rokségvédelmét
bemutato, illusztralé, valamint rendezvények lebonyolitdsahoz szilkséges

épitmények helyezheték el.
21. Beépitésre nem szant Gvezetek elbirisai
21. §

(1) Beépitesre nem szant ovezet telkén az éplilet — ha a szabalyozasi terv masként

nem rendeli —
a) kozati kozlekedési és kézmliteriiletbe tartozé Gt mentén a telek
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homlokvonalato! legalabb 10 méterre,

b) kézuti kézlekedési és kozmiliteriiletbe nem tartozé Gt mentén a telek
homlokvonalatdl legaldabb 5 méterre,

c) egyéb telekhatartdl legalabb 1,5 méterre,

d) szomszédos telken allé épiilettdl legalabb 6,0 méterre

helyezendé el.

(2) Beépitésre nem szant 6vezetben — ha egyéb jogszabaly masként nem rendeli —

a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez

feltétlent szikséges, de legfeljebb 25,0 m magassagig emelhetd
a) mezlgazdasagi vagy erdégazdasagi technoldgiai okbdl,
b) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,

c) hitéleti vagy sportépitmény jellegébd| adédéan,
d) kilato esetében.

(3) A (2) bekezdésben eibirt épiiletmagassagi hatarértéket tlléps, a korabban
érvényes elSirasok szerint kialakult épllet épuletmagassaga tovabb nem
névelhetd.

(4) 1,0 hektarnal nem nagyobb szildrdasvany banya egyéb jogszabalyban el&irt
engedélyezési eljards keretében, az orszdgos okoldgiai halézaton és a
»Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terillet’-en kivol fekvs, szanté
miivelési teriileten létesithetd.

22.  Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk)
22. §

(1) Az atmené forgalmat bonyolité utak terilete koziti koézlekedési és
kézmuteriletnek mindsiil.
(2) A ,KOU" jelli kdzuti kdzlekedési dvezet aldvezetei:

a) ,KOu-1"jelii gyorsforgalmi Gt aldvezet, ,

b) ,KOu-2” jelii orszagos méasodrendd fut alévezet,

c) ,KOu-3" jelii orszagos mellékut, varosi forgalmi ut alévezet,

d) ,KOu-4"jelii telepilési gyijtdut alévezet,

e) ,KOu-5"jelli halbzati jelentbségli kiszolgald Gt albvezet,

f)  ,KOu-6" jelii parkolé utca, kézcéll parkolé alévezet.

(3) A mas (nem kézuti kézlekedési és kézmU-) rendeitetési terilleten nyilvantartott

és tervezett utak kiszolgalé utak, melyek atmené forgalomra nem szolgainak.

(4) Kozut célidra leszabalyozott épitési telken épitési munka akkor végezhet, ha a

leszabalyozott telekrész ©6nallé helyrajzi szamon elkiilénitve kézutként vagy

maganutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) Az dvezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely az adott dvezet

terlletére értendd.

(6) Egy épitesi telek megkdzelitése céljabol csak egy maganut létesithets, kizarélag

abban az esetben, ha a telek kdzati kapcsolata nem biziositott.

(7) A beeépitésre szant rendeltetésii telektémbok belsejének feltarasara kiszoigald
maganutak |étesithetok.

a) Az Otterilet-szélesség — ha szabalyozasi terv masként nem rendeli ~ 1 db
telek megkdzelitése esetén legalabb 4,0 méter, 2-7 db telek
megkozelitésekor legalabb 8,0 méter, 7-nél tobb telek feltarasakor pedig
legalabb 12,0 méter.

b) Zsakutca kialakitdsa esetén kis-tehergépjarmiivek szamara legalabb 7 méter
belsé ivsugart fordulét (kor-, vagy Y- fordulét) biztositani kell.
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(8) Az utak szabalyozasi szélességében a kézmlvek vagy Gt épitése és tervezése
soran az utrél feltart épitési ovezetek eldirt kozmuellatottsaghoz szilkséges Gsszes
nyomvonal elhelyezési lehetbségét biztositani kell.

(9) A gyalogut (jelmagyarazat 2.4 pont) és kerékparit (jelmagyarazat 2.5 pont)
szabdlyozasi tervben &brazolt nyomvonala pontositasat az érintett telkek
részletesebb tervmlveleteiben (kodzlekedési tanuimanyterv, engedélyezési vagy
kiviteli- terv) el kell végezni. A kézat mentén kijeldlt kerékparat annak barmelyik
oldalan vezethet6, egyéb szakaszokon az eléirt nyomvonal 50-50 méteres kisérd
savjan belll alakitandé ki.

(10) A szabalyozasi terven bejegyzett ,M47 gyorsforgalmi ut’ és ,Tervezett
masodrend(i fout” taviatban tervezett Gtnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100
méter széles savban csak az utak megvaldsitasat szolgalé épitmények helyezheték
el.

(11) A KOK jelli kotéttpalyas kézlekedési és k6zmiovezetre a vasiti kéziekedési
terllet orszagos elbirasai érvényesek. Az Ovezetre megengedett legnagyobb
beépitettség 10 %, amely az adott Gvezet teriletére értendd.

23, Zoldteriilet (Zkk, Zkp)
23. §

(1) Zéldteriiletnek mindsiinek a ,ZKk” jell kézkertek és ,Zkp” jel(i kézparkok.

(2) Zéldterilet kialakitasa kert- és tajépitész altal készitett kiviteli terv szerint vagy —
a fasszard névények tekintetében — a 4. meliékletben felsorolt fa- és cserjefajtakboi
valasztott ndvényallomanybdl valdsuljon meg

24. Erddéteriilet (Ev, Eg, Ek)
24. §

Szabalyozasi terven jeldlt erddteriiletek ,Ev® jell védelmi erdbdvezetbe, Eg” jelii
gazdasdagi erdédvezetbe és ,EK’ jelli kdzjoléti erd6bvezetbe tartoznak, melyekre az
orszagos eldirasok és az e rendeletben szereplé kiegészitd szabaiyok

érvényesitendok.

25. Mezbgazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)
25.§

(1) Az ,MK” jell dvezet az altalanos eldirdsok szerinti ,kertes”, az ,Ma” és ,Mat”
jelliek pedig az ,4ltalanos” mezégazdasagi teriieti kategdriaba tartoznak.
(2) Mat" jeli Természetes gyep sajatos felhasznalasi altaldnos mezégazdasagi
ovezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %;

b) birtokkdzpont nem helyezhet6 el;

c) egyéb engedély alapjan gyepes repilétér, melynek telkén legfeliebb 300 m?

szintterilet( kiszolgald épiilet helyezheté el.

(3) Birtokkézpont az altaldnos szabalyokban foglaltakon tdlmenbéen a 3700 m2
teriileti nagysagot elér6 telken is kialakithatd, ha az meglévé tanyas telek.

26. Vizgazdalkodasi teriilet
26. §
(1) A vizgazdélkodasi terilet V” jell dvezete a kdzcéllu nyilt csatornak medrét és
parti savjat, valamint az allévizek medrét és parti savjat foglalja magéaban.
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(2) A vizgazdalkodasi évezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely
az adott dvezet teriletére értendé.

27. Természetkdzeli teriilet
27.§

A Tk’ jelli természet-kdzeli Gvezetbe tartoznak a nadas és mocsar hasznalati
foldrészletek, melyekre a vonatkozé orszagos el6irasok érvényesitendék.

28. Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv)
28. §

(1) ,T" jeli kulénleges beépitésre nem szant temetd otvezetben az egyéb
jogszabalyokban eléirt feltételekkel valé miikodés épitményei helyezhetsk el. Ovezeti
eldirasok:

a) A sirjelek talapzatanak magassaga nem haladhatja meg a 30 cm-t.

b) A talapzat fol6tti 2,50 métert meghaladé magassagu sirfelépitmény (oszlop,
sirkd, kereszt, stb.), valamint a 20 m? légtérfogatot és 3,5 méter magassagot
meghaladé méretl sirbolt (kripta) nem helyezheté el.

c) A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

(2} ,B" jeli kuldnleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalé évezetben a miiksdési engedélyben foglalt
rendeltetéshez szikséges, valamint a véghaszndiattal kapcsolatos tevékenység
épitményei helyezheték el. A megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.

(3) A ,Kitb" jelii kilénleges beépitésre nem szant burkolt kéztér 6vezetben a
rendeltetésszerli hasznalat (lakossag szabadtéri rendezvényei, talalkozé- pihens- és
jatszohelye) épitmeényei helyezhetSk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 5
%.

(4) A Ktf" jeld kuldnleges beépitésre nem szént fasitott kdztér, sétany svezetben a
rendeltetésszerl hasznalat (lakossag szabadtéri pihenése, testedzése, gyerekek
jatszohelye) épitményei helyezheték el. A megengedett legnagyobb beépitettség 5
%.

(5) A ,HV" Kkillbnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi dvezetben a rendeltetésszer(i hasznalatot szolgalé épitmények
helyezhetdk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
29.  Hatélyba lépteté és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
29. §
(1) E rendelet a kihirdetést kéveté 30. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelettel megallapitott szabélyokat kell alkalmazni a hatalyba Iépéskor

folyamatban Iévé lgyekben is, amennyiben azok az épitteté szamara
kedvezdbbek.
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(3)E rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Oroshaza Varos
Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Oroshdza varos Helyi Epitési
Szabdélyzatardl szolé 10/2011. (V. 30.) 6nkorméanyzati rendelete.

Oroshaza, 2017. marcius 31.

%@L‘ ]
g&ﬂd zZéﬁL’n Dr. Horvathné dr. Barta Edit

polgarmester jegyzd

.

T

Kihirdetve: 2017. méarcius 31. napjan. | A \

Dr. Horvéthné dr. Barta Edit
jegyz6
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1. melléklet Oroshdza Viros ()'nkorményzat KépviselG-testiiletének
Oroshdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatir6l szélé 9/2017. (I11.31.)
Onkormanyzati rendeletéhez:

SZ-1 Szabalyozasi terv

Elektronikus elérési Ut:
hitp://www.oroshaza.hu/2017/03/23/oroshaza-varos-uj-telepulesrendezesi-eszkozei/

(A rendelet melléklete eredeti méretaranyban megtekintheté az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatal Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. épiiletében az |. emelet 10,
szamu irodajaban, hivatali munkaidében)
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2, melléklet Oroshédza Vaéros Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Oroshdza Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél szdlé 9/2017. (ii.31.)
onkormanyzati rendeietéhez:

S$2Z-2 Szabalyozasi terv

Elektronikus elérési Gt
http.//www.oroshaza.hu/2017/03/23/oroshaza-varos-uj-telepulesrendezesi-eszkozei/
(A rendelet melléklete eredeti méretaranyban megtekintheté az Oroshazi
Polgarmesteri Hivatal Oroshaza, Szabadsag tér 4-6. éplletében az Oroshéazi
Polgarmesteri Hivatal |. emelet 10. szamu irodajaban, hivatali munkaiddben)
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3.  melléklet Oroshiza Viros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Oroshéza Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6l6 9/2017. (i.31.)
onkormanyzati rendeletéhez:

B Szabalyozasi tervek jelmagyarazata
1. Ovezeti kodjelek

EFTES| GVEZETEK JELKODIA, BETU JELEK £PITESI OVEZETEK JELKODJA, SZAM JELE
L1234 2 batitjel avt fekzi, hogy az pitaai Svezet metyik
ovamethe vagy aldveeethe tartaric

ragyvanosias lakDivazet

ragyviasias lakdlenileten belii garizsépitsi altvezel
kevamsias lakidvezst
mmmmnﬂm
kertvarcsias lakotvezat

falusias lakddvezet

#alusias lakitvezet kikerdich fokvéml altvanat 0 alaigk
tlspibizmont egyes) vecet :
- , o=

i _I:eﬂﬁlu secigateld uezet
i

iclkihizas Gvereten belidi irenziv bespitisd alivezet 4 500 m2
Gilishioas Gvezsten beiii specidls ezt 8 S00x2
mﬁmm 7 (10 m2
kiilBrieges nagyimaﬁdesﬁ sporalisi cali vazat 4 2000 m2
Hull  kilrdeges h Hﬂm -laralv Gvezst 8 4000 m2
M lirleges mesog azdaségin‘memmast D Kialalod, adottsigtdl

Kkd  {iliBmleges kiziizem Svezet 1 Rogd
1€ kilEnlenes gazdacigi [akl Geezet

Wip  kilrieges idomsnyes ipan park ovezat

w;ngs EI‘ .Rgﬁiﬁga EE;E;

Ko  kiliniages kemping iveact
Kt killorleges shand Bvezal
Mt kilSeleges ndvimbet dvezel
Kor  Eiiintecien crfBiavickind Sut
KOy ki kfzskedéd uazet 8 60%
W1 - gyaesTorgaimi it aivezet T 2%
#0503 - crsziigne mellékix, vizos! forgalmi Ut alivezet
A P I, B ki -4 dnmuldm
KO - viirosi gyt alfverat =y orsziges hwmm

B 3

m-‘h'l. I--I IE 1 _ki ! ‘l.& I- l

1 ms,@m

KOuS - prokalb ca, kizpikl parkolo altvezet
' KBtodipdlyds kizlekedis' Gvezst 2 max 40m
kfizkest Gvezat 3 max 3,04
Dp  kBeperk ovezst § max. 0t m
By visheimi crddfuecet § mae. 7,204 m
Ep ey odbtvers, § 5055 m
Ek kiizjtiati endSEeeet TES™NMPm
Tk ternseridineli Gveest 8 85%135m
v vizgarddkodds) tvezat 9 100"-1E0m
Mk keries mezfgurdasigi ovezet T sidahull adott=aghor idleszkzdve
Ma allalince mezigazdasi tvezet
Vit miwﬂim“mm,rﬁmmw,m * A Movarosiss, 3 kerivirmsias és 8 fakusias laldovezel, fovabbs az gl
™ kilirfeges bagpitdern: nam szant femeld dvezet wﬁmﬁkmﬂmezﬁﬂhnw&hsﬂnmks tow3bbi
B kilirkeges badnitésre ner szint nyersaryag-kitermekés (hinya), épilet esetiben a lemnagyobb megengedett épilabmagassig dndke £ 5 m,
ryeesayag-faldoloreis cdfars szolgsls fvezet m:m«mﬂmm - ek hilnydbar - afollid
Ko kiiinieges badpitos nem szint Burkall kizhér Suezet mmﬁﬁepmﬁhmiﬁﬂsmmleﬁl. arelyre & Gvezeiben
K kilinfeges beépitters nem szint fsitot kietér, sétimy duemet el Sabék vonathoeil
.. " mlepezert &3 kialakuft bekpitési mardu dvezethen, irsabts o 130,
ALAFTERHEP! JELRULGS k- vagy telepébéskioper Svezettelén megvalosuld masork és
Sgepatisi benfiel hatir m €nilet esebéhen  rmegeroedett legiisabt épileimagassin nem

Belteriies: hatir
E=23 Foidrésshiat hetir
=) Epidel
=1 Helyrsiziszam
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2. SZ-1 Szabalyozasi terv

A A SZABALYOZAS ALAPELEME!
=1 Szabalyozési vonal {tervezett kézteriileti telekhatar)
b= 2 Szabalyozési szélesség
f== 3  Epitési vezet, bvezet hatira
(=14 Epltési tvezet, Bvezel jele (a helyi épitési szabélyzatban
meghatarozott épitési dvezet, tvezet azonositasa)
B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1 Epitési telekre, telekre vonatkozd szabdlyozasl elemek

T 1.6 Epilési telken beluli védsterhlet
2 Egyéb szabdlyozasl elemek
== 25 Kerékpérit
= 2.7 Kitsttpalyas témegkoziekedés
C  VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 Orokségvédelem
3.1 Orszégos (nemzetkdzi) milvi értékvédelem
"] 3.1.5 Milemilék
f=w=a 3.1.7 Miilemléki kbmmyezet halara
[T77] 3.1.16 Régészeli leldhely hatara
4 T4]- és természetvédelem
41 Nemzetkozi tif- &s természetvédelem
4.1.1 Natura 2000 teriet hatéra
Kuidnleges természatmegdizési
Klilsnleges madarvédelmi
42 Orszagos és térségi ti)- és természetvédelem
@ 1 4.2.4 Orszagos jelentdsagll természeti emiék és védett
természeti érték (beledrive az "ex lege” védstt kunhalom,
ftldvar, forras, viznyeld, valamint barlang és védétvezele)
hatarafterillete
Emag 4 4.26 Crszdgos Skblogiai haldzat - magtarlist hatara
=R 4.2.7 Crezégos bkoldgiai haldzat - okolbgiai folyoséd hatira
E# =4 4.2.8 Orszagos Skoldgiai hdldzat - pufferteriiiet hatara
[ 4.2.9 Tajkepvédelmi szemponibd! kismelten kezelendd teriilet
F==4 4.2.110rsz4gos jalentdségl védett természeti teriilet

4.3 Helyl ti)- s természetvédelam

f=9==7 4.3.1 Helyi jelentségl természetvédelmi ierlilet hatara
4.3.3 Helyijelentiségi vedett lermészeti érték

5 = Egyéb korlatozd tényezok
5.9 Belvizjara teriist
AAnd 512 Béanyatelek hatara
5.17 Védéteridiet, védStavolsag, véddsav hatdra
5.18 Koziti érdekeltségd teriiletsav hatara
——15.19 Vasili védosav

6 Kézmliivek korlatozasai
(&= 162 Szennyviztisztitémi
=64 Villamosenergia atviteli halozat (hagyfesziiitségi)
3165 \Vilamosenergia atvileli halézat (kézéplesziitsegl)
6.7 Vilamosenergia fSeloszt6é haldzat (kisfeszlitségd)
@i 6.10 Nagynyomas( féidgaz szallité vezelék
=== 6.15 MOL termékvezeték és villamosenergia vezeték biztonsagi savval
[ _]6.16 MOL CH kutak és védd Gvezete
[z==e] 6.17 Transzformétor dllomas neve, szama
f——6.18 KiiHerileti ivoviz vezaték

7 Egyes sajdtos jogintézmények
171 SZ-2 szabdlyozasi terv érvényes hatéra
[T 7.8 Beiilletési kitelezettséggel érintett terlilet
=== 78 Tervezett belteriileti hatar

Alaptérképi jelkulcs
f=—=3 Betterilleli hatar
E=—=1 Igazgatasi terillet hatara
[Z— Féldrészlet hatar
o7 Hézszam
[B/-1 Helyrajziazadm



3. SZ-2 Szabalyoz4si terv

A ASZABALYOZAS ALAPELEMEI
Hl—= Szabalyozasi vonal (lervezett kdzterilleti telekhatar)
Szabdlyozasi szélesség
Epitési Svezet, dvezet hatara
[ Epitési ovezet, dvezetjele (a helyl épitési szablyzatban
meghatérozott épitési dvezet, tvezet azonositasa)
B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1 Epités| teiekre, telekre vonatkozé szabilyozés| elemek
E=—= 1.+ Javasolt telekhatar
FE==1.3 Javasolt megsziintet5 jel
=53 1.4  Epitési hely
£ 1.5  Atelek be nam épithetd része
WS 1.6  Epitesi telken bel(li vadtierilet
fe====4 1.9  Kozforgalom eld! el nem zéart maganut irdnyadd hatira
=== 1.10 Epitési hatarvonal
2 Egyéb szabdlyozis! elemek
Esssesl 24 Gyalogtit
bocobeedl 2.5 Kerékparut tervezett tengelyvonal
] 2.7 Kotstpalvas kozlekedési Gvezet
.IO 289 Kiépitendd forgaimi csomdpont {szirtbeni, kGknszinti)
sl 2,10 K&2ZUH vasiti alulfard
C  VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 Orokségvédelem
3.1 Orszdgos [nemzetkdzl) milvl értékvédelam
agF] 3.1.5 Mdemlék
F=—4 3.1.7 MUemiéld kdrnyezet hatéra
=4 3.1.13 Tornéneti varosrész hatdra (rehabilitacids tertlet)
3.1.16 Régészeti leldhely hatira
3.2 Helyl miv| értdkvédelem
[ais] 3.2.1 Helyi jelentdségll védstt 6k
B 1 3.2.2 Helyl jelentSségl véedett &rtak, mlemiéki védelemre javasoit
1323 Javasolt mdemiki kdrnyezet hatéra
4 Té}- 8s természetvadeiom
4.1 NemzetkSzl ti)- és termésazetvédelem
AIUER 4.1.1 Natura 2000 kDidniesges természeimegtrzési terliet hatira
4.1.2 Natura 2000 kolsnleges madérvédelmi terdlet hatira
4.2 COrszigos és téreéyl t4)- és terméezatvédelem
4.2.4 Orszagos jelenttségl természet amiék és védett
természefi érték (beleérive az "ex lege” védett kunhalom,
foldvar, forrds, viznyels, valamint barlang és védtovezste)
hatéra
== 4.2.6 Orszagoes dkoldglal haldzat - magtarQiet hatéra
=17 4.2.7 Orszigos Skolgial halozat - okologiai folyoss hatara
E=% = 4.2.8 Orszagos Skologlai halozat - pufferterdist hatara
[ 4.2.9 Tajképveédsimi szempontbol kiemalten kezelends tortilet
E=7T== 4.2 110rsz4gosan védett természeti terllet hatara

4.3  Helyl ti}- és tarmészetvédelem
4.3.1 Helyi jelentdségl természetvédelml terliet hatara
CEI 1 4.3.3 Helyl jelentdssgQ védett természeti drbsk
4.3.5 Védelemre javasoit természeti ériek

5 Egyéb Xoriétozd tényezék
=59 Belizjira teralet
fr===r 5.12 Banyatelek hatira
517 veéditeralet, védStavolsag, vadBsav hatara
5.18 Kozuli érdekeltségd tertilet hatira
[15.19 Vas{li véddsév

] Kézmilvek korldtozdsal
16,1 Szennyvizdtemeld
164 Vilamosenergla atviteli halozat (kisfeszitséga vezeték)
165 Villamosenergla atviteli haldzat (kdzépfesziltaéga vezetek),

transzformator allomas

E=—= 6.6 Villamosenergia divileli haldzat (nagyfesziitségd vezeték)
=== 6.11 Nagy-kozépnyomdsd 13ldgaz gerincelosztd vezetdk (4-25 bar)
= 6.16 KaolterQleti W6viz vezeték

7 Egyes sajitos Jogintézmények
T_—71 Ervényes szabdlyozis hatira
E==7.5 Elbvasarksi joggal érintett tertlet hatira
7.6 Beépitési kbtelezettséggel érintett terolet hatira
77 7.8 Bellietési kdtelezettséggel érintett teriilet
(E==179 Tervezett belterQleti hatar
=9} 7.10 Gydgyhely tervezett hatara
E==37.11 Gyogyhely tervezett védstavolsaga




4. melléklet Oroshaza Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének Oroshéza
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 9/2017. (Hll.31.) O6nkorményzati
rendeletéhez:

Oroshaza teriiletére jellemzé Oshonos®, vagy élShelynek megfelelé fa- és
cserjefajok listaja

Lombhullaté fak:

Acer campestre (Mezei juhar)

Acer platanoides (Korai juhar)

Acer tataricum (Tatarjuhar)

Carpinus betulus (K6zénséges gyertyan)

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica (Magyar kéris)
Populus alba (Fehér nyér) (porzbs alak!)

Populus x canescens (Sziirke nyar) (porzos alak!)
Populus nigra (Fekete nyar) (porzés alak!)

Populus tremula (Rezgd nyér) (porzos alak!)
Quercus robur (Kocsényos tolgy)

Salix alba (Fehér fiiz)

Salix fragilis (Csérogefiz)

Salix triandra (Mandulalelevelii fiiz)

Ulmus minor (Mezei szil)

Ulmus laevis (Vénicszil)

Tilia cordata (Kisleveld hars)

Pyrus pyraster (Vadkorte)

Malus sylvestris (Vadalma)

Lombhullaté és talajtakaré cserjék:

Cornus mas (Hasos som)

Cornus sanguinea (Veresgy(iri som)

Corylus avellana (Kézénséges mogyoro)
Crataegus monogyna (Egybibés galagonya)
Euonymus europaeus (Csikos kecskerago)
Euonymus verrucosus (Bibircses kecskerago)
Frangula alnus (Kutyabenge)

Prunus spinosa (Kokény)

Rosa canina (Vadrézsa)

Rhamnus cathartica (Varjatévisbenge)

Salix cinerea (Rekettyefiiz)

Viburnum opulus {Kanyabangita)

Orokzsld, télizold cseriék és fenydk:
Ligustum vulgare (K6zénséges fagyal)

* Az dshonos fajok kiemeléssel szerepelnek a listaban
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5. melléklet Oroshaza Véros Onkorményzat Képvisels-testiiletének Oroshéza
Varos Helyi Epitési Szabdlyzatérél szolé 9/2017. (l1.31.) onkormdnyzati

rendeletéhez:

Allattarté melléképiiletek véd6tavolsagai

A

C

|

D | E

|

G

Epitmény
megnevezése

Védétavolsag (m)

Lako-

vagy

adalé-
eplilettdl

Asott
kattol

Csatla-
kozo viz-
vezetéktdl

Fart
kattol

Vizveze-
téki kerti
csaptol

Kozintéz
-ménytél

2 | Zart tragyatarolo

10

18

8 2

3

50

Kisallat (baromfi,
hazinydl, nutria,
galamb, stb.)
ketrece, dlja,
kifutéja 300
ailatig

10

15

50

Juh, kecske,
4 ' sertés dlja,
kifutdja 5 allatig

10

15

20

Juh, kecske,
sertés dlja,
kifutéja 6-30
allatig

30

16

50

Lo, oszver,
szamar,

6 | szarvasmarha
istallGja, Olja és
kifutdja 5 allatig

15

15

20

L&, oszver,
szamar,
szarvasmarha
istalldja, olja és
kifutoja 6-15
allatig

30

15

50
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