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Kesziilt: Az Oroshézi Polgarmesteri Hivatal I. emeleti kistermében 2021.
augusztus 9-én 14.30 orakor megtartott Ugyrendi- és
Tulajdonosi jogokat gyakorlé Bizottsag rendkiviili nyilvanos

tlésérél.
Jelen voltak: Néemeth Béla a Bizottsag elndke
Olasz Ménika a Bizottsag elndk-helyettese
Sandor Zoltanné a Bizottsag tagja
Vokanics Maria a Bizottsag tagja
Sebdk Eva a Bizottsag tagja
Raffai Janos a Bizottsag tagja
Tavol maradt: Sara Csaba a Bizottsag tagja

Meghivottként jelen voltak:
a jegyzOkonyv részét keépezd jelenléti iv szerinti személyek

Németh Béla a Bizottsag elndke: Készdntotte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy
a Bizottsag 6 fével hatarozatképes, az ulést megnyitotta.

Javaslatot tett a Bizottsag felé a jegyzdkonyv-hitelesité személyére, Olasz Moénikat, a
bizottsag tagjat javasolta.

(Olasz Ménika a bizottsag tagja a felkérést elfogadta.)

Németh Béla a Bizottsag elntke: Szavazasra bocsatotta, hogy Olasz Moénika
kertljon kijeldlésre az Ulésrdl készitett jegyzdkdnyv hitelesitésére.

A dontéshozatalban résztvevok szama: 6 f6.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Ugyrendi- és Tulajdonosi
jogokat gyakorld Bizottsaga 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil
elfogadta, hogy Olasz Mdnika legyen az Ulésrol készitett jegyzdkényv hitelesitdje.

Németh Béla a Bizottsag elntke: Szavazasra bocsatotta a napirendi targysorozatot.
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Ugyrendi- és Tulajdonosi
jogokat gyakorld Bizottsaga 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkul

az alabbiak szerint fogadta el a napirendi pontokat:

Nvyilvanos lilés keretében:

1.) Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all6 5097/1 hrsz.-i ingatlan
kijelolése értékesitésre
Eléadé: Bojtor Istvan alpolgarmester
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2.) Oroshaza Varos Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve modositasara vonatkozé valtoztatasi szandék elfogadasarél
Eléadé: David Zoltan polgarmester

3.) Egyebek

1) Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé 5097/1 hrsz.-G
ingatlan kijel6lése értékesitésre

Németh Béla a Bizottsag elndke: Megkérdezte az eléterjesztét kivanja-e kiegésziteni
az elbterjesztést.

(Kiegészités nem hangzott el)

Megkérdezte a Bizottsag tagjait van-e kérdés, kiegészités az elbterjesztéssel
kapcsolatban.

Raffai Janos a Bizottsag tagja: Legutdbbi Glésen is emlitette, hogy jobban jarna a
varos, ha plusz 2 garazst is kérne. Véleménye szerint ez megegyezeés kérdése
lehetett volna, tobb folyna be a varos kasszajaba. Kivancsi lenne, hogy hany ott lako
fog majd garazst vasarolni.

Németh Béla a Bizottsag elndke: Megkérdezte a Bizotisag tagjait van-e tovabbi
kérdés, kiegészités az elbterjesztéssel kapcsolatban.
(Tovabbi kerdés, kiegészités nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta a hatarozati javaslatot.
A dbntéshozatalban résztvevok szama: 6 6.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének Ugyrendi- Szavazatszamlalo
Bizottsaga 3 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil és 3 tartdozkodas mellett
Oroshaza Véaros Onkorményzatanak tulajdonaban &ll6 5097/1 hrsz.-0 ingatlan
kijelblése értékesitésre cimi napirend kapcsan nem hozott érdemi déntést.

2.) Oroshaza Varos Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve modositasara vonatkozé valtoztatasi szandék
elfogadasarol

Németh Béla a Bizottsag elntke: Megkérdezte az eléterjesztét kivanja-e kiegésziteni
az eldterjeszteést.

(Kiegészites nem hangzott el)

Megkérdezte a Bizottsag tagjait van-e keérdés, kiegészités az elbterjesztéssel
kapcsolatban.

(Kerdes, kiegészites nem hangzott el.)

Szavazasra bocsatotta a hatarozati javaslatot.



A doéntéshozatalban résztvevék szama: 6 f6.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Ugyrendi- és Tulajdonosi
jogokat gyakorl6 Bizottsaga 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkil a
kévetkez6 hatarozatot hozta:

12/2021. (VIII.09.) UTB. hatérozat:

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének Ugyrendi- és Tulajdonosi
jogokat gyakorlé Bizottsadga elfogadta és javasolja a kdvetkezd hatarozati javaslat
elfogadasat a Képvisel6-testilet felé:

,Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrél, hogy

1.

Oroshaza Varos Szabalyozasi Tervének mbdositasa soron kivul elinditand6 a
Szentesi Gt — Gyoparosi Ut — Kristaly utca csomopont térségében, a Vakondok
'97 Tervez6d Iroda Kft altal 23/2014 munkaszamon készitett csomdpont-
helyszinrajza szerint;

Az 1. pontban foglalt terlileteket — a Magyar Kdzut Nonprofit Zrt kérelmére -
kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja;

A Szabdlyozasi Tervmédositas kérnyezeti hatasanak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szilkségesnek, de ha a kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek
részérél javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztendé
a szilkségesség kérdése;

A Szabalyozasi Terv soron kivilli modositasi eljardsa sordn atruhazza a
dontési jogot a polgarmesterre a beérkezé partnerségi velemeények
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol,

A Szabalyozasi Terv médositasat erinté tervezési munkalatok elvegzésével a
Uj-Lépték Tervezd lroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15.,
addszam: 21625828-2-06, képviseli: Balogh Tinde Uzletvezetésre jogosult
tag) bizza meg;

Oroshaza Varos Telepllésrendezesi eszkdzeinek modositasara bruttd
540.000.-Ft 6sszeget biztosit Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 5/2021. (11.22.) énkormanyzati rendelete az Onkormanyzat 2021.
évi koltségvetésérsl szold rendelet 2. tajékoztaté tabla 1. Altalanos
kozszolgaltatasok fejezet 28. eljarasi dijak sora terhére.

Végrehajtasért felelds:

- David Zoltdn polgarmester a  Szabalyozasi Tervmoddositas
megvaldsitasaért, szilkséges dokumentumok alairasaert, a beérkezd
partnerségi vélemények értékeléséert;
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. Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a szikséges szerzddések és a
rendelettervezet el6keszitéseéert;

- Novak Péter varosi féépitész a megvalodsitassal kapcsolatos szakmai
munka koordinalasaért;

- Godar Andrea a fedezet biztositasaért.

Hataridé: értelem szerint”

Felelés: Németh Béla, a Bizotisag elndke, a Bizottsag véleményének az
ismerteteséert
Hataridé: azonnal

3.) Egyebek

Németh Béla, a Bizottsag elndke: Megkérdezte a Bizottsag tagjait van-e kérdés,
észrevétel.

Kérdés, észrevétel nem hangzott.

Megkdszdnte a reszvetelt, az Ulest bezarta.

K.m.f.

We Wy DA e A
Nemeth Béla ) Olasz Ménika
Ugyrendi- és Tulajdonosi jogokat Ugyrendi- és Tulajdonosi jogokat
gyakorld Bizottsag elndke gyakorlé Bizottsag tagja

jegyzékonyv-hitelesitd



JELENLETI iV

az Ugyrendi és Tulajdonosi jogokat gyakorlé Bizottsag
2021. augusztus hoé 9-i
nyilvanos iilésén jelenlévokrol

Németh Béla a Bizottsag elndke
Olasz Ménika Bizottsag tagja
Sebék Eva a Bizottsag tagja

Sara Csaba a Bizottsag tagja
Sandor Zoltanné a Bizottsag tagja
Vokanics Maria a Bizottsag tagja

Raffai Janos a Bizottsag tagja

David Zoltan polgarmester
Bojtor Istvan alpolgarmester
Oravecz Néra alpolgarmester

Molnar Béla alpolgarmester

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6
Dr. Nikolics Nikoletta aljegyzé
Dénes Tinde irodavezet6

Godar Andrea irodavezet6

Dr. Mészaros Erzsébet irodavezetd

Puspdki-Sinka Edit

Dr. Miszlai Judit jogtanacsos

Dr. Berczely Zsuzsanna jogi el6éadd






Dr. Horvath Evelin
Dr. Komlési Arnold

Patyi Gabor

Abonyi Lajos Németh Nemzetiségi Onkorm. 1. elndke
Simondan Gusztav Roma Nemzetiségi Onkorm. elnéke
Farkas Andrea Roman Nemzetiségi Onkorm.

Benké Ferenc vezeérigazgato

Lustyikne dr. Papp Aniké hivatalvezetd

Bogarneé Kiss lldiké ESZK. intézményvezett

Buzai Csaba igazgaté

Jozb Tamasné igazgato

Németh Gabriella intézményvezetd

Vincze Tibor intézményvezetd

Lajti Timea Ggyvezetd

Nanasi Janos cégvezetd
Cserkuti Andras megyei igazgatd
Novak Péter varosi foéépitész

Balogh Tiinde tervezd






2/2021.

) OROSHAZA VAROS ONKORMANYZATANAK )
UGYRENDI ES TULAJDONOSI JOGOKAT GYAKORLO BIZOTTSAGA
ELNOKETOL

Meghivo

. Oroshéaza Varos Onkormanyzat
Ugyrendi és Tulajdonosi Jogokat Gyakorlé Bizottsaga
2021. augusztus ho 09-én (hétfé) 14.30 6rakor
a Varoshaza I. emeleti kistermében rendkiviili Gilést tart,
melyre tisztelettel
meghivom.

Nyilvanos lilés keretében:

1.) Oroshaza Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé 5097/1 hrsz.-G
ingatlan kijelolése értékesitésre
El6ado: Bojtor Istvan alpolgarmester

2.) Oroshaza Varos Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve modositasara vonatkozé valtoztatasi szandék
elfogadasarol
Eldadé: David Zoltan polgarmester

3.) Egyebek

Zart lilés keretében:

1.) Oroshaza tulajdonat képezdé vizikbzmii-vagyon helyzetének és az ahhoz
kapcsolodé feladatellatasi kotelezettségek teljesitésének attekintése a
feladatellatasi kotelezettség Magyar Allam terhére torténé atruhazasanak
megalapozasa érdekében
Elbadé: Bojtor Istvan alpolgarmester

Az elbterjesztés irasos anyagait mellékeltem. Az tlés napirendi pontjaihoz tartozé
eléterjesztési anyagok a varos hivatalos honlapjarél (www.oroshaza.hu/
onkormanyzat/ képvisel6-testileti-, bizottsagi munka/ elbterjesztések) a postazast
kévetéen PDF fajl formatumban letdlthetbek.

Kérem az ulésen feltétlen megjelenését.

Tisztelettel: ﬁ\/@f/{\ ﬁ’mﬁf )ﬁ—\(\

Németh Béla
Bizottsag Elntke

Oroshaza, 2021. augusztus 5.
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Targy: Oroshdza Véaros Onkomanyzatdnak tulajdonaban &ll6 5097/1 hrsz.-(
ingatlan kijeldlése értékesitésre

Tisztelt Képvisels Testlilet!

Az Ivanyi Epitdmester Kft. azzal a kéréssel fordult a Polgarmester Urhoz, hogy a
Juhasz Gyula utcaban talalhatd 5097 hrsz-i kézparkbél kialakitandé Gj foldrészietet
meg kivanja vasarolni, amin garazsokat szeretne éplteni, lakossagi kezdeményezés
alapjan.

Az Oroshéza Véros Onkorméanyzatanak tulajdonaban Iévé 5097 hrsz-u kivett kdzpark
megnevezési ingatlanbél kialakitott, s az ingatlan-nyilvantartdsba 2021.05.31-én
bejegyzett 5097/1 hrsz-U kivett beépitetlen terlilet megnevezésli 1605 m2 nagysagl
ingatlan az Oroshaza Véros Helyi Epftési Szabalyzatardl szél6 9/2017. (11i.31.) 8nk.
rendelet szerint "Kgl-3433" kllénleges gazdasagi laké dvezetben taldlhato.

Oroshéza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 2021. julius 14. napjan tartott
Olésén meghozott 31/2021.(Vll.14.). sz&dmt K.t hatérozat alapjén megvizsgaldsra
ker(lt, hogy a kdrmyéken 1évé Oroshdza Véros Onkormanyzat tulajdonéban 1évé
ingatlanok alkaimasak-e arra, hogy az azokbdl kialakitandé telkeken épuljenek meg
a garazsok.

Az Oroshéza, Juhasz Gyula utcaban 16v6 dsszesen 2 db 6nkomanyzati tulajdond
ingattan talalhaté az 5097 hrsz-G ingatlan k&zelében. Az egyik &nkormanyzati
tulajdonii ingatlan Oroshéza Véros Helyi Epitési Szabélyzatari szl 9/2017. (11.31.)
dnk. rendelet (tovabbiakban:HESZ) szerint ,Ev" (védelmi erds) dvezetben talélhato,
mig a masik ingatlan a Juhdsz Gyula utcai lakételep kdzott elhelyezkedd kozterlet.

Ezeken a teriileteken épitési terllletek kialakitdsara nincs lehet8ség, a zbidterileten
védett fak is vannak.

Az Ivanyi Epitdmester Kft. mellékelt leveldben kérte az eredeti ingatlan értékesitését
véltozatian feltételekke!.

Oroshdza Véros Onkormanyzat Képvisel5-testlletének az Snkormanyzat vagyonardl,
és a vagyongazdélkodas szabdlyairdl sz6l6 13/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete (a
tovabbiakban Vagyonrendelet) érteimében:

13. § (1) Az dnkormanyzafi vagyon kGrébe tarfoz6 vagyontirggyal valé
rendelkezésre irényulé dbnités elGkészftése sordn meg kell hatdrozni az adott
vagyontargy éntékét, melynek alapja a vagyonnyilvéntartdsban feitGntetelt ériék.

(2) Erték - kivéve a vagyonkezolési jog ellenériékének megéllapitésa sorén
alkalmazandé értéket:

b) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adésvétel és csere) 6 hbénapnél nem
régebbi, figgetlen ingatlanforgalmi szakérté forgaimi ériékbecslésben meghatérozott
ériék...”



Az ingatlanforgalmi értékbecslé éltal megallapitott forgalmi értéke az ingatlannak
2.000.000,-Ft + AFA. Az ériékbecslés megtekinthetd az Oroshazi Polgarmesteri
Hivatal Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési Irodajan a Il. emelet 11. irodaban.

Az dnkorményzatnak nincsen fejlesztési elképzelése az ingatlan vonatkozasaban,
ezért javasoljuk annak ériékesitését az ingatianforgalmi értékbecsid altal
megéllapitott 2.000.000,-Ft + AFA forgalmi értéken.

A Vagvonrendelet 33. § f) pontja szerint a Képvisel6-testllet hataskérébe tartozik az
ingatlanvagyon értékesitésre t6rténd kijeldlése.

A vételi ajaniatot tevé megfelel a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény
(a tovabbiakban Nvtv.) 13. § (2) bekezdés eldirasanak miszerint:

A nemzeti vagyon tulajdonjogét étruhézni természetes személy vagy atlathaté
szervezef részére lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

.Helyi 6nkorményzat tulajdonédban I6v6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az é&llamot minden més jogosultat megel6z6
el6véasdriasi jog iileti meg.”

Az Nviv. 14. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:

LA (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkaimazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatérozott értékhatér 20%-ét el nem ér6 értékd ingatlan értékesftése esetén.”

A fent emlitett joghely szerinti értékhatar 5.000.000,- Ft a Kéltségvetési tdrvény
korébban hivatkozott szakasza alapjan.

Tekintette! arra, hogy a targy szerinti ingatlan forgalmi értéke nem éri el ezt az
értékhatart, az elévasarlasi jogot nem kell érvényesiteni.

A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdése alapjan, a koltségvetési tdrvényben
meghatérozott értékhatar felett 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni, megterhelni,
hasznélatba- vagy bérbe adni kizarélag versenyeztetés Utjén lehet. Mivel az ingatian
értéke jelentésen a kdltségvetési térvényben meghatérozott értékhatar alatt van, Igy
a versenyeztetés mellbzhetd.

A Vagyonrendelet 32./A § 1) pontja szerint:

.Ingatian elidegenitésére vonatkozé egyedi kérelem esetén a kérelmez6t terhelik a
felmerill6 kéliségek (ingatlanforgalmi értékbecslés dlja, telekmegosztss, stb),
melynek véllalésaro! eibzetesen Irdsban nyilatkoznia kell.”

Az Ivanyi Epitémester Kft. nyilatkozatban véllalta a felmeralé kéltségeket.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet a kvetkezé hatarozati javaslat
elfogadasara:

Hatarozati javaslat

Croshaza Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testlilete



1)

2)

3.)
4.)

5.)

az Oroshaza, belterlilet 5097 hrsz-u, kivett kdzpark m(ivelés &g, a térzsvagyon
korébe tartozé ingatlanabdl kialakitott 5097/1 hrsz-0 1605 m? nagysagu
terlletet atmindsiti beépitetlen teriilet mlvelés &gy, forgalomképes (zleti
vagyonna,

kijeltli értékesitésre az Onkorméanyzat kizérélagos tulajdonaban I&vé Oroshéza,
belterlilet 5097/1 hrsz-U kivett beépitetlen terillet mavelési &g, forgalomképes
vagyonna atmindsitett 1605 m? terliletet,

az ingatlan vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott a
5097/1 hrsz-G ingatlan esetéber 2.000.000.-Ft + AFA értékben hatarozza meg.
hozzéjérul, hogy az ingatlan az Ivéanyi Epltbmester Kft (5900 Oroshaza, Deék
Ferenc u. 14-18. fsz. 1.) vevd részére kerlljdn értékesitésre azzal, hogy az
ingatlan forgalmi értéket, az ériékbecsléssel kapcsolatos kbitségeket valamint a
telekalakitas kéltségeit megfizeti meg az Oroshéza Véaros Onkormanyzaténak,
ezen tilmenden viselik az Ugyletk&itéssel jaré koltségeket is,

felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés alairaséra.

Végrehajtasért felelbs:

Hataridd: értelem szerint

Oroshéza, 2021. augusztus 5. L e L

Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a szerz&dés eltikészitéséért
Dr. Mészaros Erzsébet Irodavezetd az ingatianériékesitésben vald
kdzrem(ikddésért és a kapcsolodé eljdras lefolytatasaért
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h E:é\vid Zoitén
polgarmester
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GLOBAL-GEODEZIA Bt. e DAOSHAZA

5931 Négyszénés, Béke utca 7/b. be Iterﬁ IOf
A munkavég25 neve, s2dkhelys
Munkaszdm; . 10/2021. Adatsz iaaisez: 25-98/2021

VALTOZASI VAZRAJZ

a 5097 helyrajzi szédmu féldrésziet megosztasars!
Mérelardny= ?:1 000

Clmkoordingtai

Hrsz. P.sz. Y X

5097/1 1 775350 138603

5097/2 1 775338 138574

A vézrajz mérelek levételdre nem alkaimas,

Véltozds el5ttl dllapot Véltozés utdnl dliapot ym
Alrészlet Tarllet Alrésziet Terdlet [ 8]
Helyrajzi Helyrajzi i s | &s b K 3;
] 2 | AK - 3 AK zolgalml és e jogok |
826M ljel| mav.4g | 2| ha m? S24mM  \lel| mav.&g | 2| ha.m? ¢ ayéb jog g
E E
T_|2 3 3 5 8 7 B 9 0 17 12 13 14
5097 | - | kivew,kdzpark | - | 02965 (000 s0991 kivett, hedpitetien] - | 01,1605 | 0.00
tertilet
[ Bejogyzh bat rzhm: 35656/2010.06.09
5097/2 - | Livett, kiizpark | - 0.1360 0.00 J'O(-ﬁlng “l;vh::’::lﬂo:
Osszcsen; | | | 02965 |[0.00 | | i 02065 | 0.00

A véltozds akaratunknak megfeleien trsnt:

...........................................................

A helyrajfzl sz4mozds és a terOletszdmitds helyes. E2 a zéradék a keltazési!

................................. szdmitolt egy évig hatdlyos.
Medvegy Sdndor
mmnmw m B.H. OmshﬁZﬁ, 202 1. ..................... hd .......... nm. a "
ing.rond.min.gz.; 1552/1958
Kamaral torv jog ezém: GD/0M-112-00 B, e
oz ) Ing.rend.min.ezéma

Flg.sz: 6833
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] IVANYTI EPITOMESTER

N

|

EFT.
E-mail: info@ivanyiepitomester.hu www.ivanyiepitomester.hu
Oroshéiza Viros Polgdrmesteri Hivatal

5900 Oroshéza

Szabadség tér 4-6.

Tel: 68/413-022, fax: 411-545

Dévid Zoltan Ur részére!

Targy: Oroshéza, Jubdsz Gyula utcai telek, hrsz: 5097/1, telekvésaridsi
szandék nyilatkozat megismétiése

Az Ivanyi Epitémester Kft. ismételten kinyilatkozza az Oroshédza Viéros
Polgérmesteri Hivatal, illetve David Zoltdn polgérmester Ur felé, hogy az
Oroshéza, Juhdsz Gyula utcai 5097/1 hrsz. telket 2 Bojtor Istvin drral
tortént egyeztetés, targyalas és helyszini megtekintés utdin, hogy a nevezett
telket megvasdrolni kivanja.

A Juhész Gyulai tdrsashdzak (Juhdsz Gyula 16, 18, 20, 22, 24) lakoinak a sajét
gépkocsijuk elhelyezése miatt gardzsok épitésére alkalmas teleknek gondeljuk.

Nyilatkozatunkban k&zoljiik, hogy a telek értékbecslési uténi értékét, azaz,
netté: 2.000.000.- Ft + 27 %-os afa tartalmat, azaz brutté: 2.540.000.- Ft
megfizetjiik. Tovabba nyilatkozzuk, hogy a felmeriild egyéb koltséget is céglink
kifizeti.

Kérjiik a Tisztelt Cimet, hogy nyilatkozatunkat elfogadni sziveskedjen.

K&szbnettel: IVANY! EPITGMESTER
5900 Oroshdza, Dedk F. y. 14-1&55!‘

¢ Telefon; 68/ 418-179
Ge2dm: 12562091-2-04 []

Ivanyi Istvé
Ugyv. igazgat6
Oroshaza, 2021. julius 26.
Székhely:
5900 OROSHAZA, Deék Ferenc U 14-16.
Tel./Fax: (68} 418 179 * Mobil: {30} 2188 752 KomermztmAnvirAst 554
Betongydurtds és telephety: Bnkéntesen lonisiva {3
5900 OROSHAZA, Gydrtelep utca ko gyt

Tel./Fax: (68} 415-311 » Mobii: {30) 269 2828
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ElGterjesztés
Oroshéza Viros Onkorményzat KépviselS-testillete Ulésére

Targy: Oroshdza Véros Telepllésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabélyozési Terve médositasédra vonatkoz6 véltoztatasi szandék elfogadéasarol

Tisztelt Képviseld-testlilet!

A szerkezeti tervet a 69/2017. (111.31.) K. t. hatarozattal fogadta el a Képviselb-testillet.
A Helyi Epitési Szabalyzatot a 8/2017. (111.31.) &nkormanyzati rendelet 4llapitotta meg.
A terv 2020-ban részlegesen megujult. A teleplilésrendezési eszkdzdk az allanddan
valtozé tarsadalmi és gazdasdgi igényeknek megfelel6en kerillhetnek, kerlinek
mobdositasra.

A Koncsek Trans Kit. 2021. 4prilis havaban kéreimet nyCjtott be Oroshaza Véros
Onkormanyzatdhoz beruhazas megvalésitdsa érdekében, ennek kapcsdn egy
moédositasi eljaras van folyamatban Oroshéza Varos Polgarmesterének 78/2021.
(IV.18.) Polgarmesteri hatarozata alapjan.

2021. méjus 27. napjan megkeresés érkezett Oroshaza Varos Onkorméanyzatahoz a
Magyar Kdzit Nonprofit Zrt. Békés Megyei Igazgatésag képviseletében eljaré Cserkuti
Andras megyei igazgatd Urtél. Az Oroshaza 4406-4408, jeli utak csomépontjainak
atépitésével kapcsolatban érkezeit megkeresésiik alapjén megéllapitésra kerllt, hogy
a Szentesi Gt — Gyopérosi Ut — Kristély utca csomépont térségében, a Vakondok '97
Tervezd Iroda Kit altal 23/2014 munkaszdmon készltett csomépont-helyszinrajza
szerint Oroshaza Varos Telepllésrendezési eszkbzeinek médositasa szitkséges. A
moédositas célia, hogy a csomoépont kdzitjai és kdzvetlen tartozékai (pl.
csapadékkvizarok, jarda, stb.) kézlekedési terliletként legyenek besorolva a
tervlapokon. A médositas érinti az Sz-1 és Sz-2 szabdlyozasi tervet, tovabba a
Teleplilésszerkezeti tervet.

A 2021. jdlius 07. napjén kelt, BEK-1318/2/2021. ikt. szamui levelében a Magyar K&zt
Nonprofit Zrt. a Teleptlésrendezési eszktéztzdk mbédositiasa kbitségeinek véllalasaval
kapcsolatban irdsban nyilatkozott, hogy:

- Oroshaza Véros Telepllésrendezési eszkbzeinek moédositasi kditségeit a
Magyar K8zt Nonprofit Zrt. nem véllalje;

- a Szentesi Gti kerékparit Gyoparosi Utra tOrténd atvezetésének a tervezési
szakaszhatéron bellilt tervezését és kivitelezését a csombpont atépités keretén
belltl Magyar Kdzit Nonprofit Zrt. véilalja tekintettel arra, hogy Oroshéza Véros
Onkormanyzata a TOP-3.1.1-16-BS1-2017-0008 azonositasi szamt "Oroshéza
Véros kerékparforgalmi halozaténak fejlesztése 1. Utemn” targyu projektje
kapcsan is felmerllt a Szentesi Uit és a Gyoparos Uti kerékparit csatlakozas
kialakltdsanak szikségessége, viszont a Zrt-t6l kapott korabbi tajékoztatas
alapjan a csomépont idébeli (temezése még nem volt ismert, Igy ezen
bizonytalanségi tényezd miatt a kerékpart atvezetése a projektben nem kerlilt
bevezetésre, de a kerékpdros kbziekedés szempontjabdl valtozatianul
ceélszerinek mutatkozik ennek a kialakitasa.



A Szabélyozési Terv médositisanak folyamata:

A telepliésfejlesztési koncepciorél, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepliésrendezési eszk8z8krSl, valamint egyes lelepllésrendezési sajatos
jogintézményekrbl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormm. rendelet (tovébbiakban: Kom.
rendelet) szabélyozza a teleplilésrendezési eszkdztk készitésének, modositasanak,
egyeztetésének és elfogadasdnak szabdlyait.

Ennek 32. §-a érteimében a teleplilésrendezési eszkdzbk egyeztetési eljarasa lehet:
a) teljes,

b) egyszer(siteft,

¢) targyalasos,

d) éliami f&6épitészi

eljaras.

A legegyszer(ibb és leggyorsabb eljards a fent felsorolt valtoztatasi igényekre a
targvaldsos eljaras. Ezen jogszabdlyhely (6) bekezdése mondja ki, hogy a
telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint tdrténik,
amennylben a telepiilésrendezési eszkdz készltése vagy médositisa

a) a nemzeigazdasagi szempontb6l kiemelt jelentbségli beruhazasok
megvalésitasanak gyorsitasardl és egyszertisitésérdl sz6l6 tdrvény hatalya ala tartozd
Ugy targyat képezd épltési beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokolt,

b) Korméany 4ital rendsletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
teleplilésen a veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszdmolasa vagy a tovabbi,
kdzvetlenll fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

¢) a képviselS-testiilet ddntésével kiemeit fejlesztési teriiletté nyilvanitott
terilleten, beruhazas megvalésitasa miatt indokolt.

Tehét a Szabdlyozasi Terv modositasanak eléfeltétele, hogy a Tisztelt Képviseld-
testiilet hatarozatavai kiemelt fejlesztési tertiletté nylivanitsa a médoslidssal érintett
terGleteket. A Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése érielmében a targyaldsos eljaras
esetén a polgarmester a teiepiilésrendezési eszkdz tervezetét a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A.
§ szerint. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselé-testilettel -
a dbntés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal -, amelyek elfogadéasarodl vagy ei
nem fogadasardl a képviselb-testllet, illetve atruhdzas esetén a ddntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell. A parinerségi
egyeztetés ezt kbvetben a dontés dokumentalasaval, kbzzétételével lezarul.

Ezt kvetSen a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése alapjan a polgérmester végsd
szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat kezdeményezi az allami f6épitészi
hatask&rében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalhoz benyuijtott kérelemmel. Az
allami féépitészi hataskdrében eljaré fdvarosi és megyei korméanyhivatal a kérelem
beérkezésétdl szamitott 5 napon bellll kezdeményezi az egyeztetd targyalast, melyre
meghivasra keril a Kom. rendelet 9. mellékietében meghatarozott valamennyi
allamigazgatasi szerv.



Az egyeztetd targyalasrél jegyz6kdnyv készlil. Az dllami féépitészi hataskérében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal a jegyz6kényvet és zaré szakmai véleményét 8
napon belll megk(lidi a polgarmesternek, a telepllésrendezési eszkbz elfogadasahoz.
Ezen zard szakmai véleményt a Tisztelt Képviselé-testlletnek kell jovahagynia. A
Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés ¢) ponija értelmében a teleplilésrendezési eszkbz
a targyalasos eljaras esetén legkorabban az elfogadast kéveté napon léphet hatalyba.

Kdrnyazetl vizagélat kérdése:

A kdmyezetvédelemben érintett szervekibl nyilatkozat bekérése szlikséges arra
vonatkozdéan, hogy igénylik-e az egyes tervek, illetve programok k&myezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti k(lén eljaras lefolytatasat. A
vizsgalat lebonyolitasa koliségekkel jar és elbzetesen valészinlsithetd, hogy a
szabdlyozasi vaitozasok nem ndveiik meg a kérnyezetterhelést, ezért javasiom, hogy
a kornyezeti vizsgélat elkésziiésének szlikségességérdl Onkormanyzatunk, mint a terv
kidolgozéja, el6zetesen nemleges médon foglaljon allast. Amennyiben a kdrnyezet
védelméért felelbs ktzigazgatasi szervek a vizsgalat szlkségességét jelzik, akkor
ismét eldterjesztem ezt a kérdést a Képviselb-testilet felé.

Tervezési feladatok elvégzése:

Oroshéaza Varos jelenlegi Helyi Epitési Szabdlyzatanak és Szabdlyozasi Tervének
slfogadasara és hatalyba lépésére a 2017. évben kerllt sor, melynek tervezési
feladatait a szegedi székhelyl( UJ-LEPTEK Tervez$ lroda Betéti Tarsasag (székhely:
8726 Szeged, Pécskai utca 15., adészam: 21625828-2-06, képviseli: Balogh Tinde
Uzletvezetésre jogosult tag) végezte, igy a rendelkezéslkre allé tervanyagok és
oroshazi helyismereilk okan javasiom, a fent részletezett Szabalyozasi
Tervmodositast érintd tervezési munkalatok ellatasaval ugyanezen céget megbizni.

Tervezési dij: 380.000.-Ft alanyl Afa-mentes, megfizetése a végs® véleményezési
terv kibocsatésakor esedékes, melynek kditségeit Oroshaza Varos Onkormanyzata
véllalja viselni.

A tervezési dij nem tartalmazza a helyszinre vonatkozd régészeti Srokségvédelmi
tanuimény elkészitését, hasonld Ggyben 120.000.-Ft + Afa 8sszegrél adott ajénlatot
Liska Andras régész, a munkat kilon szerzdésben végezné el.

Partnerségi egyeztetési terv kiadasa: szerzbdés hatalyba lépését kdvetd 45. nap az
elbteljesitési jog fenntariasavai.

Végsd véleményezési terv kiaddsa: a parinerségi egyezietés polgarmester altali
lezarasat kévetd 10 munkanapon belll.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testlletet az elbterjesztés megvitatasra és
az alabbi hatarozati javaslat meghozatalara.



Hatarozati javaslat

Oroshéza Varos Onkorményzat Képviseld-testillete dont arrél, hogy

1.

Oroshé&za Véros Szabdlyozasi Tervének moédositidsa soron kivul elinditandé a
Szentesi Gt — Gyopérosi Gt ~ Kristaly utca csomépont térségében, a Vakondok '97
Tervez8 Iroda Kit altal 23/2014 munkaszamon készitett csomépont-helyszinrajza
szerint;

Az 1. pontban foglalt terilleteket — a Magyar Ktz(t Nonprofit Zrt kéreimére - kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitja;

A Szabélyozasi Tervmoddositds kérnyezeti hatasanak megltéléséhez az egyes
tervek, illeive programok kdérnyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kom.
rendelet szerinti kémyezeti vizsgalat lefolytatasat elbzetesen nem tartja
szllkségesnek, de ha a kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek
részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatdséra, akkor ismét eléterjesztend6 a
szlilkségesség kérdése;

A Szabélyozasi Terv soron kivili médositdsi eljarasa sorén atruhézza a ddntési
jogot a polgarmesterre a beérkezd partnerségi véiemények eifogadasardi vagy el
nem fogadasaraél;

A Szabélyozasi Terv modositasét érintd tervezési munkalatok elvégzésével a Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 8726 Szeged, Pécskai utca 15., addszam:
21625828-2-08, képviseli: Balogh Tlnde lizletvezetésre jogosult tag) bizza meg;

Oroshéza Véros Telepllésrendezési eszktzeinek modositaséra brutté 540.000.-Ft
dsszeget biztosit Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének 5/2021.
(11.22.) nkorményzati rendelete az Onkormanyzat 2021. évi kbltségvetésérdl sz6l6
rendelet 2. t4jékoztatd tabla |. Altaldnos kdzszolgaltatasok fejezet 28. eljarasi dijak
sora terhére.

Végrahajtésért feleigs:

Déavid Zoltan polgérmester a Szabdlyozadsi Tervmédositdas megval6sitasaér,
sz(lkséges dokumenturnok aléiraséaért, a beérkez6 partnerségi vélemények
érickeléséért;

- Dr. Horvathné dr. Barta Edit jegyz6 a szilkséges szerzOdések és a
rendelettervezet elbkészitéséert;

- Novék Péter varosi féépltész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért;

- Godér Andrea a fedezet biztositasaért.

Hatéridé: értelem szerint

Oroshéaza, 2021. auguszius 05.

"B?vi oltan

polgarmester
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